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1. INFORMAGCOES SOBRE A OFERTA

BR Malls Participacoes S.A. (“Companhia” ou “Emissora”), sociedade por acoes de capital aberto, com

Emissora sede na Avenida Afranio de Melo Franco 290, salas 102, 103 e 104, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n® 06.977.745/0001-91.
Banco BTG Pactual S.A. ("BTG Pactual” ou “Coordenador Lider”) e Deutsche Bank S.A. - Banco Alemao
Coordenadores

("Deutsche Bank” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”).

Ato Societario

A Emissao foi autorizada pelos conselheiros da Emissora em Reunido do Conselho de Administracao
("RCA") realizada em 10 de outubro de 2012, cuja ata serd arquivada na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro ("JUCERJA") e publicada no Diério Oficial do Estado do Rio de Janeiro (“DOERJ") e no
jornal Valor Econémico.

Forma e Comprovacao de
Titularidade

As notas promissorias da terceira emissao para distribuicdo publica da Emissora (“Notas Promissoérias”,
e “Oferta” ou “Emissao”, respectivamente) serdo emitidas fisicamente, em forma cartular, e ficardo
depositadas no Itad Unibanco S.A., na qualidade de prestador de servicos de banco mandatario das
Notas Promissérias (“Banco Mandatario”), sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade da
Nota Promisséria serd comprovada pela cartula emitida fisicamente, sendo sua circulacdo por endosso em
preto sem garantia. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade o extrato em
nome do respectivo titular da Nota Promisséria emitido pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP")
guando a Nota Promisséria estiver custodiada eletronicamente no CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios
("CETIP 21"), ou pelo Banco Mandatario, quando as Notas Promissérias ndo estiverem custodiadas no
CETIP 21.

Série

Unica.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos de direito, a data de emissdo das Notas Promissérias serd a data de sua
integralizacdo, quando da sua efetiva subscricdo (“Data de Emissao”).

Forma e Preco
Integralizacao

A subscricdo das Notas Promissorias das-se-d pelo seu Valor Nominal Unitério (conforme definido
abaixo), na Data de Emissdo (“Preco de Subscricdo”), e a integralizacao sera feita a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo, pelo Preco de Subscricao (“Preco de Integralizagdo”).

Data de Vencimento

A data de vencimento serd em 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Emissdo (“Data de
Vencimento”).

Montante da Emissao

R$370.000.000,00 (trezentos e setenta milhdes de reais).

Quantidade de Titulos

Serao emitidas 148 (cento e quarenta e oito) Notas Promissérias.

Valor Nominal Unitario

R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

Codigo ISIN

BRBRMLNPMO029

Resgate Antecipado
Facultativo

A Emissora podera resgatar antecipadamente as Notas Promissérias, em sua totalidade, a qualquer tempo,
a partir do 30° (trigésimo) dia a contar da Data de Emissdo, mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao até a data
do efetivo resgate, sem incidéncia de pagamento de prémio (“Resgate Antecipado Facultativo”). O
Resgate Antecipado Facultativo deverd ser realizado mediante o prévio envio, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data de sua realizacao, pela Emissora, de comunicacao aos titulares das Notas Promissérias, sendo que
tal notificacdo deverd informar a data, o local da realizacdo, o procedimento de resgate e o valor a ser
resgatado. Nao haverd a possibilidade de resgate parcial das Notas Promissérias, sendo somente possivel
o resgate antecipado total.

Ao subscrever, integralizar ou adquirir as Notas Promissérias, os titulares das Notas Promissorias
concederao, de forma irrevogavel e irretratavel, automatica e antecipadamente, a sua anuéncia expressa
ao Resgate Antecipado Facultativo da Nota Promisséria subscrita, integralizada ou adquirida, conforme
previsto na cartula da Nota Promisséria e nos termos do §2° do artigo 7° da Instrucao CVM 134.




Remuneracao

O Valor Nominal Unitario ndo seréa atualizado monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP,
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI"),
acrescido exponencialmente de um spread de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Remuneragao”). A Remuneracado sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Data de Emissao (inclusive)
até a data do efetivo pagamento da respectiva Nota Promissoria (exclusive), de acordo com os critérios
definidos no “Caderno de Férmulas Notas Comerciais e Obrigacdes - CETIP 21", disponivel para consulta
na pagina da CETIP na Internet (http://www.cetip.com.br). A Remuneracao serd paga em uma Unica
parcela na Data de Vencimento ou, conforme o caso, na data do eventual Resgate Antecipado Facultativo
ou na data de eventual vencimento antecipado, de acordo com a férmula estabelecida na cartula das
Notas Promissorias.

Encargos Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares das Notas Promissorias,
sobre os valores em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial, (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data
do inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b) multa moratéria convencional, irredutivel e de
natureza compensatéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”). Os encargos moratorios ora
estabelecidos incidirdo a partir da declaracdo de inadimplemento ou de vencimento antecipado, conforme
previsto na secdo “Eventos de Inadimplemento e Vencimento Antecipado” da cartula da Nota Promissoria,
independente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

Forma de Precificacdo

As Notas Promissorias serao ofertadas aos investidores de acordo com a Remuneracdo mencionada
acima, sem mecanismos de formacao de preco (bookbuilding).

Pagamento da
Remuneracao

A Remuneracdo serd paga juntamente com o vencimento do principal, na Data de Vencimento, na Data
do Resgate Antecipado, ou, ainda, na data da liquidacao antecipada resultante de uma das Hipoteses de
Vencimento Antecipado (abaixo definido), conforme o caso.

Pagamento de Principal

O pagamento sera feito em uma Unica parcela na Data de Vencimento, na Data do Resgate Antecipado,
ou, ainda, na data da liquidacao antecipada resultante de uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado,
conforme o caso.

Procedimento
de Subscricdo e
Integralizacao

As Notas Promissorias serdo subscritas na Data de Emissdao, pelo Preco de Subscricdo e sua
integralizacdo se dard a vista, no ato de subscricdo, em moeda corrente nacional, por meio do SDT
- Médulo de Distribuicdo ("SDT"”), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuicao
liguidada financeiramente por meio da CETIP.

Publico Alvo e
Inexisténcia de
Procedimento de Rateio

A Emissdo sera destinada, Unica e exclusivamente, a investidores qualificados definidos pelo inciso | do
artigo 109, da Instrucao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Investidores
Qualificados”). Nao havera procedimento de rateio para a Emissao.

Regime de Colocacao
e Procedimento de
Distribuicao

A colocacao das Notas Promissérias somente terd inicio, nos termos do artigo 3° da Instrucao CVM n°
429, de 22 de marco de 2006 (“Instrucdo CVM 429"), apds decorridos 5 (cinco) dias Uteis da adogao
das seguintes providéncias: (i) protocolo do pedido de registro automatico junto a CVM; (ii) publicacao
do anuncio de inicio de distribuicdo ("Antncio de Inicio”); e (iii) disponibilizacdo deste documento de
Informagdes Resumidas sobre a Oferta (“Lamina”), nos termos do artigo 2°, §1°, da Instrucdo CVM n®
155, de 7 de agosto de 1991 (“Instrucdo CVM 155”), aos Investidores Qualificados, conforme definido
acima (“Registro Automatico”).

A Oferta somente teréd inicio apds a concessao do Registro Automatico ou do Registro.

Respeitada a concessdo do Registro Automatico, as Notas Promissérias serdo subscritas, a qualquer
tempo, durante o Prazo de Colocacao (abaixo definido).

O prazo méximo para distribuicio publica das Notas Promissérias é de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da
data da obtencédo do Registro Automatico, desde que cumpridas as condicdes precedentes estabelecidas
na presente Lamina (“Prazo de Coloca¢ao”).

Caso os Coordenadores, apds o exercicio de suas respectivas garantias firmes, que deverd ocorrer até 20
de novembro de 2012, mas antes da publicacdo do Anuncio de Encerramento, venham a decidir revender
as Notas Promissorias, os Coordenadores poderdo fazé-lo por seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracéo calculada pro rata temporis a partir da Data de Emissao, inclusive, até a data da venda,
exclusive. Ap6s a publicacdo do Anuncio de Encerramento, se os Coordenadores decidirem revender as
Notas Promissérias, tal revenda poderé ocorrer a precos de mercado verificadas a época.




N&o existirao reservas antecipadas nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. N&o sera constituido fundo
de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez para as Notas Promissorias. Nao
serd firmado contrato de estabilizacdo do preco das Notas Promissorias.

Nos termos do artigo 2° da Instrucdo CVM 155, ndo havera utilizacdo de prospecto no ambito da Oferta,
nao havendo nenhum outro material além do Anuncio de Inicio, do Anuncio de Encerramento e desta
Lamina.

A Emissao sera registrada na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA"), no prazo de até 15 (quinze) dias contado da data da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, em atendimento ao artigo 25 do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao de Valores Mobiliarios (“Cédigo ANBIMA").

Altera¢des dos Termos e
Condigoes da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 33
da Instrucdo CVM 134; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, o investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao
aos Coordenadores até as 16 horas do 5° (quinto) dia Util subsequente a data em que foi comunicada por
escrito a suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros
ou correcado monetaria, sem reembolso e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) este Contrato seja resilido, todos
os atos de aceitacao serdo cancelados e os Coordenadores e a Emissora comunicarao aos investidores o
cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao mercado. Se
o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, o Preco de Integralizacao sera
devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data da comunicacao do
cancelamento ou revogacao da Oferta.

No caso de restituicdo de valores nos termos descritos acima, os investidores deverao fornecer um recibo
de quitacdo aos Coordenadores referente aos valores restituidos.

Inadequacao da Oferta

Devem todos os outros investidores, que nao os Investidores Qualificados, atentar para a inadequacao
da presente Oferta, uma vez que esta se destina exclusivamente a Investidores Qualificados que tenham
a especializacao e conhecimento suficientes para tomar uma decisao independente e fundamentada de
investimento.

Além disso, o investimento nas Notas Promissérias ndo é adequado a investidores que (i) busquem
retornos de médio e longo prazos; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
operacao ou que nao tenham acesso a consultoria especializada; (iii) necessitem de liquidez, tendo
em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociacdes das Notas Promissorias no
mercado secundario; (iv) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito de empresa do setor privado;
e/ou (v) ndo estejam capacitados a compreender e assumir os riscos inerentes ao investimento nas Notas
Promissorias. Os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” constante desta Lamina.

Garantias

As Notas Promissérias ndo contardo com quaisquer garantias, sejam reais ou pessoais (inclusive aval).

Banco Mandatario

O Itat Unibanco S.A. serd o banco mandatario e terd os poderes e deveres definidos na regulamentacao
aplicavel da CETIP

Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Oferta serdo destinados a gestao de passivos da
Companhia no curso ordinario de seus negocios.

Local do Pagamento

Os pagamentos referentes as Notas Promissérias serdo efetuados (i) em conformidade com os
procedimentos adotados pela CETIP, caso a Nota Promissoria esteja custodiada eletronicamente na
CETIP; ou (ii) em conformidade com os procedimentos do Banco Mandatario; ou, ainda, (iii) na sede da
Emissora, caso a Nota Promisséria ndo esteja custodiada eletronicamente na CETIP.




Hipoteses de Vencimento
Antecipado

Sujeito as disposicoes e aos procedimentos previstos na cartula, os titulares das Notas Promissérias poderao
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacoes decorrentes das Notas Promissérias, podendo
exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento, mediante carta
protocolada ou carta com aviso de recebimento enderecada a sede da Emissora, na ocorréncia de
quaisquer dos seguintes eventos (cada evento, uma “Hipotese de Vencimento Antecipado”):

(a) apresentacdo de proposta de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Emissora, de autofaléncia ou
pedido (nao elidido no prazo legal) e/ou decretacao de faléncia da Emissora, liquidacao, dissolucdo ou
extincdo da Emissora ou, ainda, qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei, requerido
pela ou decretado contra a Emissora;

(b) reducdo do capital social da Emissora, exceto se previamente aprovado por titulares de Notas
Promissérias reunidos em Assembleia e representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Notas Promissoérias
em Circulacao;

(c) ndo pagamento, pela Emissora, de quaisquer das obrigacoes pecunidrias devidas aos titulares de
Notas Promissérias nas respectivas datas de vencimento, ndo sanado no periodo de 3 (trés) Dias Uteis,
contados das datas de vencimento;

(d) falta de cumprimento pela Emissora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniéria decorrente da
Emissao, nao sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados a partir da data em que receber
comunicacao de quaisquer titulares de Notas Promissoérias nesse sentido;

(e) transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acoes”);

(f) incorporacao da Emissora, fusdao ou cisdo da Emissora, exceto se qualquer das operacoes tiver sido
aprovada por titulares de Notas Promissoérias reunidos em Assembleia e representando, no minimo, 2/3
(dois tercos) das Notas Promissérias em Circulacao;

(g) incorporacao pela Emissora, de outra(s) sociedade(s), ou incorporacdo (como incorporada ou
incorporadora) de qualquer controlada da Emissora, fusao ou cisdo envolvendo qualquer controlada da
Emissora, exceto se (i) qualquer das operacoes tenha sido aprovada por titulares de Notas Promissorias
reunidos em Assembleia e representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Notas Promissorias em
Circulacao; ou (ii) qualquer uma das operacoes for realizada exclusivamente entre a Emissora e qualquer
das coligadas ou controladas da Emissora ou exclusivamente entre as controladas e/ou coligadas da
Emissora; ou (iii) a incorporacdo ou a fusédo realizada resultar no aumento do patriménio liquido da
Emissora ou de qualquer das coligadas ou controladas da Emissora;

(h) cessao, promessa de cessao, transferéncia ou d e qualquer outra forma de alienacdo de quaisquer
de suas obrigacdes relacionadas as Notas Promissorias, exceto se: (i) prévia e expressamente aprovado
por titulares de Notas Promissérias representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Notas Promissérias
em Circulacao reunidos em Assembleia; ou (ii) decorrer de operacao societaria que nao constitua uma
Hip&teses de Vencimento Antecipado;

(i) alteracdo do objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora, que modifique substancialmente
as atividades atualmente por ela praticadas, exceto se tal alteracao referir-se a ampliacdo da atuacao
da Emissora, mantidas as atividades relacionadas ao setor de exploracdo, administracdo, planejamento
econdmico e desenvolvimento de iméveis comerciais e de shopping centers;

(j) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto materialmente
relevante, quaisquer das declaracées ou garantias prestadas pela Emissora no ambito da Emissao, que
afetem de forma adversa as Notas Promissorias e que nao sejam sanadas no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da data de comunicacao nesse sentido;

(k) rebaixamento da classificacdo de risco (rating) originalmente atribuida a Emissora, pela Moody’s ou
Fitch Ratings ou Standard and Poor’s, em 2 (dois) niveis;

(I) distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizacdo de quaisquer
outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigacoes
previstas nesta cartula, ressalvado, no entanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto
no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acoes;

(m) inadimplemento, ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato ou, nos demais casos, no
prazo de 7 (sete) dias Uteis contados da data estipulada para pagamento, ou vencimento antecipado, de
quaisquer obrigacoes financeiras da Emissora ou de suas controladas, em valor individual ou agregado
superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sendo este valor atualizado mensalmente, a partir
da Data de Emissao, pelo Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV
("IGP-M"), ou equivalente em outras moedas, salvo se no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis da data de
sua ocorréncia for comprovado, pela Emissora, que tal vencimento antecipado ocorreu indevidamente ou
foi sanado pela Emissora, ou foram suspensos os efeitos do vencimento antecipado por meio de medida
judicial ou arbitral;




(n) protesto de titulos contra a Emissora ou contra suas controladas, cujo valor ndo pago, individual ou
agregado, ultrapasse R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sendo este valor atualizado mensalmente,
a partir da Data de Emissao, pelo IGP-M, ou seu equivalente em outras moedas, salvo se o protesto tiver
sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Emissora, ou se
for suspenso ou cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo, em qualquer hipétese, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do respectivo protesto;

(o) alienacao, pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, de participacdes societarias ou
de empreendimentos imobilidrios existentes na Data de Emissdo que contribuam com mais de
15,0% (quinze por cento) do EBITDA (conforme definido abaixo) consolidado da Emissora constante de
suas demonstracoes financeiras divulgadas ao mercado;

(p) ndo cumprimento, pela Emissora, de qualquer sentenca arbitral definitiva ou judicial transitada em
julgado contra a Emissora cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$30.000.000,00
(trinta milhoes de reais), ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado, a partir da Data
de Emissao, pelo IGP-M, ou seu equivalente em outras moedas, exceto nos casos em que, em se tratando
de sentenca arbitral, esta seja extinta ou tiver sua eficacia suspensa, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data do respectivo descumprimento; ou

(g) ndo manutencao, pela Emissora, (i) por mais de 2 (dois) trimestres consecutivos; ou (ii) por mais
de 3 (trés) Periodos de Desenquadramento (conforme definido abaixo); ou, ainda, (iii) no trimestre
subsequente ao término do Periodo de Desenquadramento, enquanto houver Notas Promissorias em
circulacao, de qualquer dos indices financeiros a seguir, a serem verificados trimestralmente com base nas
informacoes trimestrais consolidadas divulgadas pela Emissora nos termos da regulamentacao da CVM
("indices Financeiros”):

(i) Divida Liquida/EBITDA Anualizado igual ou inferior a: 3,80 (trés inteiros e oitenta centésimos) vezes; e

(ii) EBITDA/Despesa Financeira Liquida relativas aos 4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores, igual
ou superior a 1,75 (um inteiro e setenta e cinco centésimos) vez.

Para os fins da céartula, definem-se:

“Divida Liquida”: o somatério das dividas onerosas da Emissora, em bases consolidadas, ressalvadas
as dividas perpétuas da Companhia (sem prazo de vencimento definido), menos as disponibilidades
(somatorio de caixa mais aplicacoes financeiras);

"Despesa Financeira Liquida”: a diferenca entre despesas financeiras e receitas financeiras conforme
demonstrativo consolidado da Emissora excluidas (i) quaisquer variacdes monetdrias ou cambiais ndao
desembolsadas pela Emissora nos Ultimos 12 (doze) meses, tais como, mas nao limitadas a, variacao
cambial incidente sobre o montante principal de bonus perpétuos j& emitidos ou que venham a ser
emitidos pela Emissora; e (ii) as despesas financeiras ndo recorrentes relativas a emissoes de titulos e
valores mobiliarios no mercado de capitais, internacional ou nacional, incluindo, mas néo se limitando a,
comissoes, taxas e emolumentos;

"EBITDA": o lucro (prejuizo) operacional, adicionado da depreciacdo e amortizacdo e do resultado
financeiro;

"EBITDA Anualizado”: o EBITDA relativo ao trimestre em questao multiplicado por 4 (quatro);

"Periodo de Desenquadramento”: cada Periodo de Desenquadramento iniciar-se-a4 no trimestre no
qual ndo foi observada a manutencao de qualquer dos indices Financeiros e se encerrara no trimestre em
que se verificar o enquadramento de todos os Indices Financeiros, que devera ocorrer, no maximo, até o
segundo trimestre subsequente.

A ocorréncia de quaisquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado indicadas nas alineas (a), (b),
(0), (e) e () acima acarretard o vencimento antecipado automatico e imediato das Notas Promissorias,
independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial.

Na ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado que nao estejam previstas no
paragrafo acima, a Emissora convocara, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que (i) ocorrer
quaisquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado; ou (ii) receber uma notificacdo de qualquer dos
titulares das Notas Promissorias nesse sentido, o que ocorrer primeiro, uma Assembleia para decidir
acerca do ndo vencimento antecipado das Notas Promissoérias, conforme deliberacao de titulares de Notas
Promissdrias que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Notas Promissérias em Circulacao.

Em caso de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Nota Promissérias, automatico ou
ndo, observadas as condicdes e os procedimentos aqui descritos, a Emissora pagara todos os valores
devidos e cumprira todas as demais obrigacdes previstas nos termos da Nota Promisséria, em qualquer
caso, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da declaracdo do vencimento antecipado, podendo
o titular da Nota Promisséria tomar todas as medidas cabiveis e necessérias a defesa dos seus direitos,
interesses e prerrogativas.




Caso a Emissora nao tenha recursos para realizar o pagamento de todas as obrigacoes decorrentes da
Nota Promisséria em caso de vencimento antecipado de alguma das obrigacdes aqui previstas de forma
simultanea, os recursos disponiveis deverdo ser utilizados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez
liguidados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim )sucessivamente: (i) pagamento de quaisquer valores devidos pela Emissora nos
termos das Notas Promissérias que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) seqguintes;
(ii) Remuneracado, Encargos Moratérios e demais custos incidentes sobre as obrigacoes decorrentes das
Notas Promissorias; e (iii) saldo devedor do Valor Nominal Unitario. A Emissora permanecera responsavel
pelo saldo devedor das obrigacdes decorrentes da Nota Promisséria que ndo tiver sido pago, sem prejuizo
dos acréscimos de Remuneracdo, Encargos Moratérios e outros custos incidentes sobre o saldo devedor
das obrigacbes decorrentes da Nota Promisséria enquanto nao for pago.

Assembleia Geral dos
Titulares das Notas
Promissorias

A Emissora, os titulares de Notas Promissérias que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Notas Promissorias em Circulacao e/ou a CVM poderao convocar assembleia geral dos titulares das Notas
Promissérias da Emissdo (*Assembleia”) a qualquer momento, quando julgarem necessario.

A convocacao de qualquer Assembleia devera ser feita por meio de antncio a ser publicado, pelo menos,
2 (duas) vezes nos jornais em que a Emissora publica seus atos societarios e avisos, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias para a primeira convocacdo, e com 08 (oito) dias de antecedéncia para a
segunda convocacao, respeitadas outras regras relacionadas a convocacao e a publicacdo de andncio de
convocacao de assembleias gerais constantes da cartula e, desde que nao conflitem com o aqui disposto,
a Lei das Sociedades por Ac¢des e a regulamentacao aplicavel.

A Assembleia sera instalada, em primeira convocacdo, com a presenca de titulares de Notas Promissoérias
que representem, no minimo, metade das Notas Promissérias em Circulagao e, em segunda convocacao,
com qualquer numero. Fica dispensada a publicacdo de convocacdo de reunido dos titulares das Notas
Promissérias quando estiver presente a totalidade dos titulares das Notas Promissérias em Circulacao.

Para efeito da constituicdo do quorum de instalacdo e/ou deliberacdo, serdo consideradas “Notas
Promissérias em Circulacdo” todas as Notas Promissérias em circulagdo no mercado, excluidas as Notas
Promissérias que sejam de propriedade da Emissora, dos controladores (conforme definicao da Lei das
Sociedades por Acoes) da Emissora, de qualquer controlada (conforme definicao da Lei das Sociedades por
Acbes) da Emissora (“Controlada”) ou de qualquer coligada (conforme definicdo da Lei das Sociedades
por Acbes) da Emissora, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros. Para efeitos de quorum de
deliberacdo, ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

Nas deliberacbes da Assembleia, a cada Nota Promissoria em Circulacdo caberd um voto, admitida a
constituicao de mandatario, titular de Nota Promisséria da Emissdo ou ndo. Sem prejuizo de outros
guoruns expressamente previstos na cartula e observado o disposto neste item, quaisquer deliberacoes
da Assembleia deverao ser aprovadas por titulares de Notas Promissérias que representem, pelo menos,
2/3 (dois tercos) das Notas Promissorias em Circulacdo, exceto com relacao a alteracoes na Remuneracao,
resgate antecipado, repactuacao, e/ou nos itens que dispdem sobre hipdteses de vencimento antecipado,
prazo das Notas Promissérias e/ou dispositivos sobre quorum previstos nesta cdrtula, as quais deverao
contar com aprovacao de titulares de Notas Promissorias representando, no minimo, 90% (noventa por
cento) das Notas Promissérias em Circulacao.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias dos titulares das Notas
Promissérias. A presidéncia da Assembleia cabera ao titular da Nota Promisséria desta Emissao eleito
pelos demais titulares das Notas Promissérias ou aquele que for designado pela CVM.

Distribuicao e
Negociacao

As Notas Promissérias serao objeto de distribuicdo publica sob o regime de garantia firme outorgada a
Emissora pelos Coordenadores, de forma individual e ndo solidéria, na proporcao de 50% (cinquenta por
cento) para cada um dos Coordenadores. As Notas Promissorias serao distribuidas no mercado primario
por meio do SDT, e registradas para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos
administrados e operacionalizados pela CETIP

Classificacao de Risco

Nao foi contratada agéncia classificadora de risco para a presente Oferta.

Agente de Notas:

Nao foi contratado agente de notas para a presente Oferta.

Auditor Independente

A Emissora é auditada pela Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S., desde 1° de janeiro de
2012, que efetuou a revisao das Informacdes Trimestrais - ITRs da Emissora para a data-base de 30 de
junho de 2012. A Emissora foi auditada pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes até 31
de dezembro de 2011. Para a presente Emissao ndo houve a inclusao (i) dos relatérios de auditoria
em relacdo as demonstracdes financeiras da Emissora para os exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2011, 2010 e 2009; e (ii) dos relatorios de revisdo das Informacoes Trimestrais - ITRS da
Emissora em 30 de junho de 2012 e 2011.




Emissora:

BR Malls Participacoes S.A.

Avenida Borges de Medeiros, n°® 633, 1° andar, 22430-060, Rio de Janeiro - RJ
At.: Sr. Marcelo Lage / Sra. Claudia Lacerda

Tel.: (21) 3138-9973 /(21) 3138-9918 - Fax: (21) 3138-9901

e-mail: gd_tesouraria@brmalls.com.br / gd_juridico@brmalls.com.br

Coordenador Lider:
Identificacdo dos Bancp BTG Pac’_cual S'.A' .
. Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729 - 8° andar, 04538-133, Sao Paulo - SP
Participantes da Oferta At.: Daniel Vaz
Tel.: (11) 3383-2576 - Fax: (11) 3383-2474
e-mail: daniel.vaz@btgpactual.com.br

Deutsche Bank:

Av. Brig. Faria Lima, 3900, 14° andar, 04538-132 Sao Paulo, SP
At: Marcelo Ferraz

Tel.: (11) 2113 5698 - Fax: (11) 2113 5110

email: marcelo.ferraz@db.com




2. DESCRICAO SUMARIA DAS ATIVIDADES DA EMISSORA

Somos a companhia lider no setor e a maior proprietdria de Shopping Centers do Brasil, em termos de ABL total, ABL proprio e nimero de
Shopping Centers, de acordo com dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (ABRASCE).

Em 30 de junho de 2012, detinhamos participacdo em 48 Shopping Centers, que, em conjunto, possuem aproximadamente 9.000
lojas e totalizam 1.513,7 mil m2 de ABL. Na mesma data, a Companhia detinha uma participacdo média de 56,5% ou 855,8 mil m?2
de ABL dos Shopping Centers em que detém participacao, incluindo o Araguaia Shopping, no qual a Companhia tem participacao por
meio das debéntures que conferem participacdo nos lucros sobre 10.879 m2. Adicionalmente, prestamos servicos de administracdo e/
ou comercializacdo para 41 Shoppings Centers, sendo (1) servicos de administracao para 38 dos 48 Shopping Centers nos quais temos
participacao; (2) servicos de comercializacao para 41 dos 48 Shopping Centers nos quais temos participacao; e (3) servicos de administracao
e comercializacao para um Shopping Center no qual ndo temos participacdo. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 e no periodo
de 6 meses findo em 30 de junho de 2012, 5,6% e 4,1%, respectivamente, da nossa receita bruta de aluguéis foram providentes dos
contratos que mantemos com as Lojas Ancoras.

Somos a maior companhia do setor de Shopping Centers, de acordo com dados da ABRASCE, e detemos participacdo em Shoppings
Centers localizados nas cinco regides do Brasil. Além disso, nosso portfélio é estrategicamente diversificado por segmento de renda,
atendendo consumidores de todas as diferentes classes sociais.

Sao Luis Shopping Center (MA) 15,0%
Shopping Paralela (BA) 95,0%
Rio Anil (MA) 50,0%

Amazonas Shopping (AM) 17,9%
Shopping Patio Belém (PA) 13,3%

Araguaia Shopping (GO) 50,0%
Shopping Campo Grande (MS) 68,7%
Goiania Shopping (GO) 48,4%

Shopping Mueller Joinville (SC) 10,4%
Shopping Curitiba (PR) 49,0%
Shopping Iguatemi Caxias do Sul (RS) 45,5%
Shopping Estacéo (PR) 100,0%

Shopping Crystal Plaza (PR) 70,0%

Catuai Shopping Londirna (PR) 65,1%
Catuai Shopping Maringa (PR) 70,0%
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Natal Shopping (RN) 50,0%
Shopping Recife (PE) 31,1%
Shopping Iguatemi Macei6 (AL) 34,2%

St

Fashion Mall (RJ) 100,0%

Casa & Gourmet Shopping (RJ) 100,0%
Osasco Plaza Shopping (SP) 39,6%
Campinas Shopping (SP) 100,0%

llha Plaza Shopping (RJ) 100,0%

Top Shopping (RJ) 35,0%

Big Shopping (MG) 13,0%

Shopping Independéncia (MG) 83,4%
Norte Shopping (RJ) 74,5%

Shopping ABC (SP) 1,3%

Shopping Del Rey (MG) 65,0%
Shopping Metrd Tatuapé (SP) 3,0%
Shopping Tamboré (SP) 100,0%

Minas Shopping (MG) 2,1%

Shopping Piracicaba (SP) 34,4%
Shopping Villa-Lobos (SP) 39,7%

West Shopping (RJ) 30,0%

Center Shopping Rio (RJ) 30,0%
Shopping Metrd Santa Cruz (SP) 100,0%
Center Shopping Uberlandia (MG) 51,0%
Shopping Sete Lagoas (MG) 70,0%
Shopping Tijuca (RJ) 100,0%

Shopping Granja Vianna (SP) 75,0%
Niteroi Plaza Shopping (RJ) 100,0%
Via Brasil (RJ) 49,0%

Estagédo BH (MG) 60,0%

Itat Power (MG) 33,0%

Jardim Sul (SP) 100,0%

Mooca Plaza Shopping (SP) 60,0%
Plaza Macaé (RJ) 45,0%



Abaixo apresentamos as principais informacdes operacionais para os Shopping Centers nos quais detemos participacao:

Carteira de Shopping Centers ABL

em que a Companhia detém Estado

participagéo Total | Proprio 30/6/12|  31/12/11 31/12/10|  31/12/09

(m?) (m?)

NorteShopping RJ 77.908 58.041 74,5 74,5 74,5 74,5
Via Brasil Shopping RJ 30.680 15.033 49 49 - -
Shopping Paralela BA 39.802 37.812 95 95 - -
Shopping Estacdo PR 54.716 54.716 100 100 100 100
Catuai Shopping Londrina PR 63.089 41.071 65,1 65,1 - -
Catuaf Shopping Maringa PR 32.329 22.631 70 70 - -
Shopping Tamboré SP 49.835 49.835 100 100 100 100
Plaza Shopping RJ 33.550 33.550 100 100 100 100
Campinas Shopping SP 29.698 29.698 100 100 100 100
Shopping Del Rey MG 37.032 24.071 65 65 65 65
Ilha Plaza Shopping RJ 21.619 21.619 100 100 100 100
Shopping Metrd Santa Cruz SP 19.165 19.165 100 100 100 100
Shopping Recife PE 68.627 21.312 31,1 31,06 31,06 31,1
Shopping Campo Grande MS 39.213 27.808 70,9 70,9 71,2 67,6
Fashion Mall RJ 14.955 14.955 100 100 100 100
Shopping Iguatemi Caxias do Sul RS 30.324 13.797 45,5 45,5 45,5 45,5
Shopping Villa-Lobos SP 26.806 15.647 58,4 39,72 39,72 39,72
Araguaia Shopping GO 21.758 10.879 50 50 50 50
Goiania Shopping GO 22.252 10.770 48,4 48,4 48,4 48,4
West Shopping RJ 39.558 11.867 30 30 30 30
Maceié Shopping AL 34.742 11.892 34,2 34,2 34,23 34,2
Natal Shopping RN 17.448 8.724 50 50 50 50
Shopping Curitiba PR 22.920 11.231 49 49 49 35
Rio Plaza Shopping RJ 7.137 7.137 100 100 100 100
Top Shopping RJ 18.168 6.359 35 35 35 35
Amazonas Shopping AM 34.214 6.124 17,9 17,9 17,9 17,9
Osasco Plaza Shopping SP 13.844 5.482 39,6 39,6 39,6 39,59
Shopping Piracicaba SP 27.248 10.055 36,9 36,9 34,4 19,04
Sao Luis Shopping MA 34.123 5.118 15 15 15 15
Pantanal Shopping MT 0 10 10 10
Center Shopping Rio RJ 13.765 4.130 30 30 30 30
Shopping Mueller Joinville SC 27.310 2.840 10,4 10,4 10,4 10,41
Shopping Patio Belém PA 20.594 2.739 13,3 13,3 13,3 13,3
Big Shopping MG 17.241 2.241 13 13 13 13
Independéncia Shopping MG 23.941 19.967 83,4 83,4 83,4 8
Shopping Metrd Tatuapé SP 32.853 1.037 3,2 3 3 3
Esplanada Shopping SP 0 0 3,41 3,41
Villa Daslu SP 0 0 0 80
Minas Shopping MG 35.894 764 2,1 2,1 2,1 0,98
Shopping ABC SP 46.285 602 1.3 1.3 1,3 0,68
Shopping Crystal Plaza PR 11.934 8354 70 70 70 0




Carteira de Shopping Centers ABL
em que a Companhia detém Estado
participagéo Total | Proprio 30/6/12|  31/12/11 31/12/10|  31/12/09
(m?) (m?)

Center Shopping Uberlandia MG 50.702 25858 51 51 51 -
Shopping Tijuca RJ 35.565 35565 100 100 100 -
Shopping Sete Lagoas MG 16.411 11488 70 70 70 -
Shopping Granja Vianna SP 29.971 23312 77,8 77,8 77,8 -
Shopping Jardim Sul SP 30.800 30800 100 - - -
Mooca Plaza Shopping SP 41.964 25178 60 - - -
[tad Power Shopping MG 32.744 10805 33 - - -
Rio Anil Shopping MA 26.292 13146 50 - - -
Shopping Estacdo BH MG 33.982 20389 60 - - -
Shopping Plaza Macaé RJ 22.694 10212 45 - - -
Total 1.513.704 855.827
Carteira de Shopping ABL
Centers em Estado
desenvolvimento Total Préprio

() () 30/6/2012 31/12/11 31/12/10 31/12/09
Sao Bernardo SP 42.776 25.665 60 60 60 -
Londrina Norte PR 32.996 23.097 70 70 - -
Cascavel PR 30.082 20.425 67,9 67,9 - -
Contagem MG 34.609 24.226 70 70 - -
Vila Velha ES 66.653 33.326 50 50 - -
Guaruja 30.842 20.047 65 - - -
Total 237.956 146.787

Nossa receita bruta de aluguéis e servicos advém das nossas atividades principais: (1) locacao de lojas e espacos no Mall e Merchandising,
exploracao de estacionamento e cessao de direito de uso de Shopping Centers, as quais responderam, em conjunto, por 81,0% e 85,5%
da nossa receita bruta de aluguéis e servicos no semestre encerrado em 30 de junho de 2011 e no semestre encerrado em 30 de junho
de 2012, respectivamente; e (2) servicos de administracao e comercializagdo de lojas e espacos de Mall e Merchandising para Shopping
Centers, os quais responderam, em conjunto, por 8,9% e 9,6% da nossa receita bruta de aluguéis e servicos no semestre encerrado em

30 de junho de 2011 e no semestre encerrado em 30 de junho de 2012, respectivamente.

Em linha com nossa estratégia de negdcios, desde 1° de janeiro de 2007, ampliamos nossa participacao em 33 Shopping Centers constantes
do nosso portfélio e adquirimos participacoes em 39 novos Shopping Centers. Como resultado, adicionamos, aproximadamente, 614,8mil
m2 de ABL proprio especificamente da seguinte forma:




Shopping Center

Data de Aquisicao

% de Participagao Adquirido

Goiania Shopping (GO) 2 de janeiro de 2007 38,7
Shopping Estacao (PR) 5 de fevereiro de 2007 100,0
Pantanal Shopping (MS) 1° de marco de 2007 10,0
Araguaia Shopping (GO) 1° de marco de 2007 50,0
Shopping ABC (SP) 1° de abril de 2007 0,7
Goiania Shopping (GO) 11 de abril de 2007 6,9 (adicionais)
Shopping Piracicaba (SP) 13 de abril de 2007 8,5
Shopping Iguatemi Belém (PA) 13 de abril de 2007 12,2
Amazonas Shopping (AM) 13 de abril de 2007 1,1
Shopping Iguatemi Macei6 (AL) 13 de abril de 2007 16,6

Shopping Iguatemi Macei6 (AL)

2 de maio de 2007

17,6 (adicionais)

Amazonas Shopping (AM)

14 de maio de 2007

6,1 (adicionais)

Shopping Tamboré (SP) 18 de maio de 2007 100,0
Shopping Piracicaba (SP) 21 de maio de 2007 3,0 (adicionais)
Natal Shopping (RN) 22 de maio de 2007 35,9
Shopping Curitiba (PR) 23 de maio de 2007 20,0
Top Shopping (RJ) 22 de junho de 2007 35,0

Shopping Curitiba (PR)

28 de junho de 2007

15,0 (adicionais)

Natal Shopping (RN)

29 de junho de 2007

9,1(adicionais)

Minas Shopping (MG) 3 de julho de 2007 1,0

Big Shopping (MG) 3 de julho de 2007 13,0
Niteréi Plaza Shopping (RJ) 16 de julho de 2007 100,0
Fashion Mall (RJ) 16 de julho de 2007 82,4

IIha Plaza Shopping (RJ) 16 de julho de 2007 82,5

Rio Plaza Shopping (RJ), 16 de julho de 2007 100,0
Shopping Villa-Lobos (SP) 9 de agosto de 2007 12,9 (adicionais)
Ilha Plaza Shopping (RJ) 27 de setembro de 2007 17,5
Fashion Mall (R)) 4 de outubro de 2007 10,0
Shopping Mueller Joinville (SC) 19 de outubro de 2007 10,0
Goiania Shopping (GO) 22 de outubro de 2007 adicionais

Fashion Mall (RJ)

1° de novembro de 2007

4,0
6

Shopping Patio Belém (PA)

5 de dezembro de 2007

1,1 (adicionais

Shopping Metr6 Tatuapé (SP)

5 de dezembro de 2007

)
adicionais)
)
)

3,0 (adicionais

(
(
(
(

Séo Luis Shopping Center (MA) 5 de dezembro de 2007 5,0
Séo Luis Shopping Center (MA) 6 de maio de 2008 10,0
Osasco Plaza Shopping (SP 24 de maio de 2008 35,0

Osasco Plaza Shopping

15 de maio de 2008

adicionais

)
(SP)
Osasco Plaza Shopping (SP)

3 de junho de 2008

adicionais

Shopping Piracicaba (SP)

4 de junho de 2008

Natal Shopping (RN)

14 de junho de 2008

adicionais

Shopping Piracicaba (SP)

23 de julho de 2008

2,1 )
2,5 ( )
1,9 (adicionais)
5,0 ( )
57 ( )

adicionais

Center Shopping Rio (RJ) 1° de julho de 2008 30,0
West Shopping (SP) 1° de julho de 2008 30,0
Campinas Shopping (SP) 5 de marco de 2009 100,0
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Shopping Center

Data de Aquisicao

% de Participagao Adquirido

Shopping Metrd Santa Cruz (SP) 8 de outubro de 2009 100,0
Shopping Campo Grande (MS) 8 de fevereiro de 2010 2,5 (adicionais)
Via Brasil Shopping 10 de maio de 2010 49,0

Shopping Independéncia (MG)

17 de junho de 2010

75,4 (adicionais)

Minas Shopping (MG)

22 de julho de 2010

1,15 (adicionais)

Shopping ABC (SP)

12 de agosto de 2010

0,6 (adicionais)

Shopping Crystal Plaza (PR) 15 de setembro de 2010 40,0
Center Shopping Uberlandia (MG) 23 de setembro de 2010 51,0
Shopping Campo Grande (MS) 5 de novembro de 2010 3,6 (adicionais)
Shopping Tijuca (RJ) 19 de novembro de 2010 50,0
Shopping Tijuca (RJ) 9 de dezembro de 2010 50,0 (adicionais)
Shopping Crystal Plaza (PR) 3 de janeiro de 2011 30,0
Shopping Piracicaba (SP) 3 de janeiro de 2011 15,3 (adicionais)
Shopping Curitiba (PR) 28 de janeiro de 2011 14,0 (adicionais)
Shopping Paralela (BA) 29 de abril de 2011 95,0
Shopping Catuaf Londrina (PR) 05 de agosto de 2011 65,1
Shopping Catuafl Maringa (PR) 05 de agosto de 2011 70,0
Shopping Jardim Sul (SP) 22 de novembro de 2011 100,0

[tat Power Shopping (MG) 16 de fevereiro de 2012 33,0
Shopping Metré Tatuapé (SP) 27 de fevereiro de 2012 0,2 (adicionais)
Rio Anil Shopping (MA) 03 de abril de 2012 50,0
Shopping Villa-Lobos (SP) 15 de junho de 2012 18,7 (adicionais)
Shopping Plaza Macaé (RJ) 31 de julho de 2012 45,0

Adicionalmente, a Companhia detém participagao nos seguintes projetos em desenvolvimento:

Projeto ABL Total ABL Préprio Estado Inauguracao Prevista
Sao Bernardo Plaza Shopping 42.776 25.665 SP 2012
Londrina Norte Shopping 32.996 23.097 PR 2012

Catuai Shopping Cascavel 30.082 20.425 PR 2013
Shopping Contagem 34.609 24.226 MG 2013
Shopping Villa Velha 66.653 33.326 ES 2014

Guaruja 30.842 20.047 SP a definir




3. INFORMAGCOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS SELECIONADAS

3.1. Principais contas do Ativo/Passivo

Valores em R$ mil 30/06/12 30/06/11 31/12/11 31/12/10 31/12/09
Ativo

Total do ativo circulante 925.867 1.546.537 915.262 514.994 1.249.910
Total do ativo néo circulante 543.635 317.017 560.107 355912 227.078
Total do ativo permanente 13.693.234 10.175.796 12.606.348 9.698.861 6.981.557
Total do ativo 15.162.736 12.039.350 14.081.717 10.569.767 8.458.545
Passivo

Total do passivo circulante 912.136 522.490 1.032.080 505.359 306.736
Total do passivo nao circulante 6.514.236 4.868.785 5.806.910 4.275.010 3.088.654
Participacao de acionistas ndo 516.049 282.860 618.279 307.227 68.453
controladores

Total do patriménio liquido 7.736.364 6.648.075 7.242.727 5.789.398 5.063.155
Total do passivo 15.162.736 12.039.350 14.081.717 10.569.767 8.458.545

3.2. Principais contas da demonstracao de resultado (consolidado)

01/01/12 01/01/11 01/01/11 01/01/10 01/01/09
Valores em R$ mil a a a a a

30/06/12 30/06/11 31/12/11 31/12/10 31/12/09
Receita operacional liquida 509.396 378.501 861.475 546.437 392.583
Custo dos servicos prestados (44.453) (37.612) (84.144) (60.452) (32.209)
Lucro bruto 464.943 340.889 777.331 485.985 360.374
Resultado operacional 1.150.053 291.828 1.445.374 968.351 1.549.349
Resultado financeiro (215.259) (98.255) (305.693) (94.047) (6.584)
Lucro liquido do periodo 634.325 182.592 789.655 634.272 1.095.086

4. AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA

De 1 de janeiro de 2009 a 31 de dezembro de 2011 Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes

A partir de 1° de janeiro de 2012 Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.




5. FATORES DE RISCO DA OPERAQAO

Antes de tomar uma decisao de investimento nas Notas Promissorias, 0s potenciais investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de
suas proprias situacoes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacoes disponiveis neste documento e, em particular, avaliar
os fatores de risco descritos a sequir. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos venha a se concretizar, a condicao financeira, os
negocios e os resultados das operacdes da Emissora poderdo ser afetados de forma adversa.

5.1. Fatores de risco que podem influenciar a decisdo de investimento em valores mobiliarios de emissdo da
Companhia

Condicoes econémicas adversas nos locais onde estao localizados nossos Shopping centers podem afetar adversamente os
niveis de ocupacao e locagao dos espacos e, conseqiientemente, causar um efeito adverso para nés.

Nossos resultados operacionais dependem substancialmente da nossa capacidade em locar os espacos disponiveis nos Shopping centers
nos quais temos participacdo e/ou administramos. Condicdes econdmicas adversas nas regides em que operamos podem reduzir os niveis
de locacao, restringir a possibilidade de aumentarmos o preco de nossas locacdes, bem como diminuir nossas receitas de locacao que
estdo atreladas as receitas dos lojistas. Caso nossos Shopping centers ndo gerem receita suficiente, inclusive para que possamos cumprir
com nossas obrigacdes, nossa condicao financeira e nossos resultados operacionais podem ser afetados. Os fatores a seguir, entre outros,
podem causar um efeito adverso para nos:

e periodos de recessdo e aumento dos niveis de vacancia nos Shopping centers nos quais temos participacdo e/ou administramos, ou
aumento das taxas de juros podem resultar na queda dos precos das locacdes ou no aumento da inadimpléncia pelos locatarios, bem
como diminuir nossas receitas de locacao e/ou administracao que estdo atreladas as receitas dos lojistas;

* percepcOes negativas dos locatérios acerca da seguranca, conveniéncia e atratividade das areas nas quais nossos Shopping centers e 0s
Shopping centers que administramos estdo instalados;

e incapacidade de atrairmos e mantermos locatarios de primeira linha, tais como as lojas Ancoras;
e inadimpléncia e/ou ndo cumprimento das obrigagdes contratuais pelos locatérios;

e aumento dos custos operacionais, incluindo a necessidade de capital adicional;

e aumento de tributos incidentes sobre as nossas atividades; e

e mudancas regulatérias no setor de Shopping centers, inclusive nas leis de zoneamento.

Os resultados operacionais dos Shopping centers nos quais temos participacao e/ou administramos dependem do movimento
de consumidores e das vendas geradas pelas lojas neles instaladas.

Historicamente, o mercado de varejo tem sido suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral, que tem levado a queda nos
gastos do consumidor. O sucesso das nossas operacdes depende, entre outros, de varios fatores relacionados ao poder de compra dos
consumidores e/ou que afetam a sua renda, inclusive a condicao econdmica brasileira e, em menor escala, mundial, a situacao geral dos
negocios, taxa de juros, inflacao, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacao, confianca do consumidor nas condicbes econdmicas
futuras, niveis de emprego e salarios.

O nosso desempenho depende do volume de vendas das lojas, assim como da capacidade dos lojistas em gerar movimento de consumidores
nos Shopping centers nos quais participamos e/ou administramos. Nossos resultados operacionais e o volume de vendas em nossos
Shopping centers podem ser negativamente afetados por fatores externos, tais como, entre outros, abertura de novos Shopping centers
competitivos em relagdo aos nossos e o fechamento ou perda de atratividade de lojas em nossos Shopping centers.

Quaisquer desses fatores ou de qualquer outro fator podem resultar em uma diminuicdo no nimero de clientes que visitam as lojas desses
empreendimentos e, conseqlientemente, no volume de suas vendas, o que pode causar um efeito adverso para nés, tendo em vista que a
maior parte das nossas receitas prové do pagamento de aluguel pelos lojistas, e, em menor grau, Merchandising nos espacos de circulagcao
do publico em nossos Shopping centers. A queda no nimero de clientes pode gerar perda de rentabilidade dos lojistas e aumento dos
niveis de inadimpléncia, além de reducao no preco e volume de Merchandising em nossos Shopping centers.

Parcela do aumento das nossas receitas e lucros operacionais dependem do constante crescimento da demanda e diversificacao da oferta de
produtos oferecidos pelas lojas dos Shopping centers por nds administrados ou nos quais temos participacao, em especial aqueles produtos
de alto valor agregado. Uma queda na demanda, seja em funcdo de mudancas nas preferéncias do consumidor, reducdo do poder aquisitivo
ou enfraquecimento das economias brasileira e global pode resultar em uma reducao das receitas dos lojistas e, consequentemente, causar
um efeito adverso para nos.

Prestamos servigos de administracdo a Shopping centers sob contratos sujeitos a rescisdo ou nao renovacgao. Caso alguma
dessas hipoteses ocorra, podemos, ser afetados de forma adversa.

Nossas controladas BR Malls Administracao e Comercializacao Sul/SP Ltda. e BR Malls Administracao e Comercializacdo Rio/Minas Ltda.
celebraram contratos de prestacao de servicos de administracao e comercializagdo com nossos Shopping centers e com Shopping centers
de terceiros, totalizando 40 Shopping centers, dos quais temos participacado em para os servicos de administracao e 40 para os servicos de
comercializacao. Caso esses contratos sejam rescindidos ou ndo sejam renovados, poderemos ser adversamente afetados.
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A construgao de novos Shopping centers proximos aos nossos podera requerer investimentos nao programados e/ou dificultar
a nossa capacidade em renovar locagbes ou locar espagos para novos lojistas, causando um efeito adverso para nos.

A construcdo de Shopping centers em dareas proximas aquelas em que se situam os nossos empreendimentos podera impactar nossa
capacidade em locar nossos espacos em condicdes favoraveis ou ao menos similares as atuais. O ingresso de novos concorrentes nas regides
em que operamos podera demandar um aumento nao planejado nos investimentos em nossos Shopping centers, o que podera causar um
efeito adverso para nos.

Adicionalmente, poderemos enfrentar dificuldades para renovar a locacdo das nossas lojas ou loca-las para novos lojistas, o que podera
gerar uma reducao em nosso fluxo de caixa e lucro operacional. Além disso, a proximidade de concorrentes poderé resultar na mudanca
dos atuais lojistas dos nossos Shopping centers ou novos lojistas para os Shopping centers concorrentes, resultando em uma maior
possibilidade de haver vacancia de espacos em nossos empreendimentos.

Podemos nao ser bem sucedidos nas nossas aquisicoes.

Como parte da nossa estratégia de negdcios, temos crescido por meio de aquisicoes estratégicas e pretendemos continuar a implementar
tal estratégia. A integracdo com sucesso de novos negoécios dependerd da nossa capacidade de gerir tais negdécios satisfatoriamente e
eliminar custos redundantes e/ou excessivos. Nés podemos nao ser capazes de reduzir custos ou de nos beneficiar de outros ganhos
esperados com essas aquisicoes, o que pode nos afetar adversamente.

A nossa capacidade de continuar a ampliar nossos negécios com éxito por meio de aquisicdes depende de diversos fatores, inclusive
da nossa capacidade de identificar Shopping centers e/ou empresas alvo para aquisicoes ou de financiar tais aquisicbes nos mercados
financeiro e/ou de capitais a um custo aceitavel e de negociar condices favoraveis em tais operacdes. Aquisicdes futuras podem ainda
requerer um maior endividamento, o qual podera nos afetar adversamente.

Aquisicdes também representam risco de exposicdo a responsabilidades relativas a contingéncias envolvendo Shopping centers ou a
sociedade adquirida, sua administracdo ou passivos incorridos anteriormente a sua aquisicdo. O processo de auditoria (due diligence) que
conduzirmos com relacdo a uma aquisicao e quaisquer garantias contratuais ou indenizacoes que possamos receber dos vendedores de tais
Shopping centers podem nao ser suficientes para nos proteger ou nos compensar por eventuais contingéncias e/ou desvirtuar a atencao
de nossa administracao dos nossos negoécios. Uma contingéncia significativa associada a uma aquisicdo pode nos afetar adversamente.

Compartilhamos o controle de nossos Shopping centers com outros investidores que podem ter interesses divergentes e
competitivos em relacdo aos nossos.

Dividimos o controle de nossos Shopping centers com investidores institucionais, tais como fundos de pensao, fundos de investimento e
outros investidores que podem ter interesses divergentes dos nossos. Dessa forma, dependemos da anuéncia desses investidores para a
tomada de decisdes significativas que afetem tais empreendimentos.

Mencionados investidores, co-proprietarios em nossos Shopping centers, podem ter interesses econdmicos diversos dos nossos, podendo
agir de forma contréaria a nossa politica, estratégia e objetivos. Adicionalmente, caso ndo sejamos capazes de atingir o quorum necessario
para a aprovacao destas deliberacdes, podemos nao conseguir implementar adequadamente nossas estratégias de negécio, o que pode
causar um efeito adverso para noés.

Disputas com nossos sécios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar nossas despesas e/ou impedir que 0s
nossos administradores mantenham o foco inteiramente direcionado aos nossos negdcios, podendo causar efeito adverso para noés.

Eventuais dificuldades financeiras de determinadas lojas Ancoras poderao causar um efeito adverso para nos.

Em 2010 e em 2011, as lojas Ancoras responderam por aproximadamente 34,2% e 28,6%, respectivamente, da ABL dos nossos
Shopping centers, o que correspondia a aproximadamente 9,7% e 8,2%, respectivamente, das receitas de aluguel. Eventuais dificuldades
financeiras por parte das Ancoras podem causar a rescisao das atuais locacdes ou a expiracado do prazo das locacdes dessas lojas sem
gue haja renovacao do contrato de locacdo. Podemos ndo ser capazes de ocupar novamente esse espaco com facilidade, com a mesma
categoria de loja e/ou nas mesmas condicdes do contrato de locacdo rescindido ou expirado. Isto podera afetar adversamente o Mix de
Lojas dos nossos Shopping centers, diminuindo nossa capacidade de atrair consumidores para nossos lojistas, o que pode causar efeito
adverso para nos.

Poderemos ser adversamente afetados em decorréncia do ndo pagamento de aluguéis pelos inquilinos, da revisao dos
valores dos aluguéis pelos inquilinos ou do aumento de vacancia nas lojas dos nossos Shopping centers.

Os aluguéis sdo a nossa principal fonte de receitas. O ndo pagamento de aluguéis pelos inquilinos, a revisao, implicando em
reducdo, dos valores dos aluguéis pelos inquilinos ou o aumento de vacancia nos nossos Shopping centers, inclusive no caso de
decisao unilateral do locatario de deixar o imoével antes do vencimento do prazo estabelecido no seu respectivo contrato de locacéo,
podem implicar no ndo recebimento ou reducao de nossa receita. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso
para nos.



Na qualidade de proprietario dos imdéveis nos quais se encontram os Shopping centers nos quais temos participacdo,
estaremos eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas extraordindrias, as quais podem causar um efeito adverso
para nos.

Na qualidade de proprietario dos imdveis nos quais se encontram os Shopping centers nos quais temos participacao, estamos eventualmente
sujeitos ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao
de equipamentos de seguranca, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos imdéveis e dos
condominios em que se situam.

Estamos sujeitos a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acoes judiciais
em geral (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, e ainda custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para locacao apds
despejo ou safda amigavel do inquilino.

O pagamento de tais despesas pode causar um efeito adverso para nos.

O fato de nossos Shopping centers serem espacos publicos pode gerar conseqiiéncias que fogem do controle de sua
administracdo, o que podera acarretar danos materiais a imagem de nossos Shopping centers, além de poder nos gerar
eventual responsabilidade civil.

Nossos Shopping centers, por serem espagos de uso publico, estdo sujeitos a uma série de acidentes em suas dependéncias, que podem
fugir do controle da administracdo do Shopping Center e de suas politicas de prevencao, e que, conseqiientemente, podem vir a causar
danos aos seus consumidores e freqientadores. No caso da ocorréncia de tais acidentes, o Shopping Center envolvido pode enfrentar
sérios danos de imagem e materiais, tendo em vista que o movimento dos consumidores pode cair em decorréncia da desconfianca e
inseguranca gerada. Além disso, a ocorréncia de acidentes nos Shopping centers que temos participacdo e/ou que administramos
pode nos sujeitar a imposicao de responsabilidade civil e/ou a obrigacdo do ressarcimento as vitimas, inclusive por meio do pagamento
de indenizacoes. Qualguer desses fatores pode ter um efeito adverso para nos.

Perdas nao cobertas pelos seguros por nés contratados podem resultar em prejuizos, o que podera causar efeitos adversos
para nos.

Mantemos contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem nossos Shopping centers e empreendimentos.
Ndo podemos garantir que o valor de seguro que mantemos serd suficiente para nos proteger de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estao cobertas por nossas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras, calamidade publica,
desastres ambientais e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro dos quais somos
parte vier a ocorrer, nossos investimentos podem ser adversamente afetados, obrigando-nos a incorrer em custos adicionais e resultando
em prejuizos em nosso desempenho operacional. Por fim, podemos ndo ser capazes de renovar nossas apolices de seguro nas mesmas
condicbes atualmente contratadas. Qualquer desses fatores pode ter um efeito adverso para nos.

Decisé6es desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para nos.

Somos réus em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, tributédria e trabalhista, cujos resultados ndo podemos garantir
que serdo favordveis a n6s ou que serao julgados improcedentes, ou, ainda, que tais acoes estejam plenamente provisionadas. Decisdes
contrarias aos nossos interesses que eventualmente alcancem valores substanciais, impecam a condugédo dos nossos negoécios
conforme inicialmente planejados ou afetem a nossa imagem e/ou dos Shopping centers que temos participacado e/ou administramos
poderdo causar um efeito adverso para nos.

Podemos nao conseguir implementar integralmente nossa estratégia de negdcios.

N&o ha como garantirmos que quaisquer de nossas metas e estratégias para o futuro serdo integralmente implementadas. Em consequéncia,
podemos nao ser capazes de expandir nossas atividades e ao mesmo tempo replicar nossa estrutura de negécios, desenvolvendo nossa
estratégia de crescimento de forma a atender as demandas dos diferentes mercados. Adicionalmente, podemos nao ser capazes de
implementar padroes de exceléncia na nossa gestdo operacional, financeira e de pessoas. Caso nao sejamos bem sucedidos no
desenvolvimento de nossos projetos e empreendimentos e em nossa gestdao, o direcionamento da nossa politica de negdcios sera
impactado, o que pode causar um efeito adverso para nos.

A politica de remuneracdo dos nossos executivos esta intimamente ligada a performance e a geracao de resultados da
Companhia, o que pode levar a nossa administracdo a dirigir os nossos negdcios e atividades com maior foco na geracao de
resultados no curto prazo.

Nossa politica de remuneracdo conta com um programa de remuneracao variavel e um programa de opcao de acoes. O fato de uma
parcela relevante da remuneracdo de nossos executivos estar intimamente ligada a performance e a geracdo de resultados da
Companhia pode levar a nossa administracdo a dirigir nossos negécios e atividades com maior foco na geracao de resultados no curto
prazo, o que podera nao coincidir com os interesses dos nossos demais acionistas que tenham uma visdo de investimento de longo prazo
em relacao as acoes ordinarias de nossa emissao.



A operacdo regular de nossos Shopping centers depende fundamentalmente de servicos publicos, em especial os de agua
e energia elétrica. Qualquer diminui¢ao ou interrupgao desses servicos podera causar dificuldades na operacao de nossos
Shopping centers e, conseqiientemente, nos afetar adversamente.

Os servicos publicos, em especial os de dgua e energia elétrica, sao fundamentais para a boa conducdo da operacao de nossos Shopping
centers. A diminuicdo ou interrupcao desses servicos pode gerar como consequéncia natural o aumento dos custos e/ou determinadas
falhas na prestacdo de servicos. Para que consigamos manter tais servicos em funcionamento, como, por exemplo, energia elétrica,
podemos ser forcados a contratar empresas terceirizadas e especializadas, o que geralmente representa um gasto excessivo para noés e
um aumento significativo em nossas despesas operacionais. Desse modo, qualquer diminui¢do ou interrupcao na prestacao dos servicos
publicos essenciais a conducao dos nossos negdécios podera gerar efeitos adversos para nos.

Em alguns de nossos Shoppings temos sistema de geracdao de energia na ponta ou co-geracao de energia. A variacdo no
prego dos insumos ou a dificuldade em obter manutencao dos equipamentos podera prejudicar nossa capacidade de geracao
de energia nos Shopping centers.

N&o temos geréncia sobre o preco dos insumos utilizados na geracdo de energia. Uma variacao na oferta desses insumos e na oferta
de méo de obra especializada para manutencao dos equipamentos podera afetar nossa capacidade de geracdo de energia nos Shopping
centers. Conseglentemente, passariamos a ter uma maior dependéncia dos prestadores de servicos publico de energia elétrica.

O setor de Shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar uma reducao do volume de nossas
operacoes.

O setor de Shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto Shopping Center requer constantes pesquisas
para definir novos formatos e estratégias de atuacao. As mudancas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos
de varejo e a construcao de um numero crescente de Shopping centers tém levado a modificacdes nos Shopping centers existentes
para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciacdo estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas
para revitalizacoes e redefinicdo do perfil dos Shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selecao e/
ou modificacdo da rede de lojistas (Mix de Lojas), Ancoras, promocdo de eventos, vagas de estacionamento, projeto arquiteténico,
ampliacdo do numero de centros de lazer e servicos, treinamento e modernizacdo e informatizacao de operacoes.

Outras companbhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, ou companhias tao ou mais capitalizadas que nos, inclusive
em decorréncia de ofertas publicas de acdes podem passar a atuar ainda mais ativamente no segmento de Shopping centers no Brasil,
aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais de nossos concorrentes iniciem uma campanha de marketing
ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as nossas atividades podem vir a
ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se nao formos capazes de responder a tais pressdes de modo tdo imediato e adequado
guanto 0s nossos concorrentes, nossa situacdo financeira e nossos resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante. Assim, na hipétese de agravamento desses fatores, uma diminuicdo do volume de nossas operacdes podera vir a ocorrer,
influenciando negativamente os nossos resultados o que pode nos afetar adversamente.

Os contratos de locacdo no segmento de Shopping centers possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a
conducao dos nossos negdcios e causar efeito adverso para nos.

Os contratos de locacdo com os lojistas nos Shopping centers sdo regidos pela Lei de Locagdo, que prevé determinados direitos aos
locatérios que podem afetar nossos negécios, tais como o direito do locatario a renovacdo compulséria do contrato de locacao e a revisao
do aluguel.

No caso de serem preenchidos determinados requisitos previstos na Lei de Locacao, o locatario podera ter direito a renovacao compulséria
do contrato de locacdo, o que poderd impedir ou prejudicar nossos planos de substituir esse contrato e/ou adaptar o Mix de Lojas de nossos
Shoppings centers.

Adicionalmente, apds trés anos de vigéncia do contrato de locacdo ou de evento previsto para definicdo do novo aluguel, as bases dos
contratos podem ser renegociadas anualmente, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Nao havendo acordo sobre o
valor da locacdo, poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco de mercado. Com isso, os valores de locacao
poderao variar conforme as condicoes de mercado vigentes a época da acao revisional. Nesse sentido, decisdo judicial pode impedir nosso
pedido de revisdo do aluguel para valor maior, bem como pode acatar pedido do inquilino para reduzir o valor do aluguel. Dessa forma,
ficamos sujeitos a interpretacdo a ser adotada e a decisao a ser proferida pelo Poder Judicidrio, podendo ocorrer, inclusive, a definicao de
um aluguel inferior ao pago anteriormente pelo lojista.

A renovacao compulséria de contratos de locacdo e/ou a revisao judicial do aluguel pago por lojistas, se decididos contrariamente aos
nossos interesses, podem afetar a conducao dos nossos negocios e causar efeito adverso para nés.
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Alguns de nossos Shopping centers sao partes em contratos administrativos com o objetivo de expandir suas instalagées a
partir da utilizagdo de areas publicas e, assim, estao sujeitos aos principios do direito publico.

Alguns de nossos Shopping centers sdo partes em contratos administrativos para adquirir o direito de uso sobre areas publicas de modo
a expandir suas areas ou construir areas de estacionamento e, assim, sao estao sujeitos as disposicdes da Lei n° 8.666, de 21 de junho
de 1993 (Lei de Licitacoes) e, em alguns casos ao Decreto-Lei n® 271, de 28 de Fevereiro, 1967 e a outras leis estaduais e municipais.

Contratos administrativos no Brasil sao regulamentados pela Lei de Licitacdes Federal, principios do direito publico e leis estaduais
e municipais. De acordo com o artigo 58 da Lei de Licitacoes, as autoridades governamentais podem (i) alterar unilateralmente os
contratos de acordo com o interesse publico sem violar os interesses da outra parte; (ii) rescindir o contrato unilateralmente antes do
término contratual; (iii) impor penalidades pela total ou parcial inexecucdo do contrato; e (iv) no caso de servicos indispensaveis, ocupar
temporariamente as instalacoes e propriedade referente ao objeto do contrato de modo a sanar o inadimplemento contratual pela parte
privada ou no caso de rescisdo do contrato administrativo.

O setor de Shopping centers esta sujeito a regulamentacao, que podera implicar maiores despesas ou obstrucdo ao
desenvolvimento de determinados empreendimentos, causando um efeito adverso para nés.

Nossas atividades estao sujeitas a leis federais, estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizacoes e licencas aplicaveis,
dentre outros, a construcdo, ao zoneamento, ao uso do solo, a protecdo do meio-ambiente e do patrimdnio histérico e a locacao e
condominio, que afetam as nossas atividades. Somos obrigados a obter e renovar periodicamente licencas e autorizacoes de diversas
autoridades governamentais para desenvolver nossos empreendimentos. Na hipdtese de violacdo ou descumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizacoes, ou falha na sua obtencao ou renovacao, poderemos vir a sofrer sancoes administrativas, tais como
imposicao de multas, embargo de obras, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, além de outras penalidades civis
e criminais.

Além disso, o poder publico pode editar novas normas mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, incluindo as de natureza tributaria, ou relacionadas as clausulas contratuais acordadas com lojistas locatarios ou a cobranca de
estacionamento, o que pode implicar em gastos adicionais para nés, de modo a adequar nossas atividades a estas regras. Qualquer agdo
nesse sentido por parte do poder publico poderéa ter um efeito adverso para nos.

Nossas aquisicoes futuras podem ser contestadas pelas autoridades concorrenciais brasileiras.

De acordo com a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, alterada pela Portaria Interministerial n® 994, de 30 de maio de 2012, que
trata sobre a ordem econdémica, quaisquer operacdes que visem a qualquer forma de concentracdo econdmica, seja através de fusao ou
incorporacao de empresas, constituicao de sociedade para exercer o controle de empresas ou qualquer forma de agrupamento societério,
em que haja posicao dominante presumindo sua existéncia sempre que uma empresa ou grupo de empresas for capaz de alterar unilateral
ou coordenadamente as condi¢des de mercado ou quando controlar 20% ou mais do mercado relevante. Nesse contexto, deverdo ser
submetidas ao SBDC as operacdes de concentracdo econdmica em que qualquer um dos grupos econdémicos participantes (comprador
ou vendedor) tenha registrado, no Brasil, faturamento bruto anual no Gltimo exercicio social ou volume de negdcios total no pafs, no ano
anterior a operacao equivalente ou superior a R$750 milhdes e, qualquer outro tenha registrado, no Brasil, faturamento bruto anual no
ultimo exercicio social ou volume de negdcios total no pais, no ano anterior a operacao equivalente ou superior a R$75 milhdes. O SBDC
determina se uma determinada operacao teria um efeito negativo nas condicdes competitivas do mercado no qual operamos, ou mesmo
nos consumidores de tal mercado. Nesse sentido, futuras aquisicdes podem nao ser aprovadas ou podem ser sujeitas a condicoes com
custos elevados, tais como restricoes na forma que operamos, o que poderia nos afetar adversamente.

5.2. Riscos Relacionados a Oferta

Operacao de curto prazo.

Caso a Emissora nao tenha sucesso na estruturacao de novas fontes de financiamento, a mesma podera nao dispor de recursos suficientes
para resgatar as Notas Promissérias dentro do seu prazo de vencimento.

Baixa Liquidez do Mercado Secundario.

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de Notas Promissérias apresenta baixa liquidez e ndo héd nenhuma garantia de
que existira, no futuro, um mercado de negociacao das Notas Promissérias que permita aos titulares das Notas Promissorias a sua alienacao,

caso estes decidam pelo desinvestimento. A Emissora nao pode garantir o desenvolvimento ou liquidez de qualquer mercado para as Notas
Promissorias.

Hipoteses de Vencimento Antecipado das Notas Promissorias.

A cartula das Notas Promissoérias estabelece hipoteses que ensejam o vencimento antecipado automatico das obrigacdes da Emissora, tais
como pedido de recuperacao judicial ou faléncia pela Emissora e protestos. Nao ha garantias de que a Emissora terd recursos suficientes
em caixa para fazer face ao pagamento das Notas Promissérias na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas obrigagoes.
Ademais, o vencimento antecipado podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Emissora.
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Resgate Antecipado das Notas Promissdrias pela Companhia.

As Notas Promissérias poderdo ser resgatadas antecipadamente pela Emissora apés a Data de Emissao, nos termos da Instrucao CVM 134
e da cartula. Em vista disso, os adquirentes das Notas Promissérias poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia do eventual resgate
antecipado das Notas Promissérias, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do resgate antecipado, outros ativos no
mercado de risco e retorno semelhantes as Notas Promissorias; e (ii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que
seria aplicada caso as Notas Promissérias fossem liquidadas apenas quando de seu vencimento programado.

Validade da Estipulacao da Taxa DI, divulgada pela CETIP.

O STJ editou a Simula n°® 176 declarando ser “nula a cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela CETIP" . Referida
Sumula nao vincula as decisdes do Poder Judiciario e decorreu do julgamento de acdes judiciais em que se discutia a validade da aplicacdo
da Taxa DI divulgada pela CETIP em contratos utilizados em operacdes bancérias ativas. Ha possibilidade de, em uma eventual disputa
judicial, a Simula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judicidrio para considerar que a Taxa DI nao é vélida como fator de remuneracao das
Notas Promissérias. Em se concretizando esta hipdtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judicidrio para substituir a Taxa DI podera
conceder aos titulares das Notas Promissérias uma remuneracao inferior a remuneracdo inicialmente estabelecida para tanto.

As Notas Promissdrias ndo contam com qualquer garantia.

As Notas Promissérias nao contam com nenhuma garantia ou preferéncia. Dessa forma, na hipdtese de faléncia da Emissora, os titulares das
Notas Promissérias estarao subordinados aos demais credores da Emissora que contarem com garantia real ou privilégio (em atendimento
ao critério legal de classificacao dos créditos na faléncia). Em razao das caracteristicas das Notas Promissérias, os titulares das Notas
Promissérias somente preferirdo aos titulares de créditos subordinados aos demais credores, se houver, e acionistas da Emissora em relacao
a ordem de recebimento de seus créditos. Em caso de faléncia, ndo ha garantia de que os titulares das Notas Promissérias receberdo a
totalidade ou mesmo parte dos seus créditos.
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6. RELACIONAMENTO DA EMISSORA E OS COORDENADORES
Coordenador Lider

Além do relacionamento referente a Oferta, a Emissora ou sociedades de seu conglomerado econémico mantém junto ao Coordenador
Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico operacdes financeiras usuais, incluindo, entre outras, investimentos, prestacao
de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras
necessarias a conducao de suas atividades.

Neste contexto, a SPE SFIDA Gestao e Participacao Ltd., sociedade ligada a Emissora, contratou em 22 de novembro de 2010 operacao de
swap com o Coordenador Lider, no montante de R$28.575.200,00, sendo que SPE SFIDA esta ativa em TR e passiva em CDI. Tal operacdo
vence em 23 de dezembro de 2019.

O Coordenador Lider ainda, diretamente ou através de sociedades de seu conglomerado econémico, detém os seguintes ativos: (i) 100
debéntures (BRML 12), no valor de R$1.017.373,57 em 8 de outubro de 2012, com juros 6,40% a.a. acrescida de atualizacdo monetaria
e vencimento em 15 de fevereiro de 2017; (ii) 224.000 Eurobonds (BRM49A), no valor de US$248.292,55 em 8 de outubro de 2012,
com juros de 8,5% a.a. e vencimento em 21 de janeiro de 2049; (iii) 775.000 Eurobonds (BRM49S), no valor de US$858.675,89 em 8
de outubro de 2012, com juros de 8,5% a.a. e vencimento em 21 de janeiro de 2049; e (iv) 7.956.000 Eurobonds (BRML49), no valor de
US$8.151.419,25 em 8 de outubro de 2012, com juros de 9,75% a.a. e vencimento em 8 de novembro de 2049.

O Coordenador Lider atuou também, nos ultimos 12 meses, como instituicdo intermediaria da (i) oferta publica com esforcos restritos
da 1?2 emissdo de notas comerciais da Emissora, realizada em dezembro de 2011, nos termos da Instrucao CVM 476, sendo que por sua
atuacado como intermediario de tal operacéo, ficou acordado o pagamento de R$220 mil a titulo de comissionamento; e (ii) oferta publica
da 22 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, da Emissora, realizada em fevereiro de 2012,
nos termos da Instrucdo CVM 400, sendo que por sua atuacdo como intermediario de tal operacéo, ficou acordado o pagamento de R$1,9
milhdes a titulo de comissionamento. Adicionalmente, o Coordenador Lider atua como administrador e gestor do fundo de investimento
exclusivo da Emissora, Fundo de Investimento de Renda Fixa Crédito Privado North.

Adicionalmente, a Emissora e o Coordenador Lider realizaram nos ultimos 12 (doze) meses outras operacoes financeiras, em precos e
condicoes compativeis com os de mercado, as quais ja foram encerradas.

O Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico eventualmente possuem titulos e valores mobilirios
de emissao da Companhia, diretamente ou por meio de fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos
em operacdes regulares em bolsa de valores a precos e condicdes de mercado. Todavia, a participacao aciondaria do Coordenador Lider e/ou
sociedades integrantes do seu conglomerado econémico nao atinge, e nao atingiu, nos ultimos 12 meses, mais que 5% do capital social
da Emissora.

A Emissora e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderao vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades
de seu conglomerado econdmico para a realizacado de operacdes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacoes de
fusdes e aquisicdes, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacoes financeira necessarias a conducdo das suas atividades.

A Emissora entende que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacao do Coordenador Lider como instituicao intermediaria
da sua Oferta.

Deutsche Bank

Além do relacionamento referente a presente Oferta, a Emissora ou sociedades de seu conglomerado econémico mantém relacionamento
comercial com o Deutsche Bank S.A. - Banco Alemao ("DBSA"”) e/ou com as sociedades integrantes de seu conglomerado econémico
(conjuntamente com DBSA, “Deutsche Bank”). Nesse contexto, em 13 de janeiro de 2011, a Emissora precificou um bond perpétuo sénior
no exterior de sua subsidiaria BR Malls International Finance Limited, de valor de US$ 230,000,000.00 e remuneracao de 8,5% ao ano,
para o qual o Deutsche Bank atuou como instituicdo intermedidria, além de agente de pagamento e trustee.

A Emissora contratou, no primeiro trimestre de 2010, duas operacdes de swap cambial a termo com o Deutsche Bank, com fluxos de 12
pagamentos trimestrais. O primeiro swap tem o valor base de US$ 38,000,000.00 (a Emissora esta ativa em dolar e passiva em Taxa DI), e o
segundo swap tem o valor base de US$ 137,000,000.00 (a Emissora esta ativa em dolar e passiva em Taxa DI). Ambas as operacoes iniciam
em novembro de 2012 e finalizam em novembro de 2015.
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Em 23 de fevereiro de 2011, a Emissora contratou com o Deutsche Bank operacdo de swap cambial com valor base de US$ 230.000.000,00
e fluxo de 20 pagamentos trimestrais (a Emissora esta ativa em dolar e passiva em Taxa DI), com ultimo vencimento em 14 de janeiro de
2016.

Ademais, a Emissora e o Deutsche Bank realizaram nos ultimos 12 (doze) meses outras operacoes de derivativos e outras operagoes
financeiras, em precos e condigdes compativeis com os de mercado, as quais ja foram encerradas.

A Emissora e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo vir a contratar, no futuro, o Deutsche Bank para a realizacdo de
operacbes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacoes de fusdes e aquisicdes, investimentos, emissoes de valores
mobilidrios, prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras
operacodes financeiras necessarias a conducao das suas atividades.

A Emissora entende que nao ha qualquer conflito de interesse referente a atuacao do Deutsche Bank como instituicao intermediaria de
sua Oferta.

Sociedades integrantes do conglomerado econémico do Deutsche Bank eventualmente possuem titulos e valores mobilidrios de emissao da
Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacoes regulares
em bolsa de valores a precos e condi¢des de mercado. Todavia, a participacdo aciondria das sociedades integrantes do conglomerado
econdmico do Deutsche Bank néo atinge 5% do capital social da Emissora.

O Deutsche Bank e/ou suas afiliadas poderdo celebrar, no exterior, a pedido de seus clientes, operacdes com derivativos, tendo as acoes
de emissao a Emissora como ativo de referéncia, de acordo com as quais se comprometerdao a pagar a seus clientes a taxa de retorno das
acoes contra o recebimento de taxas de juros fixas ou flutuantes (operacdes com total return swap). O Deutsche Bank e/ou suas afiliadas
poderao adquirir acoes de emissado da Emissora como forma de protecdo (hedge) para essas operagoes.
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7. DECLARAGCAO DA EMISSORA E DO COORDENADOR LIiDER

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, a Emissora é responsavel pela veracidade das informacoes contidas nesta Lamina e declara que
as mesmas sao verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes, conforme declaracao prestada pela Emissora de acordo com o disposto
no item 7 do Anexo a Instrucdo CVM n° 155, de 7 de agosto de 1991, conforme alterado pela Instrucdo CVM n° 429, de 22 de marco
de 2006, e no artigo 56 da Instrucao CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, a qual foi assinada por seus diretores
estatutdrios, o Sr. Leandro Rocha Franco Lopes e o Sr. Ruy Kameyama.

O Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que todas as
informacoes fornecidas ao mercado por ocasiao do Registro Automaético e da distribuicdo publica sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, nos termos da declaracao prestada pelo Coordenador Lider, de acordo com o disposto no item 7 do Anexo a Instrucdo CVM
n° 155, de 7 de agosto de 1991, conforme alterado pela Instrucdo CVM n° 429, de 22 de marco de 2006, e no artigo 56 da Instrucdo CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, a qual foi assinada por seus diretores estatutarios, o Sr. Jonathan David Bisgaier
e o Sr. Renato Monteiro dos Santos.
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8. INFORMACOES ADICIONAIS

Para mais informacoes a respeito da Oferta e das Notas Promissorias, os interessados deverao dirigir-se ao endereco dos Coordenadores, a
CVM ou a Emissora, nos enderecos abaixo indicados:

BR MALLS PARTICIPAC@ES S.A.

Diretoria de Relagdes com Investidores

Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, salas 102, 103 e 104, 22430-060 Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (21) 3138-9900 - Fac-simile: (21) 3138-9901

E-mail: ri@brmalls.com.br

www.brmalls.com.br/ri

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brig. Faria Lima, n® 3.729, 9° andar, 04538-133 Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 3383-2000 - Fac-simile: (11) 3383-2001
www.btgpactual.com

DEUTSCHE BANK S.A. - BANCO ALEMAO

Avenida Brig. Faria Lima, n® 3.900, 14° andar, 04538-132 Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 2113-5354 - Fac-simile: (11) 2113-5110
www.db.com/brazil

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111 - 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
www.cvm.gov.br

Este documento encontra-se, ainda, eletronicamente a disposicao para consulta e reproducao nos seguintes enderecos da rede mundial
de computadores:

BR Malls Participacoes S.A.:
http://brmalls.riweb.com.br/Brmalls/Show.aspx?id_materia=39545

Banco BTG Pactual S.A.

https://www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx (nesta pagina clicar em “Mercado de Capitais” no menu a esquerda,
depois clicar em “2012"” no menu a direita e a seguir em “Lamina” logo abaixo de “Distribuicdo Publica de Notas Promissérias da Terceira
Emissao da BR Malls Participacoes S.A.").

Deutsche Bank S.A. — Banco Alemao:
www.db.com/brazil (nesta pagina acessar “Produtos e Servicos”, em seguida clicar em “Ofertas Notas Promissérias” e em seguida
acessar a lamina com denominacao “Distribuicdo Publica de Notas Promissérias da Terceira Emissdo da BR Malls Participacoes S.A.").

CETIP S.A. — Mercados Organizados:

www.cetip.com.br (nesta pagina acessar o item “Comunicados e Documentos”, no canto superior direito, depois acessar “Prospecto” no
canto direito e, em critérios de filtro, incluir a categoria “Informacdes de Emissdo de Notas Comerciais” e o titulo “BR Malls Participacoes”
e, em seguida, clicar em “BR Malls Participagcdes S.A.” para iniciar o download da Lamina).

CVM - Comissao de Valores Mobiliarios:

www.cvm.gov.br (nesta pagina em “Acesso Rapido”, acessar “ITR, DFP, IAN, IPE e outras Informacdes”, digitar “BR Malls Participacdes”
e clicar em “Continuar”, subitem “BR Malls Participacdes S.A.”, subitem “Lamina”, acessar download com a data mais recente).

As informacées aqui apresentadas constituem resumo dos termos e condicdes da 32 Emissdo de Notas Promissdrias da BR Malls Participacées
S.A., as quais se encontram descritas nas cartulas das Notas Promissorias. Referidos termos e condicées sdo meramente indicativos e ndo é
assequrado que as informacdes aqui constantes estarao totalmente reproduzidas nas cartulas das Notas Promissorias.

O investimento nas Notas Promissorias envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial investidor. Esses riscos incluem
fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora como as proprias Notas
Promissorias. Os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” desta Ldmina.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS NOTAS
PROMISSORIAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios, atendendo,
¢ assim, a(o) presente oferta publica (programa), aos padrdes minimos de informacao exigidos pela ANBIMA, ndo cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelas referidas informacées, pela qualidade da emissora
efou ofertantes, das Instituicdes Participantes e dos valores mobiliarios objeto da(o) oferta publica (programa). Este selo ndo implica recomendacéo de investimento. O registro ou analise prévia da presente distribuicao
ANBIMA nio implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobiliarios a serem distribuidos.
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