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Prospecto Definitivo de Distribuicao Publica da 22 Emissao de Debéntures Simples da

WTORRE

PROPERTIES

WTORRE PROPERTIES S.A.
Companhia Aberta de Capital Autorizado
CNPJ/MF n® 07.875.234/0001-21 — NIRE 35.300.328.736
Rua George Eastman, 280, sala 60 — Vila Tramontano, CEP 05690-000 — S&o Paulo, SP

No montante total de
R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais)

Cédigo ISIN: BRWTORDBS014
Rating Fitch: Ratings: BBB-

Distribuicado publica de 20.000 (vinte mil) debéntures simples, n&o conversiveis em acdes, nominativas, escriturais, da espécie com garantia real e, adicionalmente, com garantia
fidejussoria, emitidas em série Unica (“Debéntures”), com valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil reais) em 01 de marco de 2011 (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor
total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Oferta”), relativas & 2% emissao (“Emissdo”) da WTORRE PROPERTIES S.A. (“WTorre” ou “Companhia” ou “Emissora”).

A Emissao e a Oferta foram aprovadas pela Assembléia Geral de Acionistas da WTorre realizada em 8 de outubro de 2010, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (“JUCESP”) em 18 de outubro de 2010, sob n® 372.971/10-6, e publicada nos jornais “Valor Econémico” e “Diario Oficial do Estado de Sao Paulo” em 20 de outubro de 2010.
As Debéntures terao prazo de 4 (quatro) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 01 de marco de 2015.

A Oferta é regida pela "Escritura Particular de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme, para
Distribuicdo Publica da 22 Emissdo da WTorre Properties S.A.”, celebrada entre a Companhia e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 6° e 10° andares inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando a comunhao dos debenturistas da presente emisséo , na qualidade de agente fiduciario e representante dos debenturistas, em 21 de
outubro de 2010 e arquivada na JUCESP em 28 de outubro de 2010, sob o n.® ED-000603-8/000 (“Escritura de Emissao”), pelo 1° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acbes, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocacdo, para Distribuicdo Publica da
22 Emissdo da WTorre Properties S.A.”, celebrado entre a Companhia e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., em 16 de novembro de 2010 e arquivado na JUCESP em
22 de novembro de 2010, sob o n° ED000603-8/001 (“1° Aditamento da Escritura de Emissao”) pelo 2° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao Conversiveis
em Acdes, com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocacdo, para Distribuicdo Publica da 22 Emissao da WTorre Properties
S.A.", celebrado entre a Companhia e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., em 24 de novembro de 2010 e arquivado na JUCESP em 01 de dezembro de 2010, sob o
n° ED-000603-8/002 (“2° Aditamento da Escritura de Emissao”), pelo 3° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, com Garantia Real e
com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocacdo, para Distribuicdo Publica da 2% Emissdo da WTorre Properties S.A.”, celebrado entre a
Companhia e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., em 13 de janeiro de 2011 e arquivado na JUCESP em 20 de janeiro de 2011, sob o n° ED000603-8/003
(“3° Aditamento da Escritura de Emissdo”) e pelo 4° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocagéo, para Distribuicao Publica da 22 Emissao da WTorre Properties S.A.”, celebrado entre a Companhia e a SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., em 31 de janeiro de 2011 e arquivado na JUCESP em 07 de fevereiro de 2011, sob o n° ED000603-8/004 (“4° Aditamento da
Escritura de Emissdo”). O 1° Aditamento da Escritura de Emissao foi aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas da WTorre realizada em 16 de novembro de
2010, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 19 de novembro de 2010, sob n° 414.421/10-3, e publicada nos jornais “Valor Econémico” e “Diario Oficial do Estado de Sao Paulo” em
24 de novembro de 2010. O 2° Aditamento da Escritura de Emissao foi realizado para incorporar alguns ajustes solicitados pela ANBIMA durante sua analise e seu contetdo
independe de aprovacdo pela Assembleia Geral dos Acionistas da WTorre”). O 3° Aditamento da Escritura de Emisséo foi aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas
da WTorre realizada em 13 de janeiro de 2011, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 19 de janeiro de 2011, sob n° 31.704/11-6, e publicada no jornal “Valor Econdmico” em 03 de
fevereiro de 2011 e no jornal “Diario Oficial do Estado de Sao Paulo” em 09 de fevereiro de 2011. O 4° Aditamento da Escritura de Emisséo foi aprovado pela Assembleia Geral
Extraordinaria dos Acionistas da WTorre realizada em 31 de janeiro de 2011, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 04 de fevereiro de 2011, sob o n° 47.282/11-3, e publicada nos
jornais “Valor Econdmico” e “Diario Oficial do Estado de Sao Paulo” em 10 de fevereiro de 2011. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica sob regime de garantia firme de
colocagado, com a intermediagdo do BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A. (“Coordenador Lider”), do BES INVESTIMENTO DO BRASIL S.A. - BANCO DE INVESTIMENTO e
do DEUTSCHE BANK S.A. - BANCO ALEMAO (“Coordenadores Contratados”). As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario, respectivamente, no SDT - Modulo de Distribuicao de Titulos e no SND - Mddulo Nacional de Debéntures, administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. - Balcao
Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), sendo as negociagoes liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP.

A Oferta foi registrada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") em 25 de fevereiro de 2011, sob n.° CVM/SRE/DEB/2011/001.

Este Prospecto Definitivo ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado como uma recomendagdo de compra das Debéntures. Ao decidir adquirir Debéntures no ambito da
Oferta, potenciais investidores deverao realizar sua propria andlise e avaliagdo da condicdo financeira da Companhia e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes do
investimento nas Debéntures. Este Prospecto Definitivo foi preparado com base nas informacdes prestadas pela Companhia, sendo que o Coordenador Lider declara (a) que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i) as informacdes fornecidas pela Companhia sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacoes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo da distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo do registro da Companhia que integram o Prospecto Definitivo de
Distribuicdo Publica da Segunda Emissao de Debéntures Simples da Companhia (“Prospecto Definitivo”), séo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) que o Prospecto Definitivo contém as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Debéntures, da
Companhia, suas atividades, situacdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes; e o Prospecto Definitivo foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes.

Antes de tomar decisdo de investimento nas Debéntures, a Companhia e o Coordenador Lider recomendam aos potenciais investidores a leitura cuidadosa deste
Prospecto Definitivo em conjunto com o Formulario de Referéncia.

Para avaliacdo dos riscos associados a Oferta, os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 55 a 59 deste Prospecto Definitivo. Para avaliacdo de
todos os riscos associados a8 Companbhia, os investidores devem ler os itens “4” e “5” do Formulario de Referéncia.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Companhia, as Debéntures e a Oferta poderéo ser obtidos junto 8 Companhia, ao Coordenador Lider e/ou a CVM.
O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées prestadas ou em jul 1to sobre a qualidade da Companhia, bem
como sobre as Debéntures a serem distribuidas.

“A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao de

¢ Valores Mobilidrios, atendendo, assim, a(o) presente oferta ptblica (programa), aos padroes minimos de informacéo exigidos pela ANBIMA, ndo cabendo a ANBIMA qualquer

responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das instituicdes participantes e dos valores mobilidrios objeto da(o) oferta pablica

A N B I M A (programa). Este selo nao implica recomendagao de investimento. O registro ou analise prévia da presente distribuicao ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da
veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobiliarios a serem distribuidos.”

{f\—{ Banco do . @ ESPIRITO SANTO

Nordeste 7 INVESTMENT BANK

Deutsche Bank

O Banco do Nordeste do Brasil S.A. é o Coordenador Lider da Oferta
A data deste Prospecto Definitivo é 28 de fevereiro de 2011
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DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO
POR REFERENCIA

Nos termos do Anexo Ill da Instrucdo CVM n° 400/03, posteriormente alterada pela Instrucdo CVM n°
482/10, os seguintes documentos e as informagdes neles contidas ficam expressamente incorporados a
este Prospecto Definitivo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares:

Documento Endereco Eletronico
Versao 15.0 do Formulério de  http://www.wtorre.com.br/properties/ documentos/WTorre FR 2T10

Referéncia, disponibilizada no _port.pdf
dia 11 de fevereiro de 2011,

nos termos do item 5.1 do http:/mwww.cvm.gov.br — acessar “Companhias Abertas” no item
Anexo Il da ICVM n° 400/03, “Participantes do Mercado”, no menu a esquerda; neste item acessar “ITR,
conforme alterada. DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informacbes”; neste item digitar “WTorre"”

no quadro em branco e acessar “Continuar”; neste item acessar “WTorre
Properties S.A.”; neste item acessar “Formuldrio de Referéncia” e neste
item acessar “Consulta” ou “Download”, da versdo 15.0, cuja “Data
Entrega” indica “11 de fevereiro de 2011"

Demonstracdes Financeiras do  http:/Avww.wtorre.com.br/adm/demonstracaoFinanceira/_arquivos/11.pdf
ultimo exercicio, nos termos

do item 6.1 do Anexo Ill da http://www.cvm.gov.br — acessar “Companhias Abertas” no item
ICVM n° 400/03, conforme “Participantes do Mercado”, no menu a esquerda; neste item acessar
alterada, disponibilizadasem ~ “ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informagdes”; neste item digitar
25 de fevereiro de 2010. “WTorre” no quadro em branco e acessar “Continuar”; neste item

acessar “WTorre Properties S.A."”; neste item acessar “DFP” e neste item
acessar “Consulta” ou “Download”

Ultimas Informacoes http:/Awww.wtorre.com.br/adm/demonstracaoFinanceira/_arquivos/38.pdf

Trimestrais, nos termos do

item 6.2 do Anexo lll da ICVM  http.//www.cvm.gov.br — acessar “Companhias Abertas” no item

n° 400/03, conforme alterada, “Participantes do Mercado”, no menu a esquerda; neste item acessar

disponibilizadas em 26 de “ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informacdes”; neste item digitar

novembro de 2010. “WTorre” no quadro em branco e acessar “Continuar”; neste item
acessar "WTorre Properties S.A."”; neste item acessar “ITR” e neste item
acessar “Consulta” ou “Download”
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GLOSSARIO DE TERMOS TECNICOS E DEFINICOES

1° Aditamento ao 1° Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao,

Contrato de Colocacao Colocacao e Distribuicao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acoes, com Garantia Real e Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de
Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22 Emissdo da WTorre
Properties S.A., celebrado entre a Companhia e o Coordenador Lider em
16 de novembro de 2010.

2° Aditamento ao 2° Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao,

Contrato de Colocacao Colocacao e Distribuicdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acoes, com Garantia Real e Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de
Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22 Emissdo da WTorre
Properties S.A., celebrado entre a Companhia e o Coordenador Lider em
24 de novembro de 2010.

3° Aditamento ao 3° Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao,

Contrato de Colocacao Colocacao e Distribuicao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acbes, com Garantia Real e Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de
Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22 Emissdao da WTorre
Properties S.A., celebrado entre a Companhia e o Coordenador Lider em
13 de janeiro de 2011.

4° Aditamento ao 4° Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Coordenacéo,

Contrato de Colocacao Colocacao e Distribuicdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acbes, com Garantia Real e Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de
Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22 Emissdao da WTorre
Properties S.A., celebrado entre a Companhia e o Coordenador Lider em
31 de janeiro de 2011.

1° Aditamento da 1° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao

Escritura de Emissao Conversiveis em Acdes, com Garantia Real e Fidejussoria, em Série
Unica, em Regime de Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22
Emisséo da WTorre Properties S.A., celebrado em 16 de novembro de
2010 entre a Emissora e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

2° Aditamento da 2° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao

Escritura de Emissao Conversiveis em Acbes, com Garantia Real e Fidejussoria, em Série
Unica, em Regime de Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22
Emisséo da WTorre Properties S.A., celebrado em 24 de novembro de
2010 entre a Emissora e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

3° Aditamento da 3° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao

Escritura de Emissao Conversiveis em Acdes, com Garantia Real e Fidejusséria, em Série
Unica, em Regime de Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22
Emissdo da WTorre Properties S.A., celebrado em 13 de janeiro de
2011 entre a Emissora e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

4° Aditamento da Escritura 4° Aditamento a Escritura Particular de Debéntures Simples, N&o

de Emissao Conversiveis em Agbes, com Garantia Real e Fidejusséria, em Série
Unica, em Regime de Garantia Firme, para Distribuicdo Publica da 22
Emissdo da WTorre Properties S.A., celebrado em 31 de janeiro de
2011 entre a Emissora e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.
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62 Emissao de Notas

Agente Fiduciario
ANBID

ANBIMA

Anuncio de Encerramento
Anuncio de Inicio
Auditores Independentes
Aviso ao Mercado

Banco Central ou BACEN

Banco Mandatario e
Instituicao Escrituradora

Praticas Contabeis
Adotadas no Brasil

BM&FBOVESPA
Brasil ou Pais

Build to Suit

CETIP
CMN

Companhia, WTorre ou
Emissora
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Cédula de Crédito Bancario n° 0504/2010 emitida pela Emissora em
favor do Banco Pine S.A. em 30 de dezembro de 2011, com data
de vencimento em 31 de janeiro de 2011, no valor total de
R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais).

6% emissao de notas promissérias comerciais da Emissora, que foi
aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia, realizada
em 07 de janeiro de 2011 e liquidada em 28 de janeiro de 2011.

SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

Associacdo Nacional dos Bancos de Investimento.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Anuncio de Encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio da Oferta.

KPMG Auditores Independentes.

Aviso ao mercado referente a Oferta.

Banco Central do Brasil.

Banco Itad Unibanco S.A.

Praticas Contabeis Adotadas no Brasil em consonancia com a Lei das
Sociedades por Ac¢des, incluindo, para os exercicios sociais encerrados a
partir de 1° de janeiro de 2008, as alteracdes introduzidas pelas Leis n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, e n° 11.941, de 27 de maio de
2009, pelas normas emitidas pela CVM e pelos pronunciamentos
contabeis emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros de Sao Paulo.

Republica Federativa do Brasil.

Modalidade de contrato de locagdo atipico, que envolve a aquisicdo de
um terreno e construcdo de um imével de acordo com especificacbes
definidas pelo futuro ocupante (construcdo sob medida), para posterior
disponibilizacdo onerosa consubstanciada em parcelas periddicas, por
prazo pré-determinado, e sujeita a indenizacdo pelo valor integral do
contrato, em caso de rescisao injustificada do ocupante ou motivada por
infracdo contratual do ocupante antes de transcorrido o prazo pré-
determinado.

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos.

Conselho Monetario Nacional.

WTorre Properties S.A.
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Conselho de Administracdo Conselho de Administragdo da Companhia. Para informagdes sobre o

Contrato de Colocacao

Contratos de Penhor

Coordenador Lider ou
Banco do Nordeste

Coordenadores
Contratados

CVM

Data de Emissao

Data de Integralizacao
Data de Liquidacao

Data de Pagamento da
Remuneracao

Data de Vencimento

Debéntures

Debéntures em Circulacao

Diretoria

Emissao

Conselho de Administracao, vide item 12.1 do Formulario de Referéncia.

Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbdes, com
Garantia Real e Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme,
para Distribuicdo Publica da 22 Emissao da WTorre Properties S.A., celebrado
entre a Companhia e o Coordenador Lider em 21 de outubro de 2010.

Os Contratos de Penhor de Acbes celebrados em 21 de outubro de
2010, entre a Emissora e o Agente Fiduciario, como representante dos
Debenturistas, para constituir penhor de 2° grau sobre as acdes do
capital social da (i) WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobiliarios
S.A.; (i) WTorre NSBC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.; e da
(iii) WTorre VRJ Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., detidas pela
Emissora e seus respectivos aditamentos que, entre outras alteracoes,
constituiram penhor de 1° grau sobre estas acoes.

Banco do Nordeste do Brasil S.A.

BES Investimento do Brasil S.A. — Banco de Investimento e Deutsche Bank
S.A. — Banco Alemao.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de emissao das Debéntures, qual seja, 01 de margo de 2011.

Data de subscricdo e integralizacdo das Debéntures.

Ultimo dia do Prazo de Colocacéo.

Qualquer das datas de pagamento da Remuneracao, quais sejam: os dias
01 do més de marco e setembro de cada ano desde a Data de Emissao
até a Data de Vencimento.

Data de vencimento das Debéntures, qual seja, 01 marco de 2015.
Debéntures da 22 emissao da Companbhia.

Todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Companhia e as de titularidade de (i) empresas
controladas pela Companhia (diretas ou indiretas), (ii) controladoras (ou
grupo de controle) e/ou coligadas da Companhia; e (i) ou
administradores da Companhia, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas

anteriormente mencionadas.

Diretoria da Companhia. Para informacdes sobre a Diretoria, vide item
12.1 do Formulario de Referéncia.

2% emissdao de debéntures da Companhia, realizada nos termos da
Escritura de Emissao.
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Escritura de Emissao Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes,
com Garantia Real e Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia
Firme, para Distribuicdo Publica da 22 Emissdo da WTorre Properties S.A.,
celebrada em 21 de outubro de 2010 entre a Emissora e a SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda.

Estatuto Social Estatuto Social da Companbhia.
Eventos de Vencimento Eventos que geram o imediato pagamento de vencimento antecipado do
Antecipado Valor Nominal Unitario das Debéntures, nos termos do item “Vencimento

Antecipado”, na subsecdo “Caracteristicas da Oferta”, da secdo
“Informacdes Relativas a Oferta”, nas paginas 35 a 39 deste Prospecto

Definitivo.
Fianca ou Garantia A Fianga prestada na Clausula 3.8 da Escritura de Emissao por WTorre
Fidejussoria Engenharia e Construcdo S.A., Walter Torre Junior e Paulo Remy Gillet
Neto, os dois Ultimos contando com a outorga uxdria de suas respectivas
esposas.

Formulario de Referéncia Formulario de Referéncia da Companhia, preparado nos termos da
Instrucdo CVM n° 480/09. O Formulédrio de Referéncia pode ser
acessado no website de Relagées com Investidores da Companhia,
no endereco  http://www.wtorre.com.br/properties/ documentos/
WTorre FR 2T10 port.pdf e no website da CVM (http://Awww.cvm.gov.br
- acessar “Companhias Abertas” no item “Participantes do Mercado”,
no menu a esquerda; neste item acessar “ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e
outras Informacbes”; neste item digitar “WTorre” no quadro em branco
e acessar “Continuar”; neste item acessar “WTorre Properties S.A."”;
neste item acessar “Formuldrio de Referéncia ” e neste item acessar
“Consulta” ou “Download”, da versao 15.0, cuja “Data Entrega” indica
“11 de fevereiro de 2011").

Garantias A Fianga e os Contratos de Penhor, quando referidos em conjunto.

Garantias Reais O penhor constituido por meio dos Contratos de Penhor, quando
referidos em conjunto.

Garantidores WTorre Engenharia e Construgao S.A., Walter Torre Junior e Paulo Remy
Gillet Neto quando referidos em conjunto.

Instrucdo CVM n° 400/03 Instrucdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n° 409/04 Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.
Instrucdo CVM n° 471/08 Instrucdo CVM n°® 471, de 8 de agosto de 2008.

Instru¢cdo CVM n° 480/09 Instrugdo CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2009.

IOF Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguros.
IOF/Cambio Imposto sobre operagdes de cambio.
IOF/Titulos Imposto sobre operacdes relativas a titulos e valores mobiliarios.



IPCA

IRPJ
IRRF
ISS
JUCESP

Lei das Sociedades por
Acoes

Lei n°® 6.385/76
Oferta

Periodo de Capitalizacao

Pessoas Vinculadas

Prazo de Colocacao

Preco de Integralizacao

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Real ou R$
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indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, calculado
pelo IBGE.

Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.
Imposto sobre Servicos.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Distribuicao publica das Debéntures.

Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, inclusive, no caso
do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente seguinte, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data
de Vencimento.

Investidores que sejam (a) controladores ou administradores da
Companhia; (b) controladores ou administradores do Coordenador
Lider; e (c) outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como os conjuges
ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (a), (b) ou
(c). Para maiores informacoes vide a secdo “Fatores de Risco”, subsecdo
“Fatores de Risco Relacionados as Debéntures”, item “Risco relativo a
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 58 deste
Prospecto Definitivo.

Prazo maximo de colocacdo das Debéntures no ambito da Oferta,
qual seja, 05 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo do
Anuncio de Inicio.

O preco de subscricdo e integralizacao das Debéntures serd o seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo, calculado pro rata temporis
desde a Data de Emissao até a Data de Integralizacdo.

O Prospecto Preliminar da Oferta.

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

Moeda corrente do Brasil.
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Remuneracao As Debéntures fardo jus a remuneracdo por juros remuneratorios
incidentes sobre seu valor nominal unitario a partir da Data de Emissao das
Debéntures. A taxa de juros aplicdvel as Debéntures sera equivalente a
145% (cento e quarenta e cinco por cento) da variacdo das taxas médias
didrias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela CETIP no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(http:/Mmww.cetip.com.br) (“Taxa DI” e “Remuneracao”, respectivamente).
A Remuneracao serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario, desde a Data da Emissdo das Debéntures ou a data de
vencimento do Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no item 4.2.7
da Escritura de Emissdo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data de seu efetivo pagamento.

Remuneracao Substitutiva A remuneracdo prevista na Cladusula 4.2.5. da Escritura de Emissdo para
0S Casos em que a auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI
perdurar por mais de 10 (dez) dias consecutivos.

Resolucdo CMN 2.689 Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 2.689, de 26 de janeiro
de 2000, conforme alterada.

Sisbacen Sistema de Informacdes do Banco Central.

Sistema BovespaFix Ambiente de negociacdo de ativos de renda fixa administrado e

operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

SDT SDT — Médulo de Distribuicdo de Titulos, administrado e operacionalizado
pela CETIP.

SND SND — Médulo Nacional de Debéntures, administrado e operacionalizado
pela CETIP.

Taxa DI Taxa média didria dos Depositos Interfinanceiros DI de um dia, over

extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela CETIP, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br).

Termo de Adesao Termo de Adesdo ao Instrumento Particular de Contrato de
Coordenacao, Colocacdo e Distribuicdo Publica de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acdes, Com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme, para
Distribuicdo Publica da 22 Emissao da WTorre Properties S.A., celebrado
em 21 de outubro de 2010.

Valor Nominal Unitario Valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, qual seja,
R$10.000,00 (dez mil reais).

WTorre Engenharia WTorre Engenharia e Construcdo S.A.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Esta secdo contém um sumario de determinadas informacbes da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto Definitivo. Este sumdario ndo contém todas as informacdes da Oferta que deverdo ser
consideradas pelos investidores antes de se tomar uma decisao de investir nas Debéntures. A leitura desta
se¢do nao substitui a leitura deste Prospecto Definitivo e/ou do Formulério de Referéncia da Companhia.

Antes de tomar uma decisdo de investimento nas Debéntures, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacoes financeiras e objetivos de investimento,
todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Formulédrio de Referéncia da
Companhia, principalmente os fatores de risco descritos na secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 55 a 59 deste Prospecto Definitivo, e nos itens “4" e “5"” do Formulario de Referéncia
da Companhia, bem como as Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia e suas
respectivas notas explicativas.

Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes
de investir nas Debéntures.

Companbhia: WTorre Properties S.A.

Valor Mobiliario: Debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com
garantia real e, adicionalmente, com garantia fidejusséria, da 22 emissdo
da Companhia.

Rating: BBB-, atribuido pela Fitch Ratings.

Agente Fiduciario: SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

Banco Mandatario: [tad Unibanco S.A.

Instituicao Escrituradora: [tad Corretora de Valores S.A.

Coordenador Lider: Banco do Nordeste do Brasil S.A.

Coordenadores BES Investimento do Brasil S.A. — Banco de Investimento e Deutsche
Contratados: Bank S.A. — Banco Alemdao, conforme descritos ao final desta secao.
Data de Emissao: 01 de marco de 2011.

Numero de Séries: Série Unica.

Valor Total da Oferta: R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emissao.
Quantidade de Serao emitidas 20.000 (vinte mil) Debéntures.

Debéntures:

Valor Nominal Unitario: R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo serd atualizado.

Forma, Tipo e As Debéntures serao emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem
Conversibilidade: emissdo de cautelas ou certificados, e nao serdo conversiveis em acoes

de emissdo da Companbhia.

10
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Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real e, adicionalmente, com
garantia fidejussoria.

Garantias: As Debéntures contarao com garantia real e fidejussoria.

Distribuicdo e Negociacdo: As Debéntures serao registradas para distribuicdo no mercado primario
e negociacdo no mercado secundario, respectivamente, no SDT e no
SND, administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo as
negociacoes liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP.

Regime de Colocacao: As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica com intermediacao
do Coordenador Lider, sob o regime de garantia firme de colocacao.

Publico Alvo: As Debéntures serdo colocadas junto a pessoas fisicas, pessoas juridicas,
residentes ou com sede no Brasil, clubes de investimento, fundos de
investimento, carteiras administradas, fundos de pensdo, administradores
de recursos de terceiros registrados na CVM, instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a aplicacdo em
carteiras de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na
BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, bem como investidores considerados institucionais ou
gualificados nos termos da Instrucdo CVM n° 409/04. Serd admitida a
aquisicao de Debéntures por Pessoas Vinculadas. Para descricdo do risco
associado a aquisicdo de Debéntures por Pessoas Vinculadas, vide secao
“Fatores de Risco”, subsecdo “Fatores de Risco Relacionados as
Debéntures”, item “Risco relativo a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta” na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Preco de Integralizacao: O preco de subscricdo e integralizacdo das Debéntures serd o seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracao corrigida, calculado pro rata
temporis desde a Data de Emissdo até a data de integralizacdo. As
Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, no
ato da subscricao.

Destinacao dos Recursos:  Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissao das Debéntures
serdo destinados (i) a liquidacdo das notas promissérias da 6 Emissao
de Notas; e (ii) ao reforco de caixa da Emissora. Para informacoes
adicionais sobre a destinacao dos recursos obtidos por meio da Oferta,
vide subsecdo “Destinacao dos Recursos” da secdo “Informacoes
Relativas a Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Prazo e Data de O prazo de vencimento das Debéntures é de 4 anos a contar da Data
Vencimento: de Emissao, com vencimento final em 01 de marco de 2015.
Remuneracao: O Valor Nominal Unitério das Debéntures ndo sera atualizado. As

Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que contemplard juros
remuneratérios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario a partir da
Data de Emissao, a serem pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo
de acordo com a férmula descrita nos termos do item “Remuneracao” da
subsecdo “Caracateristicas da Oferta” da secdo “Informacdes Relativas a
Oferta”, nas paginas 31 a 33 deste Prospecto Definitivo. A taxa de juros
aplicavel as Debéntures sera equivalente a 145% (cento e quarenta e cinco
por cento) da Taxa DI, com base em um ano de 252 dias Uteis, incidente
sobre seu Valor Nominal Unitario desde a Data de Emisséo.

1M
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Datas de Pagamento da O pagamento da remuneracdo das Debéntures serd feito

Remuneracéo: semestralmente, inclusive na caréncia, a partir da Data de Emissdo, nos
meses de marco e setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento
devido em 01 de setembro de 2011 e o ultimo pagamento devido em 01
de marco de 2015.

Amortizacao Programada: O Valor Nominal das Debéntures serd amortizado em 7 (sete) parcelas
semestrais e sucessivas, a partir do 12° més contado da Data de Emissao.

Repactuacao: As Debéntures serdo sujeitas a repactuacao caso, a qualguer momento,
seja atribuida a Emissao (i) uma classificacdo de risco superior a BBB-,
na escala de classificacdo da Fitch Ratings (“Rating Inicial”), ou (ii) uma
classificacdo de risco superior ao Rating Inicial nas escalas de
classificacdo da Standard and Poor’'s ou da Moody’s observados os
procedimentos definidos na Escritura de Emissao.

Aquisicao Facultativa: A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em
circulacdo no mercado, por preco ndo superior ao seu Valor Nominal
acrescido da Remuneracdo, calculado pro rata temporis, observado o
disposto no paragrafo segundo, do artigo 55 da Lei das Sociedades por
Acdes. As Debéntures objeto de tal aquisicdo poderdo ser canceladas,
permanecer em tesouraria da Companhia, ou ser colocadas novamente

no mercado.
Resgate Antecipado A Companhia poderd, a seu exclusivo critério, a qualguer momento,
Facultativo: realizar o resgate antecipado, total ou parcial, das Debéntures.
Vencimento Antecipado: A Escritura de Emissao estabelece hipdteses que ensejam o vencimento

antecipado (automatico ou nao) das obrigacdes da Companhia com
relacdo as Debéntures. Para andlise de todos os eventos que poderdo
ensejar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos da Escritura
de Emissdo, vide item “Vencimento Antecipado” da subsecao
“Caracteristicas da Oferta” na secdo “Informacdes Relativas a Oferta”, nas
paginas 35 a 39 deste Prospecto Definitivo. Adicionalmente, para descricao
do risco associado a eventual declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures, vide item “As obrigacbes da Companhia constantes da
Escritura de Emissdo estdo sujeitas a Eventos de Vencimento Antecipado”,
da subsecdo “Fatores de Risco Relacionados as Debéntures” da secao
“Fatores de Risco”, na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Forma de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serao efetuados pela
Companhia no dia de seu respectivo vencimento por intermédio da
CETIP e seguindo seus respectivos procedimentos, ou por meio do
Banco Mandatario das Debéntures para os titulares de Debéntures que
nao estejam depositadas em custodia vinculada a CETIP.

Encargos Moratoérios: Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento ficardo sujeitos a multa moratéria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados
desde a data do inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a
taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.
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Imunidade de Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou

Debenturistas: isencdo tributaria, este deverd encaminhar ao Banco Mandatario e a
Instituicdo Escrituradora, no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis antes
da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentacdo comprobatéria dessa imunidade ou isencao tributaria,
sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos
nos termos da legislagao tributaria em vigor.

Quoruns de deliberacdo na Nas deliberacbes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada

Assembleia Geral de Debénture em circulacdo caberd um voto, admitida a constituicdo de

Debenturistas: mandatario, Debenturista ou ndo. Todas as deliberacdes tomadas em
AGD deverao ser aprovadas por Debenturistas que representem, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total das Debéntures em
Circulacao.

Observado o disposto neste item, as seguintes alteracbes deveréo ser
aprovadas por Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa
por cento) das Debéntures em Circulagdo: (a) dos quoruns estabelecidos na
Escritura de Emissao; (b) das disposicoes estabelecidas na Clausula 9.4 da
Escritura de Emissdo; (c) da Remuneracdo, exceto pelo disposto na
Clausula 4.2.5. da Escritura de Emissdo em que o quorum sera de 2/3 das
Debéntures em Circulacdo; (d) de quaisquer datas de pagamento de
quaisquer valores previstos na Escritura de Emissdo; (e) da espécie das
Debéntures; (f) das disposicbes relativas ao prazo minimo do resgate
antecipado facultativo; ou (g) da Fianca.

Alteracbes a qualquer quorum de deliberacdo previsto na Escritura de
Emissdo, sobre uma determinada matéria, dependerao da aprovacao de
Debenturistas que representem o quorum de deliberacdo previsto na
Escritura para referida matéria.

Quorum de Instala¢ao: A assembleia geral de debenturistas se instalara, em primeira
convocagdo, com a presenca de Debenturistas que representem, no
minimo, a metade das Debéntures em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Inadequacao do A Oferta ndo é destinada aos investidores (i) que necessitem de ampla

Investimento: liquidez em seus titulos, uma vez que o mercado secundario para
negociacdo de debéntures no Brasil é restrito; e/ou (i) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito de sociedades do setor imobilirio
brasileiro. Para avaliacdo dos riscos associados ao investimento nas
Debéntures, recomenda-se aos investidores a leitura da secdo “Fatores
de Risco”, nas paginas 55 a 59 deste Prospecto Definitivo. Sem
prejuizo, os investidores deverdo atentar para os demais fatores de risco
relacionados a Companhia, conforme detalhadamente descritos nos
itens “4" e “5" do Formulario de Referéncia da Companhia.

Fatores de Risco: Para avaliacdo dos riscos associados ao investimento nas Debéntures, os
investidores deverdo ler a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 55 a
59 deste Prospecto Definitivo. Adicionalmente, para uma descricdo
completa de todos os riscos associados a WTorre, os investidores
deverdo ler os itens “4" e “5" do Formuldrio de Referéncia da
Companhia.
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Informacdes Adicionais:
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Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Companhia,
as Debéntures e a Oferta poderdo ser obtidos junto a Companhia, ao
Coordenador Lider e a CVM, nos seguintes enderecos:

Companhia - WTorre Properties S.A.

Rua George Eastman, 280, sala 60, Vila Tramontano

S&o Paulo — SP, 05690-000

At.: Sr. Roberto Bocchino Ferrari

Tel.: (11) 3759-3334

Fax: (11) 3759-3304

E-mail: roberto.ferrari@wtorre.com.br

Endereco Eletronico: www.wiorre.com.br/properties/relacao-investidor.php

Coordenador Lider - Banco do Nordeste do Brasil S.A.
Avenida Pedro Ramalho, n° 5.700, bloco C1 superior.

Fortaleza — CE, 60743-902

At.: Fernando Passos

Tel.: (85) 3299. 3022

Fax: (85) 3299. 3585

E-mail: fernandopassos@bnb.gov.br

Endereco eletronico: http://www.bnb.gov.br/mercadodecapitais

CVM - Comissao de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - R

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Endereco Eletrénico: www.cvm.gov.br — neste website acessar em
"acesso rapido” o item “ITR, DFP, IAN, IPE e outras Informagdes”,
digitar "WTorre Properties S.A.” no campo disponivel. Em seguida
acessar “WTorre Properties S.A.” e posteriormente “Prospecto de
Distribuicdo Publica”. No website acessar “download” em 22 Emissao
de Debéntures da WTorre Properties S.A.
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BREVE APRESENTACAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS PARTICIPANTES

Banco do Nordeste do Brasil S.A.

Para maiores informacdes sobre o Banco do Nordeste do Brasil S.A.; Coordenador Lider desta Oferta,
vide item “Breve Descricdo do Coordenador Lider” na subsecdo “Relacionamento da Companhia com
o Coordenador Lider e Coordenadores Contratados” da secao “Informacbes relativas a Oferta”,
constante da pagina 48 deste Prospecto Definitivo.

BES Investimento do Brasil S.A. — Banco de Investimento (“BESI”)

O BESI, Coordenador Contratado, é o banco de investimento no Brasil do Grupo Banco Espirito Santo.
Atualmente, desenvolve atividades na Europa, nos Estados Unidos, na América Latina, na Africa e na
Asia, nas é4reas de banco comercial, banco de investimento, private banking, gestdo de ativos e
private equity.

A atuacao do Grupo Banco Espirito Santo na area financeira é coordenada pelo Banco Espirito Santo.

O Banco Espirito Santo de Investimento S.A., banco de investimento do Grupo, tem atividades na
Peninsula Ibérica, Brasil, Reino Unido, Angola, Polénia e Estados Unidos, oferecendo servicos de
corporate finance, project finance, mercado de capitais, tanto em renda fixa como em renda variavel,
tesouraria, gestao de risco e corretagem e valores e titulos mobiliarios.

Com presenca no Brasil desde 1976, o Grupo Banco Espirito Santo atua neste Pais pelo BESI e suas
subsidiarias BES Securities (corretora), BESAF (asset management), ES Capital (private equity), BES
Refran (assessoria financeira e gestao patrimonial) e BES DTVM.

O BESI foi criado no 2° semestre de 2000 e é controlado pelo Banco Espirito Santo de Investimento, S.A.
(80%) e pelo Banco Bradesco (20%,).

Em dezembro de 2009, seus ativos totais somavam R$4,1 bilhdes, os depodsitos totais chegaram a
R$2,6 bilhdes e o patriménio liquido a R$421,5 milhdes. O lucro liguido acumulado de 2009 foi de
R$94,2 milhoes.

No primeiro semestre de 2010, o BES Investimento do Brasil S.A. — Banco de Investimento apresentou
lucro liquido de R$34,9 milhdes, correspondente a rentabilidade anualizada de 17,25% sobre o
patrimonio liquido inicial de R$421,5 milhdes.

O ativo total alcancou R$5,2 bilhdes em 30 de junho de 2010. As aplicacdes interfinanceiras de liquidez
e a carteira de titulos e valores mobilidrios e instrumentos financeiros derivativos alcancaram
R$4,3 bilhdes.

O BESI possui as seguintes notacdes atribuidas pelas agéncias de rating Moody’s e S&P para depositos
em moeda local: i) Moody’s - Aaa.br (escala local) e Baa2 (escala global); e ii) S&P — br. AAA (escala
local) e BBB- (escala global).

Na area de renda fixa local em 2009 o BESI participou da segunda emissao de notas promissérias da
Bradespar, no valor de R$690,0 milhdes, da primeira emissdo de notas promissérias da OHL Brasil, no
valor de R$200,0 milhdes, da segunda emissdo de debéntures da Bradespar no valor de
R$800,0 milhdes, na emissao de debéntures da BNDESPAR no valor de R$1.250,0 milhes, bem como
liderou a emissdo de notas promissérias da Unidas, no valor de R$78,0 milhdes. Até Dezembro de 2010,
o BESI participou da emissdo de debéntures da Cemig Geracdao e Transmissdo no valor de
R$2.700,0 milhdes, da Via Bahia Concessionaria de Rodovias no valor de R$100,0 milhdes e da
BNDESPAR no valor de R$2.025,0 milhdes da emissao de Nota Promisséria da CPM Braxis no valor de
R$80 milhdes e da Nota Promisséria da EJESA no valor de R$132,0 milhdes.
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No mercado de capitais internacional, o BESI oferece os servicos de intermediacdo através da rede de
instituicbes que compde o Grupo Banco Espirito Santo. No ano de 2009, o Banco Espirito Santo de
Investimento S.A. (Portugal), participou de cinco emissdes de Eurobonds de empresas brasileiras,
atuando em trés como Lead Manager e em duas como Co-Manager, que totalizaram US$1.34 bilhao.

Até dezembro de 2010, liderou em conjunto com outras instituicbes as emissdes de Bond do Banco
Pine no valor de US$125,0 milhdes, do BESI no valor de R$500,0 milhdes, do Banco Bradesco no valor
de US$250 milhdes, do Banco Fibra no valor de US$200,0 milhdes e da Telemar no valor de
Eur.750,0 milhdes além das emissdes que participou como co-manager, do Banco ABC Brasil no valor
de US$300,0 milhdes, do Banco do Brasil no valor de US$1,0 bilhdo e do Banco Panamericano no valor
de US$500,0 milhoes.

J& na area de renda variavel, em 2009, o BESI atuou como co-manager no IPO da Visanet (atual Cielo),
no valor de R$8,4 bilhdes, como Co-Manager na operacdo de Block Trade da CCR no valor de
R$1,263 bilhdo, como Co-Manager na operacdo de Block Trade da EDP no valor de R$441,0 milhoes,
como Co-Manager no IPO do Santander Brasil no valor de R$13,2 bilhdes e como Co-Manager na
oferta priméria e secundaria do Banco do Brasil no valor de R$8,8 bilhdes. Em 2010 o BESI atuou como
co-manager no follow on da Petrobréas no valor de R$120,2 bilhdes. De 2006 até dezembro de 2010,
participou de 29 ofertas que totalizaram R$172,0 bilhoes.

Deutsche Bank S.A. — Banco Alemé&o (“DBSA")

O DBSA, Coordenador Contratado, atua no Brasil desde 1911. Com sede na Cidade de S&o Paulo, o
DBSA atua como banco multiplo oferecendo um amplo leque de servicos e produtos financeiros para
clientes corporativos. Os clientes do DBSA sdo companhias multinacionais, grandes empresas,
instituicoes financeiras e estatais, com responsabilidades que necessitam de solucoes bancérias.

Atualmente, o grupo Deutsche Bank oferece seus servicos em mais de 70 (setenta) paises, conta com
mais de 77 mil colaboradores e é uma das maiores instituicdes financeiras do mundo, tendo sido
reconhecido Best Global Investment Bank 2010, pela Euromoney Magazine e World's Best Bank for
Euro Bonds, High Yield Bonds and Covered Bonds pela Credit Magazine. Na América Latina,
conquistou as categorias de Best Risk Management House e Best FX House, também pela
Euromoney Magazine.

O DBSA tem atuado no segmento de Mercado de Capitais, tendo participado, recentemente, como
coordenador nas ofertas de acbes do Banco do Brasil (R$3.061,0 milhdes), da PDG Realty S.A.
(R$630 milhdes), da Klabin Segall S.A. (R$484,0 milhdes), como coordenador internacional na oferta de
acoes da BM&F (R$5.203,0 milhdes) e como coordenador contratado nas ofertas de acdes da JBS S.A.
(R$1.600,0 milhdes), do Banco Santander Brasil S.A. (R$13.182,0 milhdes), da Natura Cosméticos S.A.
(R$1.505,0 milhdes), da Hypermarcas S.A. (R$793,0 milhdes), da Bovespa Holding (R$5.761,0 milhdes),
da Estacio Participacées (R$447,0 milhdes), da Log-In — Logistica Intermodal S.A. (R$745,0 milhdes), da
Metalfrio Solutions (R$394,0 milhdes) e da Sdo Martinho (R$368,0 milhdes), entre outras ofertas.

No acumulado do primeiro trimestre de 2010, o DBSA ocupou a primeira posicdo no ranking de

operacbes de Fusdes e Aquisicbes fechadas, tendo assessorado o montante equivalente a
R$10,9 bilhoes de acordo com a ANBIMA.
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SUMARIO DA COMPANHIA

Este sumario é apenas um resumo das informacées da WTorre. As informacbées completas sobre a
companhia estdo no Formulario de Referéncia da Companhia, leia-o antes de aceitar a oferta.

A WrTorre é uma desenvolvedora de empreendimentos imobilidrios para o mercado corporativo
brasileiro. Seu modelo de atuacdo combina a capacidade de originacdo e desenvolvimento de projetos
através da incorporacao de empreendimentos, ampliando suas oportunidades de negécios.

A Companhia atua de forma integrada em trés areas:

e  Build to Suit. Acreditamos ser pioneiros, no Brasil, na realizacdo de projetos na modalidade Build to Sutt,
no qual desenvolvemos empreendimentos imobilidrios sob medida para locacdo a grandes clientes,
incluindo a identificacdo e aquisicdo do imovel; a contratacdo dos servicos para implantacdo do
empreendimento e a estruturacdo financeira da operacdo. Dentre nossos clientes nesse segmento,
podemos destacar Petrobras, Vale, Unilever, Procter & Gamble, Nestlé, Volkswagen, Vivo, Alfa Laval,
Alcan e Carrefour. Desde 1998, desenvolvemos 18 empreendimentos na modalidade Build to Suit,
totalizando 558.902 m?2 de drea bruta locavel em 30 de setembro de 2010;

e locacdo Multi Usuédrio. Neste segmento desenvolvemos edificios comerciais de alto padrdo e
Condominios Logisticos e Industriais para Locacdo a multiplos clientes. Nossa entrada nesse segmento
iniciou-se em 2006, com o desenvolvimento dos Complexos WTorre NU e JK, totalizando 112.526 m?2
de drea bruta locavel. Atualmente estamos desenvolvendo 6 projetos para multi usuarios que
totalizavam 95.982 m?2 de area bruta locavel em 30 de setembro de 2010, sendo 4 edificios de
escritorios (sendo 1 em processo Retrofit), 1 shopping Center e 1 arena multiuso; e

e Gestdo de Portfolio. Neste segmento fazemos uso da nossa atuagao, experiéncia e conhecimento
de mercado para identificar boas oportunidades de comercializacdo dos nossos ativos imobiliarios e
oportunidades de aquisicdo de ativos existentes a taxas de retorno atrativas. Desde 2008,
comercializamos 112.526 mil m2 de 4rea bruta locavel, referentes as vendas da Torre A do
Complexo JK, efetuada em agosto de 2008, para o Santander pelo valor de R$1,06 bilhdo com
investimento total para a aquisicito do Complexo JK de R$397,0 milhdes e adicionais R$210,6
milhdes para a construcdo da Torre A e das duas torres do Complexo WTorre NU, efetuada em
fevereiro de 2010, para a Previ pelo valor de R$245 milhdes com investimento total de R$193,3
milhoes. Adicionalmente, adquirimos trés edificios de escritério nos ultimos 2 anos, o WTorre
Coldmbia, com area bruta locavel de 16.142 m2, localizado na cidade de Bogota, adquirido em
2008, o WTorre Brasilia, com &rea bruta locavel de 8.465 m?, localizado no Distrito Federal,
adquirido em 2009, e o WTorre Paulista, com area bruta locavel de 19.960 m2, localizado na
regido da Av. Paulista, regido central da cidade de Sao Paulo, adquirido em 2010.

Os principais fatores de risco da Emissora sao:
A Emissora pode nao ser capaz de renovar os contratos de locacao com seus clientes.

A maioria dos contratos de locacdo de Build to Suit (“termo imobilidrio usado para identificar
contratos de locacdo a longo prazo no qual o imével é construido para atender os interesses do
locatario, ja pré-determinado”), firmados com os clientes da Emissora possui prazos que variam de
10 a 15 anos. Uma vez findos, a Emissora pode nao ser capaz de renovar referidos contratos ou de
renova-los em termos favoraveis para a Emissora. Caso nao consiga renovar esses contratos em termos
gue lhe sejam favoraveis, a Emissora pode nao encontrar novos clientes para locar tais
empreendimentos e/ou cujas necessidades e orcamentos sejam compativeis com as caracteristicas do
empreendimento disponivel, caso em que suas receitas poderdo ser adversamente afetadas.
Adicionalmente, o lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as
gue se situam seus empreendimentos, por seus atuais concorrentes ou por novos concorrentes, podera
impactar sua capacidade de locar ou renovar a locacdo de espacos em seus empreendimentos em
condicdes favoraveis, o que podera afetar adversamente suas receitas. No caso dos contratos de locacao
para multi usuarios, corremos o risco de nao encontrar clientes até a conclusdo do empreendimento ou,
ainda, de obter precos de locacdo abaixo de suas previsdes. Além disso, a Emissora pode nédo ser capaz de
alugar 100% dos espacos disponiveis em seus empreendimentos. Todos esses fatores, combinados ou
individualmente, podem afetar suas receitas e sua rentabilidade de maneira adversa.
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A Emissora pode alienar ativos do seu portfélio de imoveis comerciais, o que podera alterar
a composicao do seu portfélio de imdveis e as suas perspectivas de receitas em funcdo de
tal alienacao.

No curso normal dos seus negdcios, a Emissora pode decidir alienar ativos que fazem parte do seu
portfélio de imdveis comerciais e/ou do seu banco de terrenos. Dessa forma, a composicdo do seu
portfélio de imdveis e as perspectivas de receitas decorrentes de suas atividades poderdo sofrer
alteracoes relevantes em funcao de tais alienacdes.

O descasamento entre os indices de correcao dos seus contratos de locacao e das suas dividas
podera ter um efeito adverso sobre a Emissora.

Em 30 de setembro de 2010, 42,7% do endividamento total da Emissora estava atrelado as taxas do
mercado financeiro brasileiro ou a taxas flutuantes de juros, enquanto as suas receitas eram atreladas a
variacao de indices de precos, em especial o Indice Geral de Precos ao Mercado (“IGP-M"). Na hip6tese
de haver descasamento significativo entre o reajuste das suas receitas e a remuneracdo dos seus
passivos, seus resultados poderao ser afetados adversamente.

O atraso na conclusdo da construcao e entrega dos empreendimentos por incorporados pela
Emissora pode ter um efeito adverso em sua imagem, seus negdcios e sujeitar a Emissora a
imposicao de penalidades.

A Emissora assumiu perante seus clientes nos contratos de locacdo Build to Suit, a obrigacdo de
construir e entregar o empreendimento com especificacbes técnicas pré-estabelecidas em uma data
determinada, considerada como o marco inicial do periodo locaticio. Entretanto, como a Emissora
terceiriza a construcdo dos seus empreendimentos com a WTorre Engenharia e Construcdao S.A.
("WTorre Engenharia”) e/ou com outras construtoras no mercado, o prazo de conclusdo da construcao
dos empreendimentos dependem muitas vezes de fatores externos que estdo fora do seu controle.
Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na prestacdo dos servicos pelas construtoras que contrata podem
ter um efeito negativo em sua imagem e relacionamento com seus clientes, podendo expor a Emissora
a penalidades previstas em seus contratos de locacdo Build to Suit, sequndo os quais seus clientes tém
o direito de, na hipo6tese de atraso na entrega da obra (exceto em casos de forga maior e caso fortuito),
imputar multas a Emissora e/ou considerar rescindido o contrato, dependendo do tempo de atraso,
sem que a Emissora tenha direito a indenizacdo em alguns casos. Nestas hipdteses, a Emissora pode
incorrer em despesas inesperadas, o que poderd ter um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e em seus resultados operacionais.

A Emissora pode alienar ativos do seu portfélio com o objetivo de reduzir o seu endividamento.

A Emissora pode decidir alienar ativos do seu portfélio com o objetivo especifico de liquidacdo de
empréstimos e financiamentos que nao possuam lastro em seus recebiveis. A Emissora nao pode
garantir que as eventuais alienacoes, se realizadas, sejam feitas em montantes suficientes para a
liquidacdo de tais obrigacdes. Além disso, as eventuais alienacdes podem ser realizadas em valores
abaixo dos praticados pelo mercado ou considerados nao razodveis. Nesses casos, sua situacao
financeira e resultados operacionais poderdo ser adversamente afetados.
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INFORMACOES CADASTRAIS DA COMPANHIA

Identificacao WTorre Properties S.A., sociedade por acdes com registro de
companhia aberta junto a CVM, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.875.234/0001-21, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.300.328.736.

Data e numero de registro Registro obtido em 29 de dezembro de 2006, sob n°® 20.419.
na CVM como companhia

aberta

Sede A sede da Companhia esta localizada na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua George Eastman, 280, sala 60, Vila
Tramontano.

Diretoria de RelacGes A Diretoria de Relagdes com Investidores da Companhia esta

com Investidores localizada na sede da Companhia. O responsavel por essa diretoria é

o Sr. Roberto Bocchino Ferrari. O telefone da Diretoria de Relacoes
com Investidores é (55 11) 3759-3334 e 0 seu endereco eletrénico é
roberto.ferrari@wtorre.com.br.

Auditores Independentes  KPMG Auditores Independentes.

Titulos e Valores Até a data deste Prospecto Definitivo, a Companhia havia realizado

Mobiliarios emitidos seis emissdes de notas promissérias e uma emissdo de debéntures,
cujas principais caracteristicas encontram-se descritas no item 18.5
da Formulario de Referéncia.

Jornais utilizados pela A Companhia divulga suas informagdes no Diario Oficial do Estado
Companhia de Sao Paulo e no jornal “Valor Econémico”.
Website da Companhia www.wtorre.com.br/properties/relacao-investidor.php. As informacoes

contidas no site da Companhia na Internet ndo fazem parte deste
Prospecto Definitivo.

Informacgoes Adicionais Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre nossa
Companhia e a Oferta poderdo ser obtidos junto (i) a Companhia,
em sua sede social; (i) ao Coordenador Lider; (iii); e a CVM, nos
seguintes enderecos:

Companhia - WTorre Properties S.A.

Rua George Eastman, 280, sala 60, Vila Tramontano

S&o Paulo — SP, 05690-000

At.: Sr. Roberto Bocchino Ferrari

Tel.: (11) 3759-3334

Fax: (11) 3759-3304

E-mail: roberto.ferrari@wtorre.com.br

Endereco Eletronico: www.wtorre.com.br/properties/relacao-investidor.php
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Coordenador Lider - Banco do Nordeste do Brasil S.A.
Avenida Pedro Ramalho, n° 5.700, bloco C1 superior.

Fortaleza — CE, 60743-902

At.: Fernando Passos

Tel.: (85) 3299. 3022

Fax: (85) 3299. 3585

E-mail: fernandopassos@bnb.gov.br

Endereco eletrénico: http://www.bnb.gov.br/mercadodecapitais

CVM - Comissao de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Endereco Eletrénico: www.cvm.gov.br — neste website acessar em
“acesso rapido” o item “ITR, DFP, IAN, IPE e outras Informacbes”,
digitar “WTorre Properties S.A.” no campo disponivel. Em seguida
acessar “WTorre Properties S.A.” e posteriormente “Prospecto de
Distribuicdo Publica”. No website acessar “download” em 22
Emissao de Debéntures da WTorre Properties S.A.
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2. INFORMAGOES RELATIVAS AOS ADMINISTRADORES, COORDENADOR LIDER,
COORDENADORES CONTRATADOS, CONSULTORES E AUDITORES
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

22



RR DONNELLEY 00466-DEF-ESTO07-PROVA 28/02/2011

INFORMAGCOES RELATIVAS AOS ADMINISTRADORES, COORDENADOR LIDER,
COORDENADORES CONTRATADOS, CONSULTORES E AUDITORES

Administradores da Companhia

Informacdes detalhadas sobre a Companhia podem ser obtidas no Formulario de Referéncia disponivel no
website da Companhia (http://www.wtorre.com.br/properties/_documentos/\WTorre_FR_2T10_port.pdf)
eda CVM (http://www.cvm.gov.br — acessar “Companhias Abertas” no item “Participantes do
Mercado”, no menu a esquerda; neste item acessar “ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informacoes”;
neste item digitar “WTorre” no quadro em branco e acessar “Continuar”; neste item acessar “WTorre
Properties S.A.”; neste item acessar “Formulario de Referéncia” e neste item acessar “Consulta” ou
“Download”). Informagbes adicionais sobre a Companhia, as Debéntures e/ou sobre a Oferta podem
ser obtidas, assim como este Prospecto Definitivo pode ser encontrado, junto a Companhia, nos
seguintes enderecos:

WTorre Properties S.A.

Rua George Eastman, 280, sala 60, Vila Tramontano

S&o Paulo — SP, 05690-000

At.: Sr. Roberto Bocchino Ferrari

Tel.: (11) 3759-3334

Fax: (11) 3759-3304

E-mail: roberto.ferrari@wtorre.com.br

Endereco Eletronico:
http://www.wtorre.com.br/properties/_documentos/prospectodefinitivo_wtorre2emissao.pdf

Coordenador Lider

Informacdes adicionais sobre a Oferta e/ou as Debéntures podem ser obtidas, assim como este
Prospecto Definitivo pode ser encontrado, junto ao Coordenador Lider, nos seguintes enderecos:

Banco do Nordeste do Brasil S.A.

Avenida Pedro Ramalho, n° 5.700, bloco C1 superior.

Fortaleza — CE, 60743-902

At.: Fernando Passos

Tel.: (85) 3299-3022

Fax: (85) 3299-3585

E-mail: fernandopassos@bnb.gov.br

Endereco eletronico:
http://www.bnb.gov.br/content/aplicacao/produtos_e_servicos/mercado_de_capitais/docs/prospectodefi
nitivo_wtorre2emissao.pdf

Coordenadores Contratados

Informacdes adicionais sobre a Oferta e/ou as Debéntures podem ser obtidas, assim como este
Prospecto Definitivo pode ser encontrado, junto aos Coordenadores Contratados, nos seguintes
enderecos:

BES Investimento do Brasil S.A. — Banco de Investimento

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3729 — 6° andar

Sao Paulo — SP, 04538-905

At.: Marcio Pepino

Tel.: (11) 3074-7407

Fax: (11) 3074-7462

E-mail: mpepino@besinvestimento.com.br

Endereco eletronico: http:/besinvestimento.locaweb.com.br/Default.aspx?DSValor=ProjetoEmissao.swf,
neste site clicar no link “"Mercado de Capitais”, na lista de “Operacées de Mercado de Capitais”
selecionar “Prospecto Definitivo Debentures WTorre".
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Deutsche Bank S.A. — Banco Alemao

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900,13°, 14° e 15° andares

Sao Paulo — SP, 04538-138

At.: Bernardo Aleluia

Tel.: (11) 2113-5067

Fax: (11) 2113-5110

E-mail: bernardo.aleluia@db.com

Endereco Eletrénico: http://www.db.com/brazil/pt/content/1169.html, na tela que se abre clicar em
“WTorre Properties S.A. Prospecto Definitivo".

Agente Fiduciario
O Agente Fiduciario pode ser contatado no seguinte endereco:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 717, 6° e 10° andares
Sao Paulo - SP

At.: Sr. Gregoli Tasso

Tel.: (11) 3048-9915

Fax: (11) 3048-9910

E-mail: gregoli@slw.com.br

Banco Mandatario e Instituicao Escrituradora
O Banco Mandatario e Instituicdo Escrituradora podem ser contatados nos seguintes enderecos:

Banco Mandatério

Itat Unibanco S.A.

Avenida Egenheiro Armando de Arruda Pereira, n°® 707, 7° andar
Sao Paulo - SP

At.: Sr. Dalmir Coelho

Telefone: (11) 5029-4610

E-mail: dalmir.coelho@itau-unibanco.com.br

Instituicdo Escrituradora

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
Sao Paulo - SP

At.: Sra. Claudia G. Vasconcellos

Tel.: (11) 5029-1910

E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

Assessores Legais da Oferta
Os assessores legais da Oferta podem ser contatados no seguinte endereco:

Souza, Cescon, Barrieu & Flesch Advogados
Rua Funchal, n® 418, 11° andar

Sao Paulo - SP, 04551-060

At.: Joaquim Oliveira

Tel.: (11) 3089-6500

Fax: (11) 3089-6565

E-mail: joliveira@scbf.com.br
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Navarro Advogados

Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 18° andar
Sao Paulo — SP, 04551-060

At.: Elvis Mattar

Tel.: (11) 3511-9900

Fax: (11) 3511-9910

E-mail: elvis.mattar@navarro.adv.br

Auditores Independentes

A empresa responsavel por auditar as demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2007, 2008, 2009 e 2010 foi a KPMG
Auditores Independentes, que pode ser contatada no seguinte endereco:

KPMG Auditores Independentes
Rua Renato Paes de Barros, 33

Sao Paulo — SP, 04530-904

Sr. Ricardo Anhesini Souza

Tel.: (11) 2183-3000

Fax: (11) 2183-3010

E-mail: rsouza@kpmg.com.br
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DECLARAGCOES NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

Declaracao da Companhia

A declaracao assinada pelos representantes legais da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM
n° 400 pode ser encontrada no Anexo J, constante da pagina 401 deste Prospecto Definitivo.

Declaracao do Coordenador Lider

A declaracdo assinada pelos representantes legais do Coordenador Lider para fins do artigo 56 da
Instrucdo CVM n° 400 pode ser encontrada no Anexo K, constante da pagina 405 deste
Prospecto Definitivo.
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3. INFORMAGOES RELATIVAS A OFERTA
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CARACTERISTICAS DA OFERTA
Capital Social

Em 30 de setembro de 2010, o capital social da Companhia era de R$510.806.225,15 dividido em
192.857.142 acbes ordinarias, escriturais e sem valor nominal, detidas de acordo com a tabela a seguir:

Quantidade Participagao no Capital

Acionista de Acoes Social da Emissora
WTOITE S.A. oo 145.774.525 75,5868%
Banco Santander (Brasil) S.A. ... 16.480.512 8,5455%
Banco Votorantim S.A. ... 11.571.513 6,00%
Outros acionistas (detentores de participacoes

individuais inferiores a 5% do capital social da Emissoray........ 19.030.592 9,8677%
110 1 7Y O 192.857.142 100%

Informacdes detalhadas sobre a composicdo do capital social da Companhia, bem como sobre o controle
da Companhia, podem ser obtidas nos itens “15"” e “17", do Formulario de Referéncia da Companhia.

indice de Cobertura da Garantia

A proporcdo entre o valor das garantias reais outorgadas e o valor total da Emissao devera ser sempre
igual a 130% (cento e trinta por cento) do valor total do saldo das Debéntures em Circulacdo (“Indice de
Cobertura da Garantia”), sendo que no caso de substituicdo das Garantias, o calculo para a composicao
das Garantias devera também levar em conta atualizacdo monetaria e a Remuneracdo das Debéntures.

Autorizacoes Societarias

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas da
Companhia realizada em 8 de outubro de 2010, cuja ata foi devidamente arquivada na JUCESP em 18
de outubro de 2010, sob n° 372.971/10-6, e publicada no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no
jornal “Valor Econémico” em 20 de outubro de 2010, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes. Os
termos da Oferta foram modificados pela Assembleia Geral Extraordindria de Acionistas da Companhia
realizada em 16 de novembro de 2010, arquivada na JUCESP em 19 de novembro de 2010, sob o
n° 414.421/10-3, que aprovou nova destinacdo de recursos da Oferta, a alteracdo do estatuto social da
Emissora e que autorizou o 1° Aditamento da Escritura de Emissdo. O contetdo do 2° Aditamento da
Escritura de Emissao nao esta sujeito a autorizagdes societdrias pela Companhia. Os termos da Oferta
foram modificados pela Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas da Companhia realizada em
13 de janeiro de 2011, arquivada na JUCESP em 19 de janeiro de 2011, sob o n° 31.704/11-6, que
aprovou a atual destinacdo de recursos da Oferta e que autorizou o 3° Aditamento da Escritura de
Emissdo. Os termos da Oferta foram novamente modificados pela Assembleia Geral Extraordinaria de
Acionistas da Companhia, realizada em 31 de janeiro de 2011 e arquivada na JUCESP em 04 de
fevereiro de 2011, sob o n°® 47.282/11-3, que alterou o célculo da Remuneracdo e a aquisicdo da
participacao aciondria da CME Participacdes Ltda. na WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobiliarios
S.A. pela Emissora.

Requisitos

A Emissao sera registrada perante a CVM na forma da Lei n° 6.385/76, da Lei das Sociedades por
Acbes, da Instrucdo CVM n°® 400, conforme alterada, e demais disposicoes legais, regulamentares e
auto-regulatérias aplicaveis. O registro da Oferta sera requerido por meio do Procedimento Simplificado
instituido pela Instrucao CVM n°® 471/08, sendo a Oferta previamente submetida a anélise da ANBIMA
e da CVM, por meio do convénio firmado entre CVM e ANBIMA, e em observancia ao disposto no
“Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Atividades Conveniadas”.
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Quantidade de Debéntures e NiUmero de Séries
Serdo emitidas 20.000 (vinte mil) Debéntures, em uma Unica série.
Valor Nominal Unitario, Valor Total da Emissao e Data de Emissao

As Debéntures terdo Valor Nominal Unitério de R$10.000,00 (dez mil reais), perfazendo o montante
total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emissao.

Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo das Debéntures ¢ 01 de marco de 2011.
Forma, Conversibilidade e Comprovacao de Titularidade das Debéntures

As Debéntures sdo da forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados. As
Debéntures sao simples, ndo conversiveis em acdes de emissao da Companhia. Para todos os fins e
efeitos, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pela instituicdo financeira
responsavel pela escrituracdo das Debéntures, pelo Banco Mandatério e Instituicdo Escrituradora.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato,
expedido pela CETIP, em nome do Debenturista, quando as Debéntures estiverem depositadas no SND.

Espécie

As Debéntures serdo da espécie com garantia real e, adicionalmente, com garantia fidejussoéria.
Garantia Real

As Debéntures contardo com as seguintes garantias:

(i) penhor em 1° grau de 1.312.187 acdes da WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.,
representativas de 99,99% do capital social daquela sociedade, de titularidade da Emissora. O
principal ativo da WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. é o imoével de matricula
n° 164.605, registrado perante o 15° Registro de Imoéveis de Sdo Paulo -SP, localizado na
Av. Roque Petroni Junior, n° 1.464, que foi construido para uso da Telesp Celular S.A., atual
locataria do imével. A principal divida desta sociedade é o saldo devedor de sua 12 emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios, que em 30 de setembro de 2010 era de R$88.218.314,13;

(i) penhor em 1° grau de 1.106.838 a¢des da WTorre NSBC Securitizadora de Créditos Imobiliarios
S.A., representativas de 99,9988% do capital social daquela sociedade, cujo principal ativo é o
imével de matricula n® 47.452, registrado perante o 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Bernardo do Campo/SP, localizado na Estrada dos Alvarengas, n® 630, que foi construido para uso
da Nestlé Brasil Ltda., atual locataria do imoével. A principal divida desta sociedade é o saldo
devedor de sua 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, que em 30 de setembro de
2010 era de R$43.643.776,52;

(iii) penhor em 1° grau de 4.630.298 acdes da WTorre VRJ Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.,
representativas de 99,99% do capital social daguela sociedade, cujo principal ativo é o imével de
matricula n® 204.376, registrado perante o registro de Iméveis do Rio de Janeiro, localizado na Lote 1
do PAL 43.172, da Av. Alvorada, lado par, que foi construido para uso da Telerj Celular S.A., atual
locataria do imével. A principal divida desta sociedade é o saldo devedor de sua 17 emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios, que em 30 de setembro de 2010 era de R$146.013.393,34.

Garantia Fidejussoria

As Debéntures contardo com garantia fidejusséria da WTorre Engenharia e Construcao S.A. e dos Srs.
Walter Torre Junior e Paulo Remy Gillet Neto contando com a outorga uxdria expressa, conforme
estipulado pelo artigo 1.647 do Codigo Civil, de suas respectivas esposas.
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Possibilidade e Mecanismo de Substituicao de Garantias

Serd facultado a Emissora propor a substituicdo das Garantias descritas acima ao Agente Fiducidrio, que devera
examinar a proposta de substituicdo das Garantias a fim de verificar o pleno atendimento dos requisitos para
substituicao previstos na Clausula 3.11 da Escritura de Emissdo. Verificado o atendimento destes requisitos, o
Agente Fiduciario manifestara sua expressa e justificada concordancia com a substituicdo proposta.

Distribuicao e Negociacao

As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario, respectivamente, (i) no SDT e no SND, administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo
as negociagodes liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP.

Publico Alvo

O publico alvo da Oferta sdo pessoas fisicas, pessoas juridicas, residentes ou com sede no Brasil, clubes
de investimento, fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de pensdo, administradores
de recursos de terceiros registrados na CVM, institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central,
condominios destinados a aplicacdo em carteiras de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores considerados institucionais ou qualificados nos termos da Instrucdo CVM n° 409/04.
Serd admitida a aquisicdo de Debéntures por Pessoas Vinculadas. Para descricdo do risco associado a
aquisicdo de Debéntures por Pessoas Vinculadas, vide secdo “Fatores de Risco”, subsecéo “Fatores de
Risco Relacionados as Debéntures”, item “Risco relativo a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta”
na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Preco de Integralizacao

O preco de subscricao e integralizacdo das Debéntures serd o seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracdo, calculado pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de integralizacdo. As
Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo.

Prazo e Data de Vencimento

O prazo de vencimento das Debéntures é de 4 anos a contar da Data de Emissdo, com vencimento final
em 01 de marco de 2015.

Remuneracao

O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo serd atualizado. As Debéntures fardo jus a uma
remuneracdo que contemplara juros remuneratorios incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitério a
partir da Data de Emissao, a serem pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagcdo (conforme definido
abaixo) de acordo com a férmula abaixo. A taxa de juros aplicavel as Debéntures serd equivalente a
145% da variacdo das taxas médias didrias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP no informativo diério disponivel em sua
pagina na internet (http://www.cetip.com.br).

Define-se "“Periodo de Capitalizacdo” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Emissao, inclusive, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e
termina na Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente seguinte, exclusive.

A remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, desde a Data de Emissdo ou a
data de vencimento do Periodo de Capitalizacdo e até a data de seu efetivo pagamento e levara em
consideracao o rating desta 22 Emissao.
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O calculo dos juros obedecera a seguinte férmula:
J=Vne x (Fator DI - 1), onde:

“J" corresponde ao valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com
6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

“Vne” corresponde ao valor nominal de emissdo ou saldo do valor nominal da debénture,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator DI"” corresponde ao produtério das Taxas DI Over com uso do percentual aplicado, da data de
inicio de capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo exclusive, com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = H{l +( TDI, x%ﬂ
, onde:

k=1

“nDI" corresponde ao numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizacéo,
sendo "nDI" um numero inteiro;

"o

p” corresponde ao percentual aplicado sobre a taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais,
equivalente a 145,00 (cento e quarenta e cinco inteiros);

“TDIk" corresponde a Taxa DI de ordem k, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =(]1)015 +1)252 -1

onde:
“k" 1,2 ..,

“DIk" corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia util (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Observacoes:

i) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pelo
6rgao responsavel pelo seu calculo;

[1 + [Tle x pﬂ
i) o fator resultante da expressao 00/] ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

{1 + [TDIk x L

i) efetua-se o produtério dos fatores dirios 00)] sendo que, a cada fator diario
acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado; e

iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casa decimais, com arredondamento.
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Se na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecunidrias da Companhia nao houver divulgacao
da Taxa DI pela CETIP, serd aplicada a ultima Taxa DI divulgada, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgdes entre a Companhia e os Debenturistas quando da divulgagao posterior da Taxa DI que
seria aplicavel. Se a nado divulgacdo da Taxa DI for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos,
aplicar-se-4 o disposto nos paragrafos abaixo quanto a definicdo do novo pardametro de Remuneracao.

Em caso de auséncia da apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos da data
esperada para a sua divulgacdo ou, imediatamente, em caso de extincdo ou de impossibilidade de aplicacdo
da Taxa DI por imposicao legal ou determinacdo judicial, a Taxa DI devera ser substituida pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal da Taxa DI, o Agente Fiducidrio
deverd, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da data de término do prazo de qualguer um dos
eventos previstos no inicio da Clausula 4.2.5 da Escritura de Emissdo, convocar Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar, de comum acordo com a Emissora, e observada a Decisao Conjunta
BACEN/CVM n° 13, de 14 de marco de 2003, e/ou regulamentacdo aplicavel, o novo parametro de
remuneracdo das Debéntures, parametro este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis da
Remuneracdo (“Remuneracdo Substitutiva”). Até o momento da definicdo ou aplicagdo, conforme o caso,
do novo parametro de remuneracdo das Debéntures, quando do pagamento de qualquer obrigacdo
pecunidria prevista na Escritura, serd utilizada para apuracao de "TDIk", a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente. Caso os Debenturistas reunidos em AGD, representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulacdo, ndo aprovem a Remuneracdo Substitutiva proposta pela Companhia, sera
aplicada automaticamente no lugar da Taxa DI, a taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em
titulos federais, apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia — SELIC. Adicionalmente, para
descricao do risco associado a eventual indisponibilidade da Taxa DI, vide item “Risco relativo a extincdo e
nao substituicdo da Taxa DI”, na subsecdo “Riscos Relacionados as Debéntures”, na secdo “Fatores de
Risco”, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas, a
referida Assembleia Geral de Debenturistas ndo serd mais realizada, e a nova Taxa DI, a partir de sua
divulgacao, passara novamente a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratérios das Debéntures.

Caso nao haja acordo sobre a nova remuneracdo entre a Companhia e os Debenturistas representando,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do total das Debéntures em circulacdo, a Companhia devera resgatar a
totalidade das Debéntures em circulacdo, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta)
dias corridos contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao devida até a
data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emissdo ou da Ultima Data de
Pagamento da Remuneracédo, conforme o caso. Nesta alternativa, a Taxa DI a ser utilizada para calculo
da Remuneracao das Debéntures nesta situacao sera a Ultima Taxa DI divulgada.

O resgate serd feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures
registradas no SND, e/ ou (ii) mediante depdsito em contas-correntes indicadas pelos Debenturistas a
ser realizado pelo Banco Mandatério e Instituicdo Escrituradora, no caso de titulares de Debéntures que
nao estejam custodiadas na CETIP.

Datas de Pagamento da Remuneracao
O pagamento da remuneracdo das Debéntures sera feito semestralmente, a partir da Data de Emissao,

nos meses de marco e setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 01 de setembro
de 2011 e o Ultimo pagamento devido em 01 de marco de 2015.
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Amortizacao Programada

Havera amortizagdo programada do Valor Nominal Unitario, em 7 (sete) parcelas semestrais e
sucessivas, a partir do 12° més contado da Data de Emissao, conforme tabela abaixo:

Data de % de Amortiza¢ao sobre Valor por
N° da Parcela Amortizacao Valor Nominal Unitario Debénture
L PO OPPPUPOTRRRPON 01.03.2012 14,2858% R$1.428,58
22 01.09.2012 14,2858% R$1.428,58
B 01.03.2013 14,2858% R$1.428,58
A2, 01.09.2013 14,2858% R$1.428,58
D e 01.03.2014 14,2858% R$1.428,58
B e 01.09.2014 14,2858% R$1.428,58
T 01.03.2015 14,2852% R$1.428,52

Amortizacao Extraordinaria
Nao havera amortizacdo extraordindria das Debéntures.
Repactuacao

As Debéntures serdo sujeitas a repactuacao caso, a qualquer momento, seja atribuida a Emissdo (i) uma
classificacao de risco superior a BBB-, na escala de classificacdo da Fitch Ratings (“Rating Inicial”), ou (ii)
uma classificacdo de risco superior ao Rating Inicial nas escalas de classificacdo da Standard and Poor’s
ou da Moody’'s. Mediante a ocorréncia da hipdtese acima, o Conselho de Administracdo da Emissora
deliberara sobre as novas condicbes de Remuneracdo a aplicaveis as Debéntures e as condicdes de
repactuacdo serdo comunicadas pela Emissora, por intermédio de publicacdo em até 15 (quinze) dias
Uteis antes do encerramento do Periodo de Capitalizacdo entdo em curso, informando a nova
Remuneracdo a viger a partir do Periodo de Capitalizacdo subseqiiente. Caso os Debenturistas ndo
concordem com a nova Remuneracéo fixada pela Emissora para o proximo Periodo de Capitalizacdo, os
Debenturistas poderdo, entre o 15° (décimo quinto) e o 5° (quinto) dia util (inclusive) anteriores ao
encerramento do Periodo de Capitalizacdo em que foi publicada a deliberacdo da mudanca na
Remuneracdo, manifestar, por meio de informacdo ao sistema de custédia (ou por correspondéncia
dirigida ao endereco da Emissora, nos casos dos Debenturistas ndo vinculados ao sistema CETIP), sua
opcao de exercer o direito de venda de suas Debéntures a Emissora. A Emissora obriga-se a adquirir a
totalidade das Debéntures dos Debenturistas que ndo aceitarem as novas condicbes da Remuneracao
fixadas pela Emissora, na data de encerramento do Periodo de Capitalizacdo em que a deliberacao foi
comunicada. As Debéntures serdo adquiridas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracdo calculada pro rata temporis definida para o Periodo de Capitalizacdo vincendo. As
Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer em tesouraria da Emissora
ou ser novamente colocadas no mercado.

Aquisicao Facultativa

A Companhia podera, a qualguer tempo, adquirir as Debéntures em circulacdo no mercado, desde que
observado o disposto no paragrafo segundo, do artigo 55 da Lei das Sociedades por Acoes.

As Debéntures objeto de tal aquisicio poderdo ser canceladas, permanecer em tesouraria da
Companhia, ou ser colocadas novamente no mercado.

Resgate Antecipado Facultativo

A Companhia poderd, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar o resgate antecipado, total
ou parcial, das Debéntures.
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A Companhia realizard o Resgate Antecipado por meio de comunicacdo, com, no minimo, 10 (dez) dias
Uteis de antecedéncia, enderecada a totalidade dos Debenturistas (“Comunicacdo de Resgate
Antecipado”), que devera descrever os termos e condi¢des do Resgate Antecipado, incluindo: (a) se o
resgate serd total ou parcial, neste Ultimo caso informando o numero total de Debéntures a serem
resgatadas, observando o disposto no paragrafo 1° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Acoes; (b) a
data para o resgate das Debéntures e o efetivo pagamento aos Debenturistas; e () demais informagoes
consideradas relevantes pela Companhia para conhecimento dos Debenturistas.

O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado (“Valor de Resgate”) sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneracdo devida e ainda ndo paga até a data de Resgate Antecipado, calculada
conforme consta do item “Remuneracdo”, da subsecdo “Caracteristicas da Oferta” desta secao
“Informacgdes Relativas a Oferta” nas paginas 31 a 33 deste Prospecto Definitivo.

O pagamento do Valor de Resgate sera feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela CETIP, para
as Debéntures registradas no SND, e/ ou (ii) mediante depdsito em contas-correntes indicadas pelos
Debenturistas a ser realizado pelo Banco Mandatario e pela Instituicdo Escrituradora, no caso de
titulares das Debéntures que ndo estejam custodiadas na CETIP.

Adicionalmente, em caso de resgate parcial das Debéntures, para as Debéntures registradas no SND,
conforme procedimentos adotados pela CETIP, a operacionalizacdo do resgate antecipado sera
realizada através de “operacdo de compra e de venda definitiva no mercado secundario”, sendo que
todas as etapas de habilitacdo dos Debenturistas, qualificacdo, sorteio, apuracdo, definicdo do rateio e
de validacdo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista serdo realizadas
fora do ambito da CETIP.

Para descricao do risco associado a eventual resgate antecipado das Debéntures, vide secdo “Fatores de
Risco”, subsecdo “Fatores de Risco Relacionados as Debéntures”, item “Risco de perda de
oportunidade de investimento em funcdo de resgate antecipado facultativo das Debéntures ou de
repactuacdo das Debéntures pela Companhia” na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Vencimento Antecipado

Observadas as disposicdes abaixo, o Agente Fiduciario podera declarar antecipadamente vencidas todas
as obrigaces relativas as Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do saldo
devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracao devida desde a data da
Emissdo, ou da Ultima data de pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, calculada pro rata temporis, e demais encargos devidos pela Companhia nos termos da
Escritura de Emissao, independentemente de aviso, interpelagcdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial,
na ocorréncia de qualguer um dos seguintes Eventos de Vencimento Antecipado:

(i)  apresentacdo de pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal, decretacdo de
faléncia da Emissora, ou, ainda, de qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(i)  apresentacao de pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial, requerido pela ou decretado
contra a Emissora, sua controladora ou por qualguer de suas coligadas ou controladas ou, ainda,
de qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(i) subordinacdo da divida representada pelas Debéntures a qualquer outra divida, exceto aquela
cuja preferéncia decorra de determinacao legal,

(iv) liquidacao ou dissolucdo da Emissora, ou qualquer procedimento anédlogo que venha a ser criado
por lei;

(v) cancelamento, revogagao ou rescisdo de quaisquer Documentos da Oferta, sem a observancia de
seus termos;
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(vi) sentenca transitada em julgado prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a ilegalidade,
nulidade ou inexequibilidade de qualquer Documento da Oferta;

(vi) ndo pagamento pela Emissora das obrigacbes pecunidrias devidas aos titulares das Debéntures,
por periodo superior a 2 (dois) dias Uteis, contado da data em que tal pagamento era devido;

(viii) vencimento antecipado ou inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigacdes financeiras
da Emissora e/ou da WTorre Engenharia e Construcdo S.A. em valor superior a R$5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) ou cujos valores, no agregado, excedam a R$7.000.000,00 (sete milhdes
de reais), salvo se decorridos de erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado
pela Emissora e/ou pela WTorre Engenharia e Construcdo S.A., conforme aplicavel, ou se for
cancelado, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data de vencimento da obrigacao;

(ix) protesto legitimo de titulos contra a Emissora que ndo sejam sanados ou sustados no prazo de 15
(quinze) dias contados da data do recebimento, pela Emissora e/ou pela WTorre Engenharia e
Construcdo S.A., de aviso de recebimento enviado pelo Agente Fiduciario, cujos valores
individuais sejam superiores a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou cujos valores, no
agregado, excedam a R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais) sem a devida contestacdo ou
comprovagao de cumprimento de obrigacao considerada inadimplida;

(x)  transformacado da Emissora e/ou da WTorre Engenharia e Construgdo S.A. em sociedade limitada,
nos termos do artigo 220 da Lei das Sociedades por Acoes;

(xi) caso as declaracoes realizadas pela Emissora e/ou pelos Garantidores (WTorre Engenharia e
Construcao S.A., Srs. Walter Torre Junior e Paulo Remy Gillet Neto) sejam falsas ou enganosas, ou
ainda, de modo relevante, a critério exclusivo do dos titulares das Debéntures, sejam incorretas ou
incompletas;

(xii) ocorréncia de qualquer incorporacdo, fusdo, cisdo, transformacdo ou qualquer outra
reorganizacdo societaria da Emissora e/ou da WTorre Engenharia e Construcdo S.A. que seja
realizada mediante disposicdo de ativos relevantes, a critério exclusivo dos titulares das
Debéntures e que altere o controle acionario da Emissora, conforme definido na Lei das
Sociedades por AcOes, exceto se aprovado previamente pelos titulares das Debéntures
representando a maioria das Debéntures em circulacao;

(xiii) falta de cumprimento por parte da Emissora e/ou da WTorre Engenharia e Construcdo S.A.,,
durante a vigéncia das Debéntures, de leis, normas e/ou regulamentos, inclusive ambientais, que
afetem ou possam afetar a capacidade da Emissora e/ou da WTorre Engenharia e Construcdo S.A.
de cumprir fiel e integralmente suas obrigacoes previstas na Escritura de Emissao;

(xiv) aplicar irregularmente os recursos oriundos da Emissdo ou utiliza-los em destinacdo diversa da
definida na Escritura de Emissao;

(xv) reducdo do capital social da Emissora em valor superior a R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais),
exceto (a) nos casos de reducdo de capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos
termos do Artigo 173 da Lei das Sociedades por Ac¢des; ou (b) se previamente autorizado pelos
Debenturistas representando a maioria das Debéntures em circulacao reunidos em assembléia;

(xvi) alienacdo, prestacdo de garantia a terceiros ou a constituicdo de qualquer espécie de 6nus ou
gravame sobre os bens objeto dos Contratos de Penhor e quaisquer outros contratos de garantia
que venham a ser celebrados em relacdo as Debéntures, sem a anuéncia prévia dos Debenturistas;

(xvii) deixar de reforcar as Garantias imediatamente apds a notificacdo dos Debenturistas

representando a maioria das Debéntures em circulacdo, na ocorréncia de qualgquer fato que
comprovadamente determine a diminuicdo ou depreciacdo das Garantias;
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(xviii) promover a inclusdo, em acordo societdrio de que a Emissora e/ou a WTorre Engenharia e
Construcao S.A. participe ou no estatuto social, de dispositivo que importe em:

(a) restricoes a sua capacidade de crescimento ou ao seu desenvolvimento tecnolégico;
(b) restricoes de acesso a novos mercados; e/ou

(c) restricoes ou prejuizos a capacidade de pagamento das obrigacdes financeiras assumidas
perante os titulares das Debéntures;

(xix) descumprimento pela Emissora ou pelas Controladas de quaisquer obrigacdes assumidas nos
Contratos de Penhor, respectivamente, ndo sanadas no prazo de 15 (quinze) dias contados da
notificacdo enviada pelo Agente Fiduciario nesse sentido;

(xx) descumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista e, qualquer dos
documentos relacionados a Oferta, que (a) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura
especifico; ou (b) em ndo havendo prazo de cura especifico, ndo seja devidamente sanada no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis;

(xxi) anulacdo, nulidade, inexequibilidade ou questionamento por qualquer dos acionistas da WTorre
Engenharia e Construcao S.A. das Garantias prestadas pela WTorre Engenharia e Construcao S.A.
no ambito da presente Oferta;

(xxii) eventos ou situagdes que afetem comprovadamente de maneira adversa a capacidade
operacional ou financeira da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores de cumprir suas
obrigagdes relacionadas as Debéntures;

(xxiii) ndo cumprimento de decisao judicial transitada em julgado contra a Emissora e/ou contra
gualquer dos Garantidores, cujo valor individual ou agregado da condenacao, seja igual ou
superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se
tal decisao judicial tiver sua eficacia suspensa no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da
intimacao e enquanto assim permanecer suspensa;

(xxiv) citacdo da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores, em qualquer acdo de execucao,
monitéria ou sentenca desfavordvel em cobranca judicial (ou conjunto de tais acbes) para
pagamento de quantia certa, incluindo execucdes fiscais, cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da data da respectiva citacdo, tiver sido
comprovado que foi oferecida ou indicada em juizo, garantia de pagamento nos termos da lei
processual aplicavel;

(xxv) exceto pela garantia em juizo oferecida nos termos da alinea anterior, arresto, sequestro ou
penhora de bens da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores, cujo valor individual seja superior
a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou cujos valores no agregado excedam a R$7.000.000,00
(sete milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze)
dias, contados da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o
arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

(xxvi) alteracdo ou modificacdo do objeto social da Emissora e/ou da WTorre Engenharia e Construgao
S.A., para alterar ou excluir as atividades atualmente desenvolvidas sem a prévia anuéncia, por
escrito, dos titulares das Debéntures;

(xxvii) alteracdo, sem a prévia anuéncia dos titulares das Debéntures, do controle direto ou indireto da

Emissora e/ou da WTorre Engenharia e Construcdo S.A., nos termos do artigo 116 da Lei
n° 6.404/76;
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(xxviii) prestacdo de quaisquer garantias, pelas controladas, sejam elas reais ou fidejussérias, que
venham a importar riscos pecuniarios em valores superiores a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o equivalente em outras moedas, excluidas as garantias das Debéntures em circulacdo
no ambito da presente Oferta;

(xxix) ndo cumprimento pela Emissora e/ou pela WTorre Engenharia e Construcdo S.A. das obrigacoes
descritas no Contrato de Colocacao;

(xxx) nao observancia simultanea pela Emissora dos seguintes indices e limites financeiros conforme apurados
trimestralmente pelo Agente Fiducidrio, com base nas informacdes e no Relatério de Administracao da
Emissora, em até 5 (cinco) dias Uteis apés a divulgacdo a CVM das respectivas informacoes financeiras
da Emissora, até o pagamento integral dos valores devidos em virtude das Debéntures:

e Na data de cada balanco trimestral divulgado pela Emissora, a relacdo entre o Valor dos
Ativos e a Divida Liquida Total ndo podera ser inferior a 1,5.

¢ Na data de cada balanco trimestral a relacdo Divida Liquida e Patriménio Liquido ndo podera
ser superior a 4,0.

Para fins deste item (xxx):

“Divida Liquida Total” significa o endividamento oneroso total da Emissora, excluindo as
disponibilidades de caixa e aplicacdes financeiras de curto prazo.

“Valor dos Ativos” sera divulgado trimestralmente a CVM no Relatério de Administracdo da Emissora,
com base no seguintes critérios:

1) iméveis em fase de locacdo e terrenos terdo seus valores definidos por laudo de avaliacdo
contratado anualmente pela Emissora junto a empresas especializadas;

2) empreendimentos em desenvolvimento serdo avaliados por laudos de avaliacdo independentes
contratados pela Emissora, considerando valores de mercado dos iméveis quando em operacao.

"Divida Liquida” significa o endividamento oneroso total, excluindo Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs”), Cédulas de Credito Imobiliarios (“CCls") e Cessbes de Direitos Creditorios, menos
as disponibilidades em caixa e aplicacdes financeiras de curto prazo.

(xxxi) ndo publicacdo da deliberacdo da WTorre Engenharia e Construcdo S.A. de repactuacdo da
Remuneracao nos termos da Clausula 4.8.2 da Escritura de Emissao.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nos itens (i), (i), (iv), (vii), (x), (xi) e (xiv) acima
acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de convocagao
de assembléia geral dos titulares das Debéntures desta Oferta.

Na ocorréncia de qualquer dos demais eventos indicados acima, o Agente Fiduciario devera convocar,
dentro de 48 (quarenta e oito) horas da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer
dos referidos eventos, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a nao declaracdo do
vencimento antecipado das Debéntures. Esta AGD somente podera determinar que o Agente Fiduciario
nao declare o vencimento antecipado das Debéntures por deliberacao dos titulares das Debéntures que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulacdo. Caso (i) nao haja
deliberacdo na data originalmente estabelecida para realizacdo da assembléia dos debenturistas desta
Oferta, salvo se pela sua suspensao; ou (i) o quorum citado acima nao seja atingido, em qualquer caso
decorrente de ato ou fato ndo imputavel ao Agente Fiduciario, este devera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Emissora,
do saldo devedor do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis a
partir da Data da Emissdo das Debéntures ou da Ultima data de pagamento da Remuneracao,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e demais encargos.
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Adicionalmente, para descricao do risco associado a eventual declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures, vide secdo “Fatores de Risco”, subsecao “Fatores de Risco Relacionados as Debéntures”,
item “As obrigacdes da Companhia constantes da Escritura de Emissdo estdo sujeitas a Eventos de
Vencimento Antecipado”, na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracao das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
guantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde a data de inadimplemente,
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranca.

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item “Encargos Moratérios” desta subsecdo nesta pagina 39 deste Prospecto
Definitivo, o ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das
obrigacdes pecunidrias da Companhia nas datas previstas na Escritura de Emissdo, ou em comunicado
publicado pela Companhia, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer rendimento, acréscimos ou
encargos moratérios no periodo correspondente a data em que os recursos forem colocados a disposicao
para pagamento e a data efetiva de comparecimento do Debenturista para recebimento desses recursos,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

Forma de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Companhia no dia de seu
respectivo vencimento por intermédio da CETIP ou por meio do Banco Mandatério e da Instituicao
Escrituradora das Debéntures para os titulares de Debéntures que ndo estejam depositadas em custddia
vinculada a CETIP.

Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-d0 automaticamente prorrogados até o primeiro dia til subsequente, sem acréscimo de
juros ou de qualquer outro encargo moratoério aos valores a serem pagos, 0s prazos para pagamento de
qualquer obrigacao prevista ou decorrente da Escritura de Emissdo, quando a data de tais pagamentos
coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao Paulo, ressalvados
05 Casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipotese em gque somente havera
prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou domingo.

Publicidade

Todos os atos e decisdes que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas
deverdo ser, obrigatoriamente, comunicados, na forma de avisos, na edicdo nacional do jornal Valor
Econdémico e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo, bem como na pagina da Companhia na rede
internacional de computadores - internet (http://www.wtorre.com.br/properties/relacao-investidor.php),
incluindo a publicacdo do Anuncio de Inicio, do Anuncio de Encerramento e do Aviso ao Mercado.
Caso seja publicado na forma de resumo, o inteiro teor do Anudncio de Inicio constara, também, da
pagina da Companhia na rede internacional de computadores — internet, no endereco acima referido.

Imunidade dos Titulares de Debéntures

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributéria, este devera
encaminhar ao Banco Mandatério e Instituicdo Escrituradora, no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis
antes da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacao
comprobatéria dessa imunidade ou isencado tributaria, sob pena de ter descontados dos seus
rendimentos os valores devidos nos termos da legislagao tributaria em vigor.
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Assembleia Geral de Debenturistas

Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre matérias de interesse da comunhao dos titulares de Debéntures, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acbes.

Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por
Acbes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

Convocacao

A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Companhia, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulacdo, ou
pela CVM.

A convocacado dar-se-4 mediante andncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos érgaos de imprensa
nos quais a Companhia deve efetuar suas publicacbes, respeitadas outras regras relacionadas a
publicacdo de anuncio de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por
Acbes, da regulamentacado aplicavel e da Escritura de Emissao.

As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocacao somente podera ser realizada em,
no minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para a instalacdo da Assembleia em primeira convocacao.

Independentemente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por Ac¢des e na Escritura de
Emissdo, serd considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem 0s
titulares de todas as Debéntures em Circulacéo.

As deliberacoes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os
quoruns estabelecidos na Escritura de Emissdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Companhia
e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagdo, independentemente de terem
comparecido a Assembleia ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

Instalacao

A assembleia se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca de Debenturistas que representem
a metade, no minimo, das Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer
numero de Debenturistas.

Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberacdo da
Assembleia Geral de Debenturistas previstos no item “Quoruns de Deliberacao” desta subsecdo nas
paginas 40 e 41 deste Prospecto Definitivo, consideram-se “Debéntures em Circulacdo” todas as
Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela Companhia e as de titularidade
de (i) empresas controladas pela ou coligadas da Companhia (diretas ou indiretas), (ii) controladoras (ou
grupo de controle), sociedades sob controle comum ; ou (iii) administradores da Companhia, incluindo,
mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas. Adicionalmente, sera atribuido ao termo "coligada" a definicdo prevista
no §1° do artigo 243 da Lei das Sociedades por A¢des.

Quoruns de Deliberacao

Nas deliberacées da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em circulacdo caberd um
voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou néo.
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Observado o disposto neste item “Quoruns de Deliberagdo”, as alteracdes nas caracteristicas e condicoes
das Debéntures e da Emissao deverao ser aprovadas por Debenturistas que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo, observado que alteracdes (a) dos quoruns
estabelecidos na Escritura de Emissdo; (b) das disposicoes sobre o quorum de deliberacdo contidas da
Escritura de Emissdo; (c) da Remuneracdo, exceto para determinacdo de Remuneracdo Substitutiva
conforme definida da Escritura de Emissdo; (d) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores
previstos na Escritura de Emissao; (e) da espécie das Debéntures; (f) da criacdo de evento de repactuacao; (g)
das disposicoes relativas ao prazo minimo do resgate antecipado facultativo; ou (h) da Fianca deverdo contar
com aprovacao de Debenturistas representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagao.

Classificacao de Risco

A Companhia contratou a Fitch para elaborar a classificacdo de risco (rating) das Debéntures. A Fitch
Ratings atribuiu rating "BBB-" as Debéntures.

Locais onde as Debéntures podem ser Adquiridas

Os interessados em adquirir Debéntures poderdo contatar o Coordenador Lider no enderego abaixo
indicado, junto ao qual poderao, também, obter cépia deste Prospecto Definitivo:

Banco do Nordeste do Brasil S.A.

Avenida Pedro Ramalho, n° 5.700, bloco C1 superior.
Fortaleza — CE, 60743-902

At.: Fernando Passos

Tel.: (85) 3299. 3022

Fax: (85) 3299. 3585

E-mail: fernandopassos@bnb.gov.br

CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 1° andar, Jardim Paulistano, Sao Paulo — SP.
Avenida Republica do Chile, 230, 11° andar, Centro, Rio de Janeiro — RJ

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

Declaracao de Inadequacao do Investimento nas Debéntures

A Oferta ndo é destinada aos investidores (i) que necessitem de ampla liquidez em seus titulos, uma vez
gue o mercado secundario para negociacao de debéntures no Brasil é restrito; e/ou (ii) que ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito de sociedades com atuacdo no setor imobilidrio brasileiro. Para
avaliacdo dos riscos associados ao investimento nas Debéntures, recomenda-se aos investidores a
leitura da secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 55 a 59 deste Prospecto Definitivo. Sem prejuizo, os
investidores deverao atentar para os demais fatores de risco relacionados a Emissora, conforme
detalhadamente descritos nos itens 4 e 5 de seu Formulario de Referéncia.

Consideracoes Fiscais

O disposto neste item “Consideracao Fiscais” foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor
nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos titulares de
Debéntures. As consequéncias fiscais descritas a seguir ndo consideram os acordos fiscais firmados
entre o Brasil e outros paises. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo
pelo qual os titulares de Debéntures devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributacdo
aplicavel nos investimentos realizados nas Debéntures.

O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio da instituicdo
de novos tributos, seja por meio da majoragdo de aliquotas vigentes.
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Titulares de Debéntures residentes no Brasil
Imposto de Renda na Fonte:

No resgate dos investimentos nas Debéntures, serd calculado o prazo da aplicacdo dos investidores nas
Debéntures e serdo aplicadas aliquotas decrescentes do IRRF: (i) 22,50% (vinte dois inteiros e cinco
décimos por cento), para aplicacdes com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, (ii) 20% (vinte por
cento), para aplicacdes com prazo de 181 (cento e oitenta) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias, (iii)
17,50% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), para aplicagdes com prazo de 361 (trezentos e
sessenta e um) dias até 720 (setecentos e vinte) dias, ou (iv) 15% (quinze por cento), para aplicacdes
com prazo acima de 720 (setecentos e vinte) dias.

Imposto sobre Operagées que Envolvam Titulos e Valores Mobiliarios:

Atualmente a aliquota do IOF sobre o valor do resgate, cessao ou repactuacao das Debéntures esta
reduzida para zero, independentemente do prazo. A aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por
cento) ao dia, sem efeito retroativo.

Titulares de Debéntures nao residentes no Brasil
Imposto de Renda na Fonte:

Para investidores que invistam em Debéntures por meio dos mecanismos autorizados pela Resolucdo
CMN 2.689 e sejam oriundos de pafs com tributacdo favorecida, assim entendido, para esses fins, o
pais que nao tribute a renda ou que a tribute a aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
conforme Instrucdo Normativa SRF n° 188/2002, aplicam-se as mesmas regras aplicaveis aos residentes
para fins fiscais no Brasil.

Para investidores que invistam em Debéntures por meio dos mecanismos autorizados pela Resolucdo
CMN 2.689 e ndo sejam provenientes de paises com tributacdo favorecida, conforme definidos no
paragrafo acima, aplicam-se a regras especiais de tributacdo, estando sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), no pagamento, crédito, entrega, remessa ou
emprego dos rendimentos ao exterior.

IOF/Titulos:

Atualmente a aliquota do IOF sobre o valor do resgate, cessao ou repactuacdo das Debéntures esta
reduzida para zero, independentemente do prazo. A aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por
cento) ao dia, sem efeito retroativo.

Imposto sobre Operagoes de Cambio:

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Debéntures, estardo sujeitas ao IOF/Cambio. A
despeito de atualmente a aliquota do IOF/Cambio aplicavel a maioria das operacdes de cambio ser de
0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacbes de cambio para ingressos de recursos,
conduzidas por investidores residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN 2.689 para fins de investimento nos
mercados financeiro e de capitais, e vinculadas as aplicagbes em Debéntures estdo sujeitas a aliquota
de 6% (seis por cento). Por outro lado, as remessas realizadas ao exterior para pagamento, crédito,
entrega, emprego ou remessa de rendimentos ao exterior estdo atualmente sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
operacdes ocorridas apoés tal eventual aumento.
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Outros Impostos validos no Brasil

O sistema fiscal brasileiro ndo prevé o pagamento de impostos sobre heranca, doacdes ou sucessoes
aplicados sobre a propriedade, transmissdo ou alienacdo de capital, exceto pelos impostos sobre
doacdes e heranca cobrados em alguns estados do Pais sobre transacbes efetuadas por investidores
nao residentes em beneficio de individuos ou instituicdes domiciliadas ou residentes nessas unidades
federativas. Segundo as normas brasileiras, os investidores ndo residentes ndo estdo sujeitos ao
pagamento de impostos ou taxas semelhantes sobre selo, emissao, registro ou similares.

Informacoes Adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre a Companhia, a Oferta e as Debéntures poderao ser
obtidos na CVM ou nas sedes da Companhia e do Coordenador Lider.

Companhia - WTorre Properties S.A.

Rua George Eastman, 280, sala 60, Vila Tramontano

Sao Paulo — SP, 05690-000

At.: Sr. Roberto Bocchino Ferrari

Tel.: (11) 3759-3334

Fax: (11) 3759-3304

E-mail: roberto.ferrari@wtorre.com.br

Endereco Eletronico: www.wiorre.com.br/properties/relacao-investidor.php

Coordenador Lider — Banco do Nordeste do Brasil S.A.
Avenida Pedro Ramalho, n® 5.700, bloco C1 superior.

Fortaleza — CE, 60743-902

At.: Fernando Passos

Tel.: (85) 3299. 3022

Fax: (85) 3299. 3585

E-mail: fernandopassos@bnb.gov.br

Endereco eletronico: http://www.bnb.gov.br/mercadodecapitais

CVM - Comissao de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro —RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo — SP

Endereco Eletrdnico: www.cvm.gov.br — neste website acessar em “acesso rapido” o item “ITR, DFP,
IAN, IPE e outras Informacdes”, digitar “WTorre Properties S.A.” no campo disponfvel. Em seguida
acessar “WTorre Properties S.A.” e posteriormente “Prospecto de Distribuicdo Publica”. No website
acessar “download” em 22 Emissao de Debéntures da WTorre Properties S.A.

Nos termos da Lei n°® 6.385/76 e da Instrucdéo CVM n° 400/03, a Companhia e o Coordenador Lider
celebraram o Contrato de Colocacdo, por meio do qual a Companhia contratou o Coordenador Lider
para realizarem a colocacao publica das Debéntures.
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CONDICOES DO CONTRATO DE COLOCACAO E TERMO DE ADESAO

Nos termos da Lei 6.385/76 e da Instrucdo CVM n° 400/03, foram celebrados: (i) o Contrato de
Colocacado, por meio do qual a Companhia contratou o Coordenador Lider para ser responsavel pela
colocacdo das Debéntures junto ao publico investidor; (ii) o 1°, 2° e 3° Aditamentos do Contrato de
Colocacao, por meio dos quais foram modificadas algumas condicdes da distribuicdo da Oferta; e (iii) o
Termo de Adesao, por meio do qual o Coordenador Lider, com a anuéncia da Companhia, contratou
os Coordenadores Contratados para realizar, conjuntamente com o Coordenador Lider, a colocacao
das Debéntures junto ao publico investidor. O Contrato de Colocacdo, o 1°, 2° e 3° Aditamentos ao
Contrato de Colocagdo e o Termo de Adesao encontram-se disponiveis para consulta ou cépia nas
sedes da Companhia e do Coordenador Lider, nos enderecos indicados nos itens “Administradores da
Companhia”, “Coordenador Lider” e “Coordenadores Contratados” da subsecdo “Informacoes
relativas aos Administradores, Coordenador Lider, Coordenadores Contratados, Consultores e
Auditores” da secao de mesmo nome, nas paginas 23 e 24 deste Prospecto Definitivo.

De acordo com o Contrato de Colocacdo, o 1°, 2° e 3° Aditamentos ao Contrato de Colocacao e o
Termo de Adesdo a Oferta sera realizada conforme as condicoes descritas a seguir.

Regime e Prazo de Colocacao

Observadas as condicoes previstas no Contrato de Colocacdo, o Coordenador Lider realizard a
colocacdo publica da totalidade das Debéntures sob regime de garantia firme no montante de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

O prazo de colocacao e distribuicdo publica da totalidade das Debéntures sob regime de garantia firme,
nos termos do Contrato de Colocacao, serd de até 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data da
publicacdo do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider estard obrigado, na Data de Liquidacdo, a subscrever as Debéntures que
porventura ndo tenham sido colocadas junto a investidores, até o limite da garantia firme e pelo Preco
de Integralizacdo. Sera publicado, entdo, o Anuncio de Encerramento.

Durante todo o Prazo de Colocacéo, as Debéntures serdo subscritas pelo Preco de Integralizacao.

A garantia firme prestada pelo Coordenador Lider permanecerd vélida até o final do Prazo de
Colocacao, podendo tal prazo ser prorrogado a exclusivo critério do Coordenador Lider, mediante
comunicagao prévia por escrito enviada pelo Coordenador Lider a Emissora.

Plano de Distribuicao das Debéntures

O Coordenador Lider iniciard a colocacdo das Debéntures apds o Registro da Oferta na CVM, a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos investidores e a publicacdo do Anuncio de Inicio, nos
termos do artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400/03.

A colocacdo das Debéntures serd realizada de acordo com os procedimentos do sistema SDT,
administrado e operacionalizado pela CETIP, bem como com o plano de distribuicdo descrito neste item
“Plano de Distribuicdo das Debéntures”.

O Coordenador Lider, ao elaborar o plano de distribuicao, levara em consideracdo suas relagdes com
clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da
Emissora, observados os termos e condicdes definidos no Contrato de Colocacao.

A colocacdo das Debéntures serd realizada publicamente, ndo existindo reservas antecipadas ou fixacao
de lotes minimos ou maximos. E desejavel que a colocacdo seja realizada de modo a alcancar maior
pulverizacdo das Debéntures, para que haja maior liquidez no mercado secundario.
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Nao serad concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos investidores interessados
em adquirir Debéntures.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider, ao elaborar o plano de
distribuicdo, assegurara: (i) o tratamento justo e equitativo aos investidores, (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos seus clientes, e (iii) que os representantes de venda das instituicoes
participantes do consércio de distribuicdo recebam previamente o exemplar deste Prospecto Definitivo
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
Coordenador Lider para tal fim.

O Coordenador Lider podera revender, até a data de publicacdo do Anuncio de Encerramento, as
Debéntures adquiridas em virtude do exercicio da garantia firme de colocagdo por preco ndo superior ao
Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até
a data de revenda. A revenda das Debéntures pelo Coordenador Lider apds a publicacdo do Anuncio de
Encerramento e até a Data de Vencimento das Debéntures podera ser feita pelo preco a ser apurado de
acordo com as condicdes de mercado verificadas a época.

Revogacao ou Modificacdo da Oferta

A revogacdo ou qualquer modificagdo das condi¢des da Oferta serd imediatamente divulgada através dos
mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que os investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serdo comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, devendo
confirmar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo do Coordenador Lider, seu
interesse em manter a sua aceitacdo a Oferta, sendo presumida a manutencao da aceitacdo em caso de
siléncio. Nessa hipétese, o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados se acautelardo e se
certificardo, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que os investidores estardo cientes
de que a oferta original foi alterada e de que tém conhecimento das novas condicdes.

Na hipoétese de (i) revogacdo da Oferta ou (i) revogacao, pelos investidores, de sua aceitacdo da Oferta,
em caso de modificacdo das condicdes da Oferta, que deverd se manifestar no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis do recebimento da comunicacdo direta a respeito da modificacdo efetuada, sendo presumida a
manutencao de sua aceitacdo caso contrario, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucaéo CVM n°
400/03, os montantes eventualmente utilizados por investidores na integralizacdo de Debéntures durante
o Prazo de Colocagdo serdo integralmente restituidos pela Companhia ao Coordenador Lider ou aos
respectivos investidores, conforme o caso, no prazo a ser indicado no Anuncio de Inicio, nos termos do
artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400/03, sem qualguer remuneracdo. Neste caso, os investidores deverdo
fornecer recibo de quitacdo a Companhia referente aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos boletins de subscricdo referentes as Debéntures ja integralizadas. Nao haverd deducao de
encargos ou tributos, de qualquer natureza, dos valores dados em contrapartida as Debéntures pelos
investidores na hipdtese de revogacdo de sua aceitacao.

Suspensao e Cancelamento da Oferta

Na hipétese de ocorréncia de qualquer fato ou irregularidade, inclusive apds a obtencao do registro da
Oferta, que seja relevante o suficiente para justificar a suspensdo ou o cancelamento do registro da
Oferta, o Coordenador Lider deverd suspender a Oferta e comunicar imediatamente a ocorréncia do
ato ou irregularidade a Companhia e a CVM. Além disso, a rescisdao do Contrato de Colocacdo
importara no cancelamento do registro.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (i) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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A suspensao ou o cancelamento da Oferta serd informado aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o
quinto dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e todos os investidores que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a
restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Debéntures, sem a deducao de encargos ou
tributos de qualquer natureza, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao CVM
400, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcao monetaria.

A liguidacdo financeira das Debéntures (a “Liquidacdo Financeira das Debéntures”) dar-se-a até as
17:00 horas, do ultimo dia do Prazo de Colocacdo (a “Data de Liguidacdo”), por meio de depoésito do
valor obtido pelo Coordenador Lider com a distribuicdo das Debéntures, na conta-corrente n° 5.367-0
de titularidade da Emissora, mantida na agéncia n® 071 do Banco do Nordeste do Brasil S.A.

Cronograma de Etapas da Oferta

Abaixo estd o cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Eventos Data Prevista"”
Protocolo de pedido de andlise na ANBIMA 08.10.2010
Publicacdo de Aviso ao Mercado 10.12.2010
Republicacdo de Aviso ao Mercado 01.03.2011
Reinicio das apresentacbes para potenciais investidores 01.03.2011
Obtencao do Registro da Oferta na CVM 25.02.2011
Publicacdo do Anuncio de Inicio, disponibilizacdo do Prospecto Definitivo ao publico

investidor e inicio da Oferta 03.03.2011
Liquidacao da Oferta 11.03.2011
Publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 14.03.2011

*  As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes e atrasos.

O Coordenador Lider podera revender, até a data de publicacdo do Anuncio de Encerramento, as
Debéntures adquiridas em virtude do exercicio da garantia firme de colocacdo por preco nao superior
ao Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdo até a data de revenda. A revenda das Debéntures pelo Coordenador Lider apds a publicacdo
do Anuncio de Encerramento e até a Data de Vencimento das Debéntures podera ser feita pelo preco a
ser apurado de acordo com as condices de mercado verificadas a época.

Para maiores informacdes sobre os procedimentos aplicaveis a:

(i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo ver itens
“Revogacdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, desta
subsecdo, nas paginas 45 e 46 deste Prospecto Definitivo;

(i) subscricao, integralizacdo das Debéntures e distribuicdo junto ao publico ver itens “Regime e Prazo
de Colocacao” e “Plano de Distribuicdo das Debéntures” desta subsecdo, nas paginas 44 e 45
deste Prospecto Definitivo;

(iii) devolucdo e reembolso aos investidores, ver itens “Revogacdo ou Modificacdo da Oferta”,
“Suspensao e Cancelamento da Oferta”, “Plano de Distribuicdo das Debéntures”, nesta subsecdo
nas paginas 44 a 46 deste Prospecto Definitivo.
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Pelos servicos prestados na forma prevista no Contrato de Colocacdo, o Coordenador Lider fara jus a

uma remuneracdo composta das seguintes comissoes:

Comissdo de Estruturacdo: equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), incidente

multiplicado pelo valor nominal atualizado das

Comissao de Colocacdo: equivalente a 0,50% (cinco décimos por cento), sobre o nimero total de
independentemente do exercicio da garantia firme,

multiplicado pelo valor nominal atualizado das mesmas, exigivel na Data de Liquidagao; e

(i)
sobre o numero total de Debéntures emitidas,
mesmas, exigivel na Data de Liquidacao;

(i)
Debéntures efetivamente colocadas,

(iii)

Prémio de Garantia Firme: equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), incidente

sobre o numero total de Debéntures objeto da garantia firme, multiplicado pelo valor nominal
atualizado das mesmas, independentemente do efetivo exercicio da referida garantia firme, exigivel

na Data de Liquidacao.

As referidas comissdes deverdo ser pagas na Data de Liquidacdo, ndo sendo restituiveis, parcial ou

totalmente, em qualquer hipotese.

Nenhuma outra remuneracdo serd contratada ou paga pela Companhia ao Coordenador Lider, direta
ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Colocacdo, salvo por determinacao

legal, judicial ou da CVM.

Demonstrativo do Custo da Oferta

A tabela abaixo apresenta os custos estimados da Oferta:

% sobre o total

Custos para a Companhia Montante (R$) Total (R$) da Oferta
Comissdo de Estruturacao e Coordenacao................... 500.000,00 500.000,00 0,25%
Comissdo de Colocacao .......couvvveeeeeeiiiiieeeeeeee 1.000.000,00 1.000.000,00 0,50%
Comissao de Garantia Firme ..., 500.000,00 500.000,00 0,25%
Impostos incidentes sobre remuneracédo a ser paga

aos Coordenadores da Oferta.........cccoceeeeeecccennn 250.982,00 250.982,00 0,13%
DESPESAS GETAIS ... 20.000,00 20.000,00 0,01%
Agéncia de Rating ..........ooooviiiii e 35.000,00 35.000,00 0,02%
ASSESSOres Legais ......oovvviiiiiiiii 250.000,00 250.000,00 0,13%
Material para ROadshOW.............cccccooeeiiieiiceeic 15.000,00 15.000,00 0,01%
Taxa ANBIMA .o 15.000,00 15.000,00 0,01%
Taxa para registrona CVM .........coovviiiiiiiiiii 82.870,00 82.870,00 0,04%
Taxa para registrona CETIP ........ccccvvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiis - - 0,00%
Emissdo de Confort Letter.............ccooevevinieeieiicinn 30.000,00 30.000,00 0,02%
OULTOS CUSEOS .o 100.000,00 100.000,00 0,05%
Total dOS CUSTOS.....cereeereereirrer e e e saseaeas 2.798.852,00 2.798.852,00 1,40%
Montante liquido para a Companhia.........cccceeerune 197.201.148,00 98,60%

“Inclui custos de todos os tributos incidentes sobre os pagamentos, comissionamento e reembolso no ambito da Emissao.
Obs.: Nao héa cobranca de taxa de registro pela CETIP para Ofertas realizadas nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

Custo por % sobre o Custo Montante liquido para a
Preco por Debénture (R$) Debénture (R$) por Debénture  Companhia por Debénture (R$)
10.000,00.....cccciiiiiiiiieeee 139,94 1,40% 9.860,06

Fundo de Sustentacdo de Liquidez, Contrato de Garantia de Liquidez e Contrato de

Estabilizacao de Preco

Nao serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
liguidez para as Debéntures. Nao serd firmado contrato de estabilizacdo de preco das Debéntures no

ambito da Oferta.
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RELACIONAMENTO DA COMPANHIA COM O COORDENADOR LIDER
E COORDENADORES CONTRATADOS

Breve descricao do Coordenador Lider

O Banco do Nordeste do Brasil S.A. é uma instituicdo financeira multipla criada pela Lei Federal
n° 1649, de 19.07.1952, e organizada sob a forma de sociedade de economia mista, de capital aberto,
tendo mais de 90% (noventa por cento) de seu capital sob o controle do Governo Federal. Com sede
na cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, o Banco atua em cerca de 2 mil municipios, abrangendo os
9 (nove) Estados da Regidao Nordeste (Maranhdo, Piauf, Ceard, Rio Grande do Norte, Paraiba,
Pernambuco, Alagoas, Sergipe e Bahia), o norte de Minas Gerais (incluindo os Vales do Mucuri e do
Jequitinhonha) e o norte do Espirito Santo.

O BNB possui instrumentos voltados para garantir a sustentabilidade dos empreendimentos
financiados, associada a melhoria das condicoes de vida da populacdo, em especial da regido nordeste,
através de uma atuacdo préxima dos clientes, visando a ampliacao de suas atividades.

Por meio da carteira de investimentos, o BNB desenvolve instrumentos e opera¢des estruturadas no
mercado de capitais com a finalidade de viabilizar a captacdo de recursos para seus clientes,
objetivando o financiamento de projetos de investimento, reestruturacdo de passivos e realizacao de
ajustes na estrutura de capital das empresas.

Nos ultimos anos, o BNB tem aumentado sua atuacdo no mercado de capitais, comprovado pela
pontuacdo crescente nos rankings ANBIMA de Originacdo e Distribuicdo na categoria Renda Fixa,
consolidado, curto e longo prazo.

Relacionamento da Companhia com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento referente a Oferta, a relacdo que a
Companhia possui com o Coordenador Lider se resume a:

(i) Realizacdo de 4 (quatro) emissdes de Notas Promissdrias Comerciais (“Notas”) nas quais o BNB
atuou como Coordenador Lider:

e a 3% emissdo de notas promissérias comerciais, na qual foram distribuidas, com esforcos
restritos, 14 (catorze) Notas, totalizando R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de
reais). A 32 Emissao de Notas foi emitida em 11 de setembro de 2009, por um prazo de 360
(trezentos e sessenta dias), sob o regime de garantia firme, a qual foi exercida ao
encerramento da emissdo. A titulo de comissao de coordenacdo, estruturacdo, colocacdo e
prémio de garantia firme, o Coordenador Lider recebeu remuneracdo no valor de 1% (um por
cento) do valor da emissao, totalizando R$1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais).

e a4 emissdo de notas promissérias comerciais, na qual foram distribuidas, com esforcos restritos,
11 (onze) Notas, totalizando R$110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais). A 42 Emissao de
Notas foi emitida em 07 de dezembro de 2009, por um prazo de 360 (trezentos e sessenta dias),
sob o regime de garantia firme, exercida pelo Coordenador Lider ao final do prazo de colocacdo
da emissdo. A titulo de comissao de coordenacao, estruturacao, colocacdo e prémio de garantia
firme, o Coordenador Lider recebeu remuneracdo no valor de 1% (um por cento) do valor da
emissdo, totalizando R$1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais).

e a 5% emissdo de notas promissérias comerciais na qual foram distribuidas, com esforcos
restritos, 14 (catorze) Notas, totalizando R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de
reais). A 52 emissao de notas promissorias comerciais foi emitida em 03 de setembro de 2010,
por um prazo de 120 (cento e vinte dias), sob o regime de garantia firme, a qual foi exercida
pelo Coordenador Lider ao ao final do prazo de colocacdo da emissao. A titulo de comissao de
coordenacdo, estruturacdo, colocacdo e prémio de garantia firme, o Coordenador Lider
recebeu remuneracdo no valor de 0,4% (quatro décimos por cento) do valor da emissao,
totalizando R$560.000,00 (quinhentos e sessenta mil reais);
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e a 6° Emissao de Notas, na qual foram distribuidas, com esforcos restritos, 14 (catorze) Notas,
totalizando R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais). A 62 Emissdo de Notas foi
emitida em 28 de janeiro de 2011, por um prazo de 120 (cento e vinte dias), sob o regime de
garantia firme, a qual nédo foi exercida pelo Coordenador Lider tendo em vista que as notas
promissérias foram integralmente colocadas junto a investidores qualificados. A titulo de
comissao de coordenacao e colocacao, o Coordenador Lider recebeu remuneracado no valor de
R$40.000,00 (quarenta mil reais). O Coordenador Lider prestou ainda servicos de banco
mandatario no ambito da 6 Emissdo de Notas, fazendo jus a remuneracdo equivalente a
R$5.000,00 (cinco mil reais) por este servico. Para maiores informacbes sobre a 62 Emissdo de
Notas, vide quadro 18.5 do Formulario de Referéncia da Emissora.

(i) Participacdo como Coordenador Contratado na tentativa de oferta publica de acdes de emissao da
Companhia, o BNB nao recebeu qualquer remuneracdo referente a esta operacao; e

(iii) Aplicacdo financeira, realizada em 07 de dezembro de 2009 no valor de R$11.000.000,00 (onze
milhdes de reais), em certificados de depésito bancario, com remuneracdo de 100% (cem por cento) da
Taxa DI, foi totalmente resgatada, apresentando saldo zero na data de 20 de dezembro de 2010.

O Coordenador Lider nao recebera qualquer remuneracdo referente a Oferta além daquelas descritas
no Contrato de Colocacdo e no item “Demonstrativo do Custo da Oferta", na subsecao
“Caracteristicas da Oferta” desta secdo, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo, ndo havendo, ainda,
gualquer conflito de interesses envolvendo o Coordenador Lider,a Companhia ou qualquer outra
sociedade do seu grupo econdmico.

Relacionamento da Companhia com o Coordenador Contratado BES Investimento do Brasil S.A. -
Banco de Investimento (“BESI”)

Nao ha qualquer (i) contrato celebrado entre a Companhia e o BESI; (ii) participacdo dos intermediarios

e de seus respectivos conglomerados econdmicos em (a) ofertas publicas de valores mobilidrios
emitidos pela Companhia, e (b) em operacdes de financiamento ocorridas nos Ultimos doze meses ou
em periodo anterior; ou (iii) conflito de interesses envolvendo o BESI, a companhia e seus respectivos
grupos econdmicos. O BESI nao realizou qualquer aquisicdo ou venda de valores mobilidrios de emissao
da Companhia, nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento da Companhia com o Coordenador Contratado Deutsche Bank S.A. — Banco Alemao

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento referente a Oferta, a relacdo entre a
Companhia e o Deutsche Bank S.A. — Banco Alemao (“DBSA") se resume a negociagao para potencial
partipacdo do DBSA como Escriturador e Custodiante de um Fundo de Investimento Imobiliario (“Fll")
CUjo escopo consiste na aquisicdo de imdveis de titularidade das sociedades WTorre RJC e WTorre Petro,
controladas diretas da Companbhia, e cujo pedido de registro de oferta publica encontra-se em fase de
andlise pela CVM. De se notar que, como a potencial participacdo do DBSA no FIl estd em fase de
negociagdo, nao foi estabelecida, ainda, a remuneracdo devida ao DBSA pelo Fll (potencial contratante
dos servicos do DBSA) caso o DBSA venha a prestar servicos ao Fll.

No curso normal de suas atividades é possivel que, no futuro, o DBSA e outras instituicoes integrantes
de seu grupo econémico venham a realizar operacdes comerciais com a Companhia, nos termos e
condicbes usuais de mercado.

O Deutsche Bank AG, London Branch e/ou qualquer instituicdo do grupo econémico do qual o DBSA
participa poderao celebrar, no exterior, a pedido de seus clientes, operacbes com derivativos, tendo as
debéntures objeto da Oferta como ativo de referéncia. O Deutsche Bank AG, London Branch e/ou
qualquer instituicdo do grupo econémico do qual o DBSA participa poderdo adquirir debéntures objeto
da Oferta como forma de protecdo (hedge) para essas operacdes. Essas operacdes poderdo afetar a
demanda, preco ou outros termos da Oferta sem, contudo, gerar demanda artificial durante a Oferta.

Exceto pela remuneracao a ser paga ao DBSA em decorréncia da Oferta, conforme previsto na cldusula

Il do Termo de Adesdo, ndao ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Companhia ao DBSA cujo
cdlculo esteja relacionado ao preco por debénture objeto da Oferta.
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Nos ultimos 12 (doze) meses, o DBSA e/ou quaisquer empresas de seu conglomerado econdémico ndo
participaram de ofertas publicas de titulos ou valores mobilidrios de emissdo da Companhia nem
realizaram qualquer operacao de financiamento ou reestruturacao societaria envolvendo a Companbhia.

Sociedades integrantes do conglomerado econdmico do qual o DBSA participa possuem, eventualmente,
titulos e valores mobilidrios de emissdo da Companhia, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacdes regulares em bolsa de valores a
precos e condicdes de mercado. Todavia, a participacdo aciondria das sociedades integrantes do
conglomerado econdmico do qual o DBSA participa nao atinge, na data do Prospecto Definitivo, e ndo
atingiram nos ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Companhia.

Vinculacao Societaria

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo havia vinculagdo societaria, direta ou indireta, entre a
Companhia e o Coordenador Lider e seus acionistas controladores.
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OPERACAO VINCULADA A OFERTA
Na data deste Prospecto Definitivo, a Companhia ndo possufa qualquer empréstimo em aberto que lhe

tenha sido concedido por quaisquer dos Coordenadores e/ou concedido aos seus acionistas
controladores e/ou suas sociedades controladas.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo das Debéntures serdo imediatamente
destinados: (i) aproximadamente 70% (setenta por cento) a liquidacdo integral das notas promissérias
da 6% Emissdo de Notas, no valor total de R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais),
emitidas pela Companhia; e (ii) o saldo restante (de aproximadamente 30% (trinta por cento)) ao
reforco de caixa da Emissora.

A 62 Emissao de Notas foi emitida e liquidada em 28 de janeiro de 2011 e tem prazo de 120 (cento e
vinte) dias, vencendo, portanto, em 28 de maio de 2011. As notas promissérias comerciais da 62
Emissdo de Notas fardo jus a remuneracdo por juros remuneratérios correspondentes a 145% (cento e
guarenta e cinco por cento) da variacdo acumulada Taxa DI, calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidente sobre o valor nominal unitario das
notas promissoérias comerciais, desde sua data de emissdo até a respectiva data de vencimento. Os
recursos obtidos com a 6% Emissao de Notas foram integralmente utilizados para quitacdo da CCB.

A Companhia declara que a destinacdo dos recursos auferidos por meio da Oferta ndo impacta seus
resultados e tampouco sua situacdo patrimonial de forma relevante. Para informacdes adicionais sobre
os impactos da Oferta na situacdo patrimonial e resultados da Companhia, vide subsecdo
"Capitalizacdo” desta secdo, nas paginas 53 e 54 deste Prospecto Definitivo e o Formulario de
Referéncia da Companhia, que pode ser acessado por meio do seguinte endereco eletrdnico:
http://www.wtorre.com.br/properties/ documentos/\WTorre FR 2T10 port.pdf.

Os dados abaixo deverao ser lidos em conjunto com (i) secdo 10 do Formulério de Referéncia da
Companbhia, disponivel no website da Companhia (http://www.wtorre.com.br/properties/ documentos/
WTorre FR 2710 port.pdf) e da CVM (http://Awww.cvm.gov.br — acessar “Companhias Abertas” no
item “Participantes do Mercado”, no menu a esquerda; neste item acessar “ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e
outras Informacdes”; neste item digitar “WTorre” no quadro em branco e acessar “Continuar”; neste
item acessar “WTorre Properties S.A.”; neste item acessar “Formulario de Referéncia” e neste item
acessar "Consulta” ou “Download”); e (i) as definicdes financeiras padronizadas da Companhia,
disponiveis no website da Companhia ( http://www.wtorre.com.br/properties/demonstracao.php).
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CAPITALIZACAO

O quadro abaixo apresenta o endividamento de curto e longo prazo constantes das demonstracées
financeiras consolidadas da Companhia e sua capitalizacdo consolidada nos periodos encerrados em 30
de setembro de 2010 e nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2009, 2008 e 2007,
sendo que os recursos auferidos por meio dessa Oferta ndo impactam seus resultados e tampouco sua
situacdo patrimonial de forma relevante:

30 de setembro de 31 de dezembro de
2010 (%) 2009 (%) 2008 (%) 2007 (%)
(em milhares de R$)

Passivo Circulante...... 479.594 15,0% 643.424 22,9% 208.320 8,0% 141.903 6,2%
Empréstimos e

Cédulas de Crédito

Imobiliario................. 361.268 11,3% 541.313 19,.2% 110.945 4,3% 20.000 0,9%
CRlIs e Cessao

de Direitos

Creditorios................. 118.326 3, 7% 102.111 3,6% 97.375 3,7% 121.903 5,4%
Debéntures.................. 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Passivo nao

Circulante................. 2.267.960 70,7% 1.734.190 61,6% 1.793.817 69,1% 1.938.419 85,2%
Empréstimos e

Cédulas de Crédito

Imobiliario.................. 1.590.307 49,6% 1.058.609 37,6% 1.046.252 40,3% 1.331.532 58,5%
CRlIs e Cessao

de Direitos

Creditorios................. 677.653 21,1% 675.581 24,0% 747.565 28,8% 606.887 26,7%
Debéntures................... 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Patriménio Liquido.... 458.058 14,3% 437.621 15,5% 595.633 22,9% 195.583 8,6%
Capital social ................ 510.806 15,9% 510.806 18,1% 510.806 19,7% 1.714 0,1%
Reservas de

Reavaliacdo............... 0 0,0% 349.994 12,4% 359.575 13,8%  441.311 19,4%
Ajustes Patrimoniais...... -614 0,0% -3.686 -0,1% 2.131 0,1% 0 0,0%
Reservas de

lucros (Legal).............. -521.341 -16,3%  -419.493 -14,9% -276.879 -10,7%  -247.442 -10,9%

Capitalizacao total..... 3.205.612 100,00% 2.815.235 100,00% 2.597.770 100,0% 2.275.905 100,00%

Os quadros abaixo apresentam o endividamento de curto e longo prazo ajustados da Companhia,
incluindo o impacto da Oferta na capitalizacdo total da Companhia:

Antes da liquidacao das Notas Promissérias Comerciais, conforme previsto na subsecdo “Destinacdo dos
Recursos” desta secdo, constante da pagina 52 deste Prospecto Definitivo (e considerando o pagamento
integral da CCB com os recursos a serem obtidos com a 62 Emissdo de Notas):

Perfil da Divida Consolidado em Perfil da Divida Apés a Oferta sem liquidacao
30 de setembro de 2010 das Notas Promissorias Comerciais
Ano Amortizacao Ano Amortizacao
(em R$ milhares) (em R$ milhares)
Passivo Circulante.................. 479.594 Passivo Circulante.................. 479.594
2010 . 479.594 2010 479.594
Passivo Nao-Circulante.......... 2.267.959 Passivo Nao-Circulante.......... 2.467.960
4° trimestres de 2011 89.050 4° trimestres de 2011 ............... 117.622
2012 456.364 2012 513.507
2013 678.847 2013 735.990
2014 264.314 2014 321.457
ApdS 2014 ..o 779.385 Apds 2014 ..o, 779.385
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Apds a liquidacdo das Notas Promissérias Comerciais, conforme previsto na subsecdo “Destinacdo dos
Recursos” desta secao, constante da pagina 52 deste Prospecto Definitivo (e considerando o pagamento
integral da CCB com os recursos a serem obtidos com a 62 Emissdo de Notas):

Capitaliza¢do Ajustada - Apds a Oferta
30 de setemto de

2010 (ap6s a Oferta) (%)
(em milhares de R$)
Passivo Circulante™ .........c.cooceeeeererenscseeeseeeesseseesssessesssesessns 144.123 4,7%
Empréstimos e Cédulas de Crédito Imobiliario 25.797 0,8%
CRIs e Cessao de Direitos Creditérios 118.326 3,9%
DEDENTUIES ... - 0,0%
Passivo N30 Circulante™ .........cococeeeeeeeeeeeescseresseseesseseessseeesnns 2.467.960 80,4%
Empréstimos e Cédulas de Crédito Imobiliario 1.590.307 51,8%
CRIs e Cessao de Direitos CreditOrios..........oovvveveeveeniii.. 677.653 22,1%
DEDBNTUIES ... 200.000 6,5%
Patriménio Liquido: 458.058 14,9%
Capital SOCIal......eiiiiiii i 510.806 16,6%
Reservas de ReavaliaCao ...........ooooiiiiiiiiiieecc e - 0,0%
Ajustes Patrimoniais (614) 0,0%
Reservas de lucros (Legal) (52.134) -1,7%
Capitalizagdo total™ ...........cccoeeeerrereeererert e seeenaens 3.070.141 100,0%

A tabela abaixo apresenta o perfil da divida consolidada da Companhia em 30 de setembro de 2010 e
o perfil da divida apés a realizagcdo da Oferta, e ndo considerando a liquidacdo das Notas Promissorias
Comerciais, e outro fluxo com o perfil da divida, considerando a liquidacdo das Notas Promissorias
Comerciais (nas duas hipoteses, considerando o pagamento integral da CCB com os recursos a serem
obtidos com a 62 Emissao de Notas).

Perfil da Divida Apos a Oferta sem  Perfil da Divida Apés a Oferta com

Perfil da Divida Consolidado em liquidacao das Notas Promissoérias liquidacao das Notas Promissoérias
30 de setembro de 2010 Comerciais Comerciais(*)
Ano Amortiza¢ao Ano Amortiza¢ao Ano Amortizacao
(em R$ milhares) (em R$ milhares) (em R$ milhares)
Passivo Circulante... 479.594 Passivo Circulante .. 479.594 Passivo Circulante .. 144.123
2010 e, 479.594 2010 479.594 2010 .. 144.123
Passivo Passivo Passivo
Nao-Circulante .... 2.267.959 Nao-Circulante..... 2.467.960 Nao-Circulante..... 2.467.960
4° trimestres 4° trimestres 4° trimestres
de 2011 ... 89.050 de 2011 ..., 117.622 de 2011 ... 117.622
2012 e, 456.364 2012 513.507 2012 513.507
2013 e 678.847 2013 735.990 2013 735.990
2014 i 264.314 2014 ., 321.457 2014 i 321.457
Apds 2014 ... 779.385 Apds 2014 ................ 779.385 Apds 2014 ... 779.385

*

Perfil da Divida Apds a Oferta com liquidagdo das Notas Promissérias Comerciais apresentado considerando a liquidacao de outras operacoes,
no valor de R$65 milhdes e nao considerando encargos das debéntures.
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4. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS AS DEBENTURES

Esta secdo contempla, exclusivamente, os fatores de risco diretamente relacionados as Debéntures e a
Oferta e ndo descreve todos os fatores de risco relativos a Companhia e suas atividades, os quais o
investidor deve considerar antes de adquirir Debéntures no dmbito da Oferta.

Antes de tomar uma decisdo de investimento nas Debéntures, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagdes financeiras e objetivos de investimento,
todas as informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Formulario de Referéncia da
Companhia, principalmente os fatores de risco descritos nos itens “4"” e “5” do Formulario de
Referéncia da Companhia. A leitura deste Prospecto Definitivo ndo substitui a leitura do
Formulario de Referéncia da Companhia.

Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes
de investir nas Debéntures.

As obrigacoes da Companhia constantes da Escritura de Emissao estao sujeitas a Eventos de
Vencimento Antecipado

A Escritura de Emissao estabelece hipdteses que ensejam o vencimento antecipado (automatico ou nao)
das obrigacdes da Companhia com relacdo as Debéntures. Ndo ha garantias de que a Companhia tera
recursos suficientes em caixa para realizar o pagamento integral da divida representada pelas
Debéntures na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, hipotese em que a Companhia
podera sofrer um impacto negativo relevante em seus resultados e operagdes. Para descricao completa
dos Eventos de Vencimento Antecipado, vide item “Vencimento Antecipado” na subsecao
“Caracteristicas da Oferta” da secdo “Informacdes Relativas a Oferta”, nas paginas 35 a 39 deste
Prospecto Definitivo.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco originalmente atribuida as Debéntures

A classificacdo de risco atribuida as Debéntures baseou-se na condicdo econdmica, financeira e
operacional da Companhia na data deste Prospecto Definitivo, bem como nas informacbes constantes
do Formulario de Referéncia da Companhia na data deste Prospecto Definitivo. Nao existe garantia de
gue a classificacdo de risco originalmente atribuida as Debéntures permanecerd inalterada durante todo
0 prazo de vigéncia das Debéntures, até a Data de Vencimento. Caso a classificacdo de risco
originalmente atribuida as Debéntures seja rebaixada, a Companhia podera encontrar dificuldades em
realizar outras emissdes de titulos e valores mobilidrios, assim como podera ocorrer reducdo de liquidez
das Debéntures para negociacdo no mercado secundario (o que poderd resultar em prejuizo aos
titulares das Debéntures que optem pela venda das Debéntures no mercado secundario). Além disso, a
Companhia assumiu o compromisso de manter uma classificacdo de risco minima de BBB- pela
classificacdo da Fitch Ratings, ou seu equivalente para a agéncia classificadora que realizar clasisficacao
de risco. Caso a classificacdo de risco publicada pela agéncia classificadora seja inferior a BBB-, a
Companhia deverd tomar todas as providéncias necessarias incluindo, sem limitacdo, o reforco das
Garantias da Emissao, para que a classificacdo de risco da Emissao volte aquele nivel minimo dentro de
6 (seis) meses a partir da publicacdo da classificacdo de risco inferior ao minimo ou até a publicacdo dos
2 (dois) relatérios de classificacdo de risco subsequentes, o que ocorrer por ultimo. A Companhia nao
tem como garantir que sera capaz de obter uma classificacdo de risco que satisfaca as condicoes aqui
descritas. Caso a Companhia nao obtenha uma classificacdo de risco satisfatéria, isso podera ocasionar
o vencimento antecipado das Debéntures, a critério dos titulares das Debéntures, hipotese em que a
Companhia podera nao ter recursos disponiveis para o pagamento das Debéntures.
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Baixa liquidez do mercado secundario brasileiro de valores mobiliarios

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de debéntures apresenta, historicamente,
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo
desses valores mobiliarios que possibilite aos subscritores desses titulos sua alienacdo caso estes assim
decidam. Dessa forma, os titulares das Debéntures podem ter dificuldade para realizar a venda desses
titulos no mercado secundario.

Validade da estipulacdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP

A Sumula n° 176 editada pelo Superior Tribunal de Justica enuncia que é nula a clausula que sujeita o
devedor ao pagamento de juros de acordo com a taxa divulgada pela ANBIMA/CETIP. A referida
sumula ndo vincula as decisées do Poder Judiciario e decorreu do julgamento de acdes judiciais em que
se discutia a validade da aplicacdo da taxa divulgada pela ANBIMA/CETIP em contratos utilizados em
operacoes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n°® 176 vir a
ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de
remuneracao das Debéntures. Em se concretizando esta hipétese, o indice que vier a ser indicado pelo
Poder Judiciario para substituir a Taxa DI podera conceder aos titulares das Debéntures uma
remuneracao inferior a atual Remuneracao das Debéntures.

Risco relativo a extin¢ao e nao substituicao da Taxa DI

Caso nao haja aprovacao, pelos Debenturistas, de taxa substitutiva a taxa que remunera as Debéntures,
serd aplicada automaticamente no lugar da Taxa DI, a taxa média dos financiamentos diarios, com
lastro em titulos federais, apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custoédia — SELIC. A
Companhia ndo pode garantir que a remuneracdo pela SELIC serd equivalente a remuneracao pela
Taxa DI. A substituicdo da Taxa DI pela SELIC podera acarretar prejuizos aos Debenturistas.

Risco de perda de oportunidade de investimento em funcao de resgate antecipado facultativo
das Debéntures ou de repactuacdo das Debéntures pela Companhia

Os titulares das Debéntures poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia do eventual Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, pois ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento
do Resgate Antecipado Facultativo, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes as
Debéntures. Adicionalmente, mediante a ocorréncia de repactuacdo nos termos da Escritura de
Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures sofrerd reducdo, o que diminuird o retorno esperado com o
investimento nas Debéntures. Ainda em caso de repactuacao, a Companhia estard obrigada a resgatar
antecipadamente as Debéntures de titularidade de Debenturistas que ndo concordarem com a nova
Remuneracdo, sem qualquer multa ou prémio. Também nessa hipdtese os Debenturistas nao terao o
retorno esperado com o investimento nas Debéntures.

Risco relativo a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

No contexto da Oferta, a participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd ter um
impacto adverso na liquidez das Debéntures no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas
Vinculadas podem optar por manter estas Debéntures fora de circulacdo, influenciando a liquidez. A
Companhia ndo tem como garantir que a aquisicdo das Debéntures por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estas Debéntures fora de
circulacéo.
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Risco de insuficiéncia das garantias reais oferecidas para quitacdo do saldo devedor das
Debéntures em caso de inadimplemento

O principal ativo das Controladas da Companhia (WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobiliarios
S.A., WTorre NSBC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. e WTorre VRJ Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A.) sdo os imoéveis de sua propriedade. Tais imoéveis foram alienados fiduciariamente em
garantia das obrigacdes assumidas pela Controladas da Companhia por meio de emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios. Caso haja o inadimplemento pelas Controladas da Companhia
no pagamento de tais certificados de recebiveis imobilidrios, os credores titulares destes certificados de
recebiveis imobilidrios poderdo executar a alienacéo fiduciaria dos imoveis. Isso ocasionaria a perda dos
principais ativos das Controladas da Companhia e, consequentemente, o valor das acdes empenhadas
em garantia da Emissao estaria comprometido. Assim sendo, ndo ha garantias de que a execucdo das
Garantias da Emissdo resultard recursos suficientes para a integral quitacdo do saldo devedor das
Debéntures.

Risco de insuficiéncia das garantias fidejussorias oferecidas para quitacao do saldo devedor
das Debéntures em caso de inadimplemento

Caso as garantias fidejussorias tenham de ser exercidas contra os Garantidores, estes poderdo nao ter,
em conjunto ou isoladamente, condicdes financeiras ou patriménio suficiente para responder pelo
saldo devedor das Debéntures. Em especial, a Garantidora WTorre Engenharia possui um elevado
indice de endividamento (vide item 3.7 “Nivel de Endividamento”, da subsecdo “Informacbes Relativas
aos Garantidores”, da secdo de mesmo nome, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo), o que pode
comprometer sua capacidade financeira para honrar a fianca concedida na Oferta. Assim, em caso de
inadimplemento pela Emissora, as garantias fidejussérias prestadas, bem como as demais garantias da
Oferta, podem nao ser suficientes para a quitacdo do saldo devedor das Debéntures.

As informacoes financeiras da Garantidora WTorre Engenharia para os anos de 2008 e 2007
nao contam com conforto dos auditores.

Os numeros do balanco auditado da Garantidora WTorre Engenharia e o indice de endividamento para
0s exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2008 e 31 de dezembro de 2007 constantes do
item 3.7 “Nivel de Endividamento”, da subsecdo “Informacbes Relativas aos Garantidores”, da secdo
de mesmo nome, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo, ndo serdo objeto de conforto pelos
auditores da Garantidora WTorre Engenharia. Assim, a falta de conforto nestes ndmeros podera
resultar em alguma inconsisténcia. O investidor deverd considerar esta informacdo em sua andlise de
investimento.
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5. INFORMAGOES RELATIVAS AOS GARANTIDORES
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INFORMA(;C)ES RELATIVAS AOS GARANTIDORES
A Oferta é garantida por fianca de:

a. WTorre Engenharia e Construcao S.A., sociedade por acoes de capital fechado, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua George Eastman, n° 280, sala 02, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.811.812/0001-30 (“WTorre Engenharia”), cujo objeto social é: (i) Construcdo
de edificacdes nado residenciais ou residenciais; (i) A execucdo por empreitada ou sub-empreitada
de obras de construcao civil; (iii) A construcao, reforma ou restauracao de edificacoes de todos os
tipos ou de suas partes; (iv) Prestacdo de servicos de engenharia civil, construgao e reforma de
imoveis em geral; (v) Comércio e importacdo de materiais, pecas, acessérios, maquinas e
equipamentos para construcao civil; (vi) Controle de sociedades subsidiarias empresarias ou civis,
como acionista ou cotista; e (vii) Locacdo de equipamentos com ou sem operador;

b. Walter Torre Junior, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 7.581.240
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 769.228.638-87, domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua George Eastman, n° 280, sala 60, Vila Tramontano (“Walter”), casado em regime
de comunhéo parcial de bens com Silvia Maria Moreira Torre, brasileira, casada, arquiteta, portadora
da Cédula de Identidade RG n° 8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°036.879.058-45,
residente e domiciliada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Rua George
Eastman n° 280, Vila Tramontano, ("“Silvia”). Walter é detentor indireto de 33,2582% do capital social
da Emissora e detentor direto de 0,00005% do capital social da Emissora; e

c. Paulo Remy Gillet Neto, brasileiro, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade
RG n° 38.265.568-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 139.772.102-20, domiciliado na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua George Eastman, n® 280, sala 60, Vila Tramontano
(“Paulo” e, em conjunto com WTorre e Walter, os “Intervenientes Garantidores”), casado em
regime de comunhao parcial de bens com Valéria Souza Marques Gillet, brasileira, casada,
administradora de empresas, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 37.113.759-7 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 370.326.821-20, residente e domiciliada na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, com escritério na Rua George Eastman n® 280, Vila Tramontano, (“Valéria”). Paulo é
detentor direto de 0,00005% do capital social da Emissora.

A Instrucado CVM n° 400/03 prevé que os prospectos de ofertas em que ha prestacdo de garantia
deverao conter determinadas informagdes acerca do terceiro prestador de garantia ou destinatario dos
recursos. Estas informagdes consistem em itens do formulario de referéncia do terceiro garantidor ou,
caso este terceiro garantidor ndo tenha a obrigacdo legal de produzir um formulario de referéncia, as
informacoes devem ser prestadas conforme os itens 3.7, 6.1 a 6.3, 7.1, 8, 12.1, 12.6, 13.2, 15.1, 16.2,
17.1, 18.5 e 22.3 do formulério de referéncia constante do Anexo 24 da Instrucdo CVM n° 480/09.

Sendo assim, em atendimento ao item 7.2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400/03, informamos, com relacao
ao Walter e ao Paulo, que as informacdes sobre suas participacdes na Emissora e em sociedades do mesmo
grupo da Emissora estao divulgadas no quadro 15.1 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Em atendimento ao item 7.2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400/03, informamos o seguinte em relacdo
a WTorre Engenharia e Construgao S.A.:

3.7. Nivel de Endividamento.**
Exercicio Social Exercicio Social Exercicio Social

Periodo encerrado Encerrado em Encerrado em Encerrado em
Em R$ Mil em 30.09.2010 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Passivo Circulante............c..ccoeeven. 97.098 144.715 141.021 88.197
Passivo Nao-Circulante ..... 71.681 16.527 6.773 1.932
Total do Endividamento.... 168.779 161.242 147.794 90.129
Patrimonio Liquido ........cceevvveeeicnnenn 19.611 21.310 (18.249) (11.560)

{ndice de Endividamento*................. 8,6063 7,5665 n.a. n.a.

*  Indice de endividamento calculado da seguinte forma: (passivo circulante + passivo ndo-circulante) / patriménio liquido. ’
** Nos Exercicios Sociais de 2007 e 2008, a WTorre Engenharia apresentou patriménio liquido negativo, nao sendo possivel o célculo do Indice de

Endividamento.
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6.1. Dados da WTorre Engenharia.

A WTorre Engenharia foi constituida no Brasil em 25 de junho de 2003, sob a forma de sociedade
empresaria limitada e com a denominacao de WT Construtora Ltda. Em 14 de dezembro de 2006, através
da Ata de Assembleia Geral de Transformacao, teve seu tipo societario alterado para sociedade por acdes
de capital fechado, passando a adotar a denominacao social de WTorre Engenharia e Construcao S.A.

6.2. Prazo de Duracao.
Indeterminado.
6.3. Histérico da WTorre Engenharia.

A WTorre Engenharia foi constituida no ano de 2003, quando o grupo WTorre iniciou um plano de
reorganizacdo com o objetivo de segmentar suas diversas atividades por nicho de negocios e
potencializar o crescimento de seus mercados de atuacao.

Em sua constituicao, a WTorre Engenharia teve como sécias fundadoras as sociedades WT Participacoes
Ltda. e WT | Participacdes Ltda. Em 08 de junho de 2006, as sociedades WT Participagdes Ltda. e WT |
Participacdes Ltda. cederam e transferiram a totalidade das acdes de emissdo da WTorre Engenharia
para a sociedade WTorre Servicos S.A. Posteriormente, em 26 de marco de 2007, a WTorre Servicos
S.A. transferiu a totalidade das acées da WTorre Engenharia para a WTorre S.A., sendo a WTorre
Engenharia, neste momento, declarada subsidiaria integral da WTorre S.A., estrutura societaria esta,
mantida até este momento.

Focada inicialmente na construcdo de galpdes para o mercado logistico, industrial e comercial, a
WTorre Engenharia tem atualmente como foco de atuacdo projetos comerciais, industriais, de
infraestrutura e logisticos, utilizando na execucdo de suas obras tecnologias que visam a qualidade,
sustentabilidade e agilidade de processos.

7.1. Descricao sumaria das atividades desenvolvidas pela WTorre Engenharia e suas
controladas.

A WTorre Engenharia, tem como objeto social: (i) Construcdo de edificacdes nado residenciais ou
residenciais; (ii) A execucdo por empreitada ou sub-empreitada de obras de construcao civil; (i) A
construcao, reforma ou restauracdo de edificacdes de todos os tipos ou de suas partes; (iv) Prestacao
de servicos de engenharia civil, construcdo e reforma de iméveis em geral; (v) Comércio e importacao
de materiais, pecas, acessérios, maquinas e equipamentos para construcdo civil; (vi) Controle de
sociedades subsidiarias empresarias ou civis, como acionista ou cotista; e (vii) Locacdo de equipamentos
com ou sem operador.

Conforme mencionado no item 6.3 acima, atualmente, os principais empreendimentos em que a
WTorre Engenharia atua como construtora sao:

Complexo WTorre JK, localizado em Sao Paulo, composto pela Torre Sdo Paulo, atual sede do Banco
Santander (Brasil) S.A., projeto que redne mais de 60 iniciativas de preservacado ao meio ambiente, com
destaque para: desenvolvimento de sistemas de recuperacdo de agua, eliminacdo de residuos e alta
eficiéncia energética; pela Vila Daslu; pelo Shopping Center JK Iguatemi (em construcdo); e por duas
torres de edificios comerciais (em construcao).

Condominio WTorre Nagdes Unidas, edificio Triple A, localizado na Avenida Nacdes Unidas em Sao
Paulo, que foi reconhecido oficialmente como um Green Building com a conquista da certificacdo LEED
Core&Shell Silver (Leadership in Energy and Environmental Design), concedido pelo USGBC (United
States Green Building Council).
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Reforma das atuais instalagdes do estadio Palestra Itdlia da Sociedade Esportiva Palmeiras, visando o
aumento da capacidade de publico e a sua transformacdo em arena multiuso, nos moldes de qualidade,
conforto, praticidade e funcionalidade das principais pracas esportivas da Europa.

Centro Empresarial Senado, localizado no Rio de Janeiro, composto por duas torres de edificios
comerciais, onde serd futuramente instalada a sede administrativa da Petréleo Brasileiro S.A. —
PETROBRAS.

estd autorizada a atuar em todas as regides do Brasil conforme demanda de projetos. Atualmente, a
WTorre Engenharia atua na construcao ou reforma dos seguintes empreendimentos:

Empreendimento Localizacao

Centro Empresarial Senado — Petrobras ...............cc..ccoooeiiii, Rio de Janeiro, RJ
Arena Palestra [H8lia.... ..o Sao Paulo, SP

WTorre Nacoes Unidas .........ooooviiiiiiiiiieiiiiiiieeeeee e Séo Paulo, SP
Complexo WTOrre [JK ... Sao Paulo, SP

Galp80 | = Vale . ..o Bardo dos Cocais, MG
Galpa0 1=Vl ... Nova Lima, MG

A WTorre Engenharia ndo possui sociedades controladas ou coligadas.
8. GRUPO ECONOMICO

8.1. Descricao do Grupo Econémico da WTorre Engenharia.
a. Controladores diretos e indiretos:

Controladora Direta:

Participacdo
Denominagao Social (%)
MVTOITE S.A. oottt et e et e e te e ae e e e e e eenes 100%

Controladores Indiretos:

Participacao

Denominagéo Social (%)
WSPMG Participac0es Ltda. ......oooiiiiiiiiiee ettt 88%
MLP Participagies Ltda. ......c.ooeiieieeee e e 12%

Todas as infomacoes relacionadas aos acionistas controladores indiretos da WTorre Engenharia estao
dispostas no item 15.1 abaixo.

b. Controladas e coligadas:

A WTorre Engenharia ndo possui sociedades controladas ou coligadas.
c¢. Participa¢oes da WTorre Engenharia em sociedades do grupo:
A WTorre Engenharia ndo participa em nenhuma sociedade do grupo.
d. Participa¢oes de sociedades do grupo na WTorre Engenharia:
A WTorre Engenharia é uma subsidiaria integral da WTorre S.A.

e. Sociedades sob controle comum:

A WTorre Engenharia esta sob o mesmo controle da WTorre Residencial S.A e da WTorre Properties S.A.
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Para maiores informagdes sobre a composicdo aciondria dos controladores indiretos da WTorre
Engenharia vide o quadro 15.1 do Formulério de Referéncia da Emissora.

8.2. Organograma Societario.

WSPMG Participagbes MLP Participacoes
Ltda. Ltda.
88% 12%
WTorre S.A.
99,99% 100% 75,6%
WTorre Residencial S.A. WTorre Engenharia e Construcdo S.A. WTorre Properties S.A.
8.3. Operacgoes Societarias.

(1

a) Evento. Incorporacao da sociedade WTorre PlanoTecnologia de Pisos Industriais com Nivelamento a
Laser Ltda. (CNPJ/MF: 05.956.774/0001-04) — (“WTorre Plano”).

b) Principais condicdes do negdécio. Em 28 de agosto de 2007, a WTorre Engenharia incorporou a
sociedade WTorre Plano. No momento da incorporagao, a WTorre S.A. era detentora da totalidade
das acbes e quotas da WTorre Engenharia e WTorre Plano, respectivamente. A operacdo de
incorporacao teve como objetivo integrar as atividades desenvolvidas pelas sociedades envolvidas,
além de simplificar a estrutura societaria, com a consequente reducdo de gastos e despesas.

¢) Sociedades envolvidas. (i) WTorre Engenharia; (ii) WTorre PlanoTecnologia de Pisos Industriais com
Nivelamento a Laser Ltda.; e (iii) WTorre S.A.

d) Efeitos resultantes da operacdo no quadro aciondrio, especialmente, sobre a participacdo do
controlador, de acionistas com mais de 5% do capital social e dos administradores do emissor. Em
funcao da incorporacdo da WTorre Plano pela WTorre Engenharia, foi verificado o aumento do
capital social da sociedade incoporadora, sendo a totalidade das novas acdes atribuidas a WTorre
S.A., tendo em vista que esta era a Unica sécia das sociedades envolvidas na incorporacao.

e) Quadro societario antes e depois da operacdo. Ndo houve alteracdo no quadro societario em
decorréncia desta operacao.
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(2)

a) Evento. Incorporacdo das sociedades WTorre SPE XVII Desenvolvimentos Imobilidrios S.A. (CNPJ/MF:
05.852.125/0001-63) — (“"WTorre SPE XVII”) e WTorre SPE Tilt Up Sistemas Construtivos S.A.
(CNPJ/MF: 00.198.566/0001-00) — (“Tilt Up™).

b) Principais condicdes do negécio. Em 14 de maio de 2008, a WTorre Engenharia incorporou as
sociedades WTorre SPE XVII e Tilt Up. No momento da incorporacdo, a WTorre Engenharia era
detentora da totalidade das acdes da WTorre SPE XVII e Tilt Up. A operacao de incorporacao teve
como objetivo integrar as atividades desenvolvidas pelas sociedades envolvidas, além de simplificar
a estrutura societaria, com a consequente redugdo de gastos e despesas.

c) Sociedades envolvidas. (i) WTorre Engenharia; (i) WTorre SPE XVII; e (iii) Tilt Up.

d) Efeitos resultantes da operacdo no quadro aciondrio, especialmente, sobre a participacdo do
controlador, de acionistas com mais de 5% do capital social e dos administradores do emissor. Ndo
houve efeitos resultantes da operacdo no quadro acionario da WTorre Engenharia.

e) Quadro societario antes e depois da operacdo. Nao houve alteracdo no quadro societdrio em
decorréncia desta operacao.

a) Evento. Incorporacdo da sociedade WTorre RCC Servicos de Tratamento de Residuos Ltda.
(CNPJ/MF: 07.796.890/0001-39) — (“WTorre RCC").

b) Principais condicdes do negdcio. Em 09 de setembro de 2008, a WTorre Engenharia incorporou a
sociedade WTorre RCC. No momento da incorporacdo, a WTorre Engenharia era detentora da
totalidade das quotas da WTorre RCC. A operacao de incorporacdo teve como objetivo integrar as
atividades desenvolvidas pelas sociedades envolvidas, além de simplificar a estrutura societaria, com
a consequiente reducao de gastos e despesas.

c) Sociedades envolvidas. (i) WTorre Engenharia; e (ii) WTorre RCC.

d) Efeitos resultantes da operacdo no quadro aciondrio, especialmente, sobre a participacdo do
controlador, de acionistas com mais de 5% do capital social e dos administradores do emissor. Nao
houve efeitos resultantes da operacdo no quadro acionério da WTorre Engenharia.

e) Quadro societario antes e depois da operacdo. Nao houve alteracdo no quadro societario em
decorréncia desta operacao.

a) Evento. Reducdo do capital social da WTorre Engenharia.

b) Principais condi¢des do negocio. Em 21 de setembro de 2010, foi efetivada a operacao de reducdo
do capital social da WTorre Engenharia, no valor de R$30 milhdes, com o cancelamento de 30
milhdes de acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal, com a conseqlente restituicdo a Unica
acionista WTorre S.A., do valor correspondente a referida reducao de capital.

¢) Sociedades envolvidas. (i) WTorre Engenharia; e (ii) WTorre S.A.

d) Efeitos resultantes da operacdo no quadro aciondrio, especialmente, sobre a participacdo do
controlador, de acionistas com mais de 5% do capital social e dos administradores do emissor. Em
funcao da reducéo do capital social, o capital da WTorre Engenharia que era de R$48.861.563,97,
dividido em 48.861.563 acoes ordindrias nominativas, passou a ser de R$18.861.563,97, divido em
18.861.563 acdes ordinarias nominativas, integralmente detidas pela WTorre S.A.

e) Quadro societdrio antes e depois da operacdo. Nao houve alteracdo no quadro societario em
decorréncia desta operacao.
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a) Evento. Incorporacao da sociedade SJ28 Construcdes Ltda. (CNPJ/MF: 10.193.046/0001-28) — (“SJ28").

b) Principais condicdes do negdcio. Em 04 de janeiro de 2011, a WTorre Engenharia incorporou a
sociedade SJ28. No momento da incorporacdo, a WTorre S.A. era detentora da totalidade das
acoes e quotas da WTorre Engenharia e da SJ28, respectivamente. A operacdo de incorporacao
teve como objetivo integrar as atividades desenvolvidas pelas sociedades envolvidas, além de
simplificar a estrutura societaria, com a consequente reducao de gastos e despesas.

c) Sociedades envolvidas. (i) WTorre Engenharia; e (i) SJ28.

d) Efeitos resultantes da operacdo no quadro aciondrio, especialmente, sobre a participacdo do
controlador, de acionistas com mais de 5% do capital social e dos administradores do emissor. Em
funcao da incorporacao da SJ28 pela WTorre Engenharia, foi verificado o aumento do capital social
da sociedade incoporadora, sendo a totalidade das novas acoes atribuidas a WTorre S.A., tendo em
vista que esta era a Unica sécia das sociedades envolvidas na incorporagao.

e) Quadro societdrio antes e depois da operacdo. Ndo houve alteracdo no quadro societario em
decorréncia desta operacao.

8.4. Outras Informacoes que a WTorre Engenharia julga relevantes.

Todas as informacdes relevantes e pertinentes a este tépico foram divulgadas nos itens acima.
12.1. Estrutura Administrativa

a) atribuicoes de cada 6rgao e comité:

Conselho de Administracao

A WTorre Engenharia ndo possui Conselho de Administracao.

Diretoria

A Diretoria é responsavel pela administracdo dos negécios em geral, sendo seus Diretores responsaveis
pela pratica de todos os atos necessarios ou adequados a administracdo da WTorre Engenharia.
A Diretoria podera ser composta por 02 a 08 membros, sendo um Diretor Presidente, um Diretor Vice-
Presidente, um Diretor Superintendente, um Diretor Técnico e 4 Diretores sem Designacdo Especifica.
Os Diretores sao nomeados em Assembleia Geral de Acionistas para um mandato unificado de 2 anos,
podendo ser reeleitos. A investidura no cargo dos novos membros da Diretoria dar-se-a mediante
assinatura de termo de posse.

De acordo com a Lei das Sociedades por Acoes, cada membro da Diretoria deve ser residente no Pais,
podendo ser acionista ou nao.

Conselho Fiscal
A WTorre Engenharia ndo possui Conselho Fiscal instalado.

b) data de instalacao do conselho fiscal, se este ndo for permanente, e de criacio dos
comités:

A Nao aplicavel, tendo em vista que a WTorre Engenharia ndo possui conselho fiscal instalado e nao
foram criados quaisquer comités.
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¢) mecanismos de avaliacdo de desempenho de cada 6rgao ou comité:

A WTorre Engenharia ndo possui mecanismos de avaliacdo de desempenho de seus 6rgaos e nao
possui comités.

d) em relacao aos membros da diretoria, suas atribuicoes e poderes individuais:

Conforme o estatuto social da Companhia, as atribuicdes aos membros da diretoria: dirigir e coordenar
as atividades da Companhia, estabelecendo as linhas de atuagdo, as metas a serem atingidas e os
procedimentos a serem adotados, bem como terdo os mais amplos poderes para deliberar sobre todo e
qualquer assunto relativo aos negécios da Companhia, gue nao seja da competéncia da Assembléia
Geral, adquirir, alienar e onerar bens méveis e imdveis, inclusive direitos a eles relativos, contratar
empréstimos e financiamentos, de qualquer espécie e valor. Conceder, em nome da Companhia,
fiancas, avais ou qualquer outra modalidade de garantia, em favor de pessoa fisica ou juridica, mas
exclusivamente quando necessario ao desempenho de atividade de seu interesse social. A
representacdo da WTorre Engenharia, em atos e operacdes que envolvam a sua responsabilidade, é
provativa dos Diretores e serd exercida sempre por quaisquer 2 Diretores em conjunto. A Companhia,
mediante a assinatura conjunta de dois de seus Diretores, podera nomear e constituir procuradores,
para quaisquer fins, devendo, todavia, constar do instrumento de mandato os poderes e o seu prazo de
vigéncia, que nunca serd superior a 24 meses, ficando excluidas destas exigéncias as que tiverem
finalidade judicial.

Internamente, ha uma divisdo de atribuicdoes entre os Diretores da WTorre Engenharia, quais sejam:

Compete ao Diretor Presidente, além de coordenar a acdo dos Diretores e de dirigir a execucdo das
atividades relacionadas com o planejamento geral da WTorre Engenharia, elaborar e acompanhar plano
de investimentos, dirigir as atividades, convocar e presidir as reunides da Diretoria, entre outras.

Ao Diretor Vice-Presidente compete assessorar o Diretor-Presidente em relacdo as atividades
operacionais da WTorre Engenharia e ao andamento de suas operacdes, coordenar e supervisionar as
areas de vendas e prestacdo de servicos, elaborar e coordenar a politica de recursos humanos,
organizacional, gerencial e operacional, entre outras.

Compete ao Diretor Superintendente, dentre outras atribuicbes que lhe venham a ser estabelecidas pelo
Diretor-Presidente, acompanhar e executar as diretrizes operacionais e de investimento da WTorre Engenharia,
elaborar e acompanhar o plano de organizacdo e emitir as normas correspondentes entre outras.

Compete aos Diretores Sem Designacao Especifica gerir, planejar, coordenar, organizar, supervisionar e
dirigir as atividades relativas as operagdes de natureza financeira da WTorre Engenharia, preparar as
demonstracdes financeiras e o relatério anual da administracdo, dirigir as atividades e coordenar os
assuntos relativos ao assessoramento juridico-institucional e a defesa dos interesses sob o aspecto legal
da WTorre Engenharia, implantar os novos negécios, responsabilizando-se pela supervisdo e
organizacao de todo o processo e desenvolvimento de novos negdcios.

e) mecanismos de avaliacdo de desempenho dos membros do conselho de administracao,
dos comités e da diretoria

Nao ha mecanismos de avaliacdo de desempenho para os membros do conselho de administracdo e
comités, tendo em vista que a WTorre Engenharia ndo possui conselho de administracdo ou comités.

Nao ha mecanismos de avaliacdo de desempenho para os membros da diretoria.
12.6. Informacoes sobre os Administradores e Membros do Conselho Fiscal.
Conselho de Administracdo

A Companhia nao possui Conselho de Administracao.
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Diretoria
Outros
cargos
exercidos na
Garantidora
Datade Datada Prazo do WTorre Eleito pelo
Nome Idade Profissao CPF Cargo eleicao posse  Mandato** Engenharia Controlador
Walter Torre Diretor
Junior*........ 54 Engenheiro  769.228.638-87  Presidente  26.03.07 26.03.07 2 anos* Nao Sim
Diretor
Paulo Remy Vice-
Gillet Neto... 45 Administrador  139.772.102.20  Presidente  28.04.08 28.04.08 2 anos Néo Sim
Sérgio Diretor
Alexandre Superinten
Lindenberg.. 51 Engenheiro  523.164.326-20 dente 01.10.08 01.10.08 2 anos Néo Sim
Diretor
Sem
Rodrigo Cara Designacao
Monteiro..... 39 Engenheiro  153.584.198-29  Especifica  13.08.09 13.08.09 2 anos Nao Sim
Diretor
Sem
Gabriel Designagéo
Monteiro..... 42 Contador 605.677.839-87  Especifica  23.09.09 23.09.09 2 anos Nao Sim

*  Eleito para um mandato de 03 (trés) anos, sendo o Estatuto Social da WTorre Engenharia posteriormente alterado para estabelecer um mandato unificado de
02 (dois) anos para os membros da Diretoria.

** A acionista da WTorre Engenharia, deliberou em Assembléia Geral Extraordinéria realizada em 23 de setembro de 2009, a unificacdo do mandato de todos os
membros da Diretoria até a Assembléia Geral Ordinaria que sera realizada no ano de 2011, sendo desta forma, prorrogado o mandato dos diretores Walter
Torre Junior e Paulo Remy Gillet Neto.

13.2. Remuneracao reconhecida no resultado dos 3 ultimos exercicios sociais e prevista para
o exercicio social corrente do conselho de administracao, da diretoria estatutaria e do
conselho fiscal

2011

Conselho de Diretoria Conselho
Administracao* Estatutaria Fiscal** Total

NUmero de Membros...........coovvcveceeeceeeiee - 5 - 5
Remuneracao Fixa Anual @m R$) ....ooovvvrvinnnn - R$6.985.733,97 - R$6.985.733,97
Salario / Pro-labore ... - - -
Beneficios diretos e indiretos...........ocoveeeevnn. - R$229.460,02 - R$229.460,02
Participacao em COMItES.......cccvovvvvreririricieeeines - - - -
OUIIOS ..o - - - -
Remuneracao Variavel..

Participacdo nos resultados — PRV ..................... - R$1.080.828,15 - R$1.080.828,15
Participaca@o em Reunifes.........c.cocovrvvvreririeeniens - - - -
COMISSOES ... - - - -

Beneficios pds-emprego...........oceveeiriencnninn, - - - -
Beneficios pela cessacdo do exercicio

O CargO ... - - - -
Remuneracao baseada em acoes... - -
Valor mensal da remuneracdo” ..........ccccoee..... - R$556.189,01 - R$556.189,01
Total da remuneragéo - R$8296022,14 R$8.296022,14

(]

O critério utilizado foi baseado na remuneracéo anual dividido em 12 meses.
*  AWTorre Enganharia ndo possui Conselho de Administragdo.
** A WTorre Engenharia na possui Conselho Fiscal instalado.

70



2010

Conselho de
Administracao*

RR DONNELLEY 00466-DEF-ESTO07-PROVA 28/02/2011

Diretoria
Estatutaria

Conselho
Fiscal**

Total

Numero de Membros .............c........ -
Remuneracao Fixa Anual
@M RE) oo -
Salario / Pro-labore ..o -
Beneficios diretos e indiretos ........... -
Participacdo em Comités ................ -
OULIOS oo -
Remuneracao Variavel .................... -
BONUS .. -
Participacdo nos resultados — PRV ... -
Participacdo em Reunides................ -
COMISSOES....vvvvvieeeeeeeiiiiee -
OULIOS oo -
Beneficios pds-emprego .................. -
Beneficios pela cessacdo do

exercicio do cargo .........cccooeeveene.. -
Remuneracao baseada em acoes ..... -

Valor mensal da remuneracao” ....... -

Total da remuneracgao................... -

)

* A WTorre Enganharia ndo possui Conselho de Administragéo
** A WTorre Engenharia na possui Conselho Fiscal instalado

2009

Conselho de
Administracao*

6,6

R$ 5.449.340,99

R$ 5.449.340,99

O critério utilizado foi baseado na remuneracao anual dividido em 12 meses.

Diretoria
Estatutaria

Conselho
Fiscal**

6,6

R$ 5.449.340,99

R$ 5.449.340,99

Total

Ndmero de Membros ...................... -
Remuneracao Fixa Anual
@M RE) oo -
Salario / Pro-labore .........ccccooeei. -
Beneficios diretos e indiretos ........... -
Participacdo em Comités -
OULIOS .oooeeiiiiicee -
Remuneracao Variavel ....... -
BONUS .. -
Participacdo nos resultados — PRV ... -
Participacdo em Reunides -
COMISSOES....vvvveieeeeeeeiiie -
OULIOS oo -
Beneficios pds-emprego .................. -
Beneficios pela cessacdo do

exercicio do cargo .........occooeeeene.. -
Remuneracao baseada em acoes ..... -

Valor mensal da remuneracao” ....... -
Total da remuneracao..........ceeeee -

)

* A WTorre Enganharia nao possui Conselho de Administracéo
** A WTorre Engenharia na possui Conselho Fiscal instalado

71

7,25
R$ 6.123.489,00

R$ 94.250,00

R$ 47.162,00

R$ 844.619,00

R$ 6.264.901,00

O critério utilizado foi baseado na remuneracao anual dividido em 12 meses.

7,25
R$ 6.123.489,00

R$ 94.250,00

R$ 47.162,00

R$ 844.619,00

R$ 6.264.901,00




RR DONNELLEY 00466-DEF-ESTO07-PROVA 28/02/2011

15.1. Acionista ou grupo de acionistas controladores.

Em 30 de setembro de 2010, o capital social da WTorre Engenharia era de R$19.068.599,97 dividido em
19.068.599 acdes ordindrias nominativas, sem valor nominal, integralmente detidas pela WTorre S.A.

Acionista Direta:

Dados Acoes Ordinarias  Acdes Preferenciais Total
Acionista Nacionalidade CNPJ Quantidade Quantidade % Quantidade %
WTorre
S.A. Brasileira 10.247.197/0001-11 19.068.599 N/A N/A 19.068.599 100,00

Acionistas da WTorre S.A.:

Acionistas Acbes
da WTorre Dados Acoes Ordinarias Preferenciais Total
S.A. Nacionalidade CNPJ Quantidade % Quantidade % Quantidade %

WSPMG

Participacoes

Ltda. oo, Brasileira 10.247.197/0001-11 26.400 88,00 N/A N/A 26.400 88,00
MLP

Participacoes

Ltda. oo, Brasileira 10.247.183/0001-06 3.600 12,00 N/A N/A 3.600 12,00

g) Acordo de Acionistas:
Nao ha acordo de acionistas para a WTorre Engenharia.

h) Informacbes das pessoas naturais que controlam as pessoas juridicas controladoras da
Companhia:

WSPMG Participagdes Ltda.

Dados Quotas
Saécio Nacionalidade CPF Quantidade %
Walter Torre Junior Brasileiro 769.228.638-87 13.700 50,00
Silvia Maria Moreira Torre Brasileira 036.879.058.-45 13.700 50,00
MLP Participaces Ltda.

Dados Quotas
Sécio Nacionalidade CPF Quantidade %
Matheus Marques Gillet...............c.......... Brasileiro 420.995.388-16 1.534 34,00
Lucas Marques Gillet ...............ccccevevenee. Brasileiro 426.777.228-28 1.534 50,00
Pedro Marques Gillet...............cooeeunnee. Brasileiro 426.777.238-08 1.534

72



RR DONNELLEY 00466-DEF-ESTO07-PROVA 28/02/2011

i) Data da ultima alteracao:
As informacgdes prestadas em relacdo aos Garantidores referem-se a 30 de setembro de 2010.

16.2. Em relacdo as transa¢does com partes relacionadas que, segundo as normas contdbeis,
devam ser divulgadas nas demonstracoes financeiras individuais ou consolidadas do
emissor e que tenham sido celebradas nos 3 ultimos exercicios sociais ou estejam em
vigor no exercicio social corrente: (a) nome das partes relacionadas; (b) relacdo das
partes com o emissor; (c¢) data da transacao; (d) objeto do contrato; (e) montante
envolvido no negocio; (f) saldo existente; (g) montante correspondente ao interesse
de tal parte relacionada no negoécio, se for possivel aferir; (h) garantias e seguros
relacionados; (i) duracao; (j) condicoes de rescisao ou extin¢ao; (k) quando tal relacao
for um empréstimo ou outro tipo de divida, informar ainda; (i) natureza e razdes para
a operacao; e (ii) taxa de juros cobrada.

As informacbes constantes da tabela abaixo referem-se a 30 de setembro de 2010:

Montante
correspondente
Montante ao interresse da
envolvido Saldo Garantias e Parte Condi¢des  Naturezae Taxa de
Partes Data da Objetodo  no negécio  Existente segutros Relacionada Duracao de Rescisdao Razdo para a Juros
Relacionadas Relagao Transacdo  Contrato (R$ mil) (R$ mil) relacionados (R$ mil) (vencimento) ou Extincdo  Operagao Cobrada
WTorre Mesmos 31/8/2009 Mutuo 586* (586)* N&o ha 586* 28/02/2011 N&o ha Mutuo da IGP-M
Properties S.A....  Controladores previsao de PRoperties
rescisao ou para
extingdo Engenharia
WTorre S.A........ Acionista 2/1/2008 Mutuo 121.695 122.057 N&o ha 122.057 31/12/2010 N&o ha Mdutuo entre TR
Controlador previsao de Acionista
rescisdo ou  Controlador e
extincao Controlada
WTorre Mesmos 5/8/2010  Prestacao de 3.112 3.112 Néo ha 3.112 N&o ha Mdutuo entre 0%
) . H 31/12/2010 .
Residencial S.A..  Controladores Servicos previsdo de  empresas do
rescisao ou Grupo
extincao
Outros**........... Mesmos 2/1/2010  Prestacao de 259 259 Nao ha Nao ha 31/12/2010 Nao ha Mdtuo entre 0%
Controladores Servigos previsdo de  empresas do
rescisao ou Grupo
extincao
*  Valor consolidado da Emissora e da Garantidora WTorre Engenharia.
**  Refere-se principalmente a WTorre Zeter Terraplanagem Ltda.
17.1. Composicao do Capital Social
Quantidade a) capital b) capital ¢) capital d) prazo para
Espécie das A¢bes de acdes emitido (R$) subscrito (R$) integralizado (R$) integralizacdo
Ordindrias.................. 19.068.599 19.068.599,97  19.068.599,97 19.068.599,97 -
f) titulos g) condicoes
conversiveis em para
e) capital autorizado acoes (R$) conversao
Quantidade de
acoes Valor Data de autoriza¢do
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18.5. Outros valores mobiliarios emitidos que nao sejam ac¢oes, indicando: (a) identificacdo do
valor mobiliario; (b) quantidade; (c) valor; (d) data de emissao; (e) restricées a circulacio;
(f) conversibilidade em ac6es ou conferéncia de direito de subscrever ou comprar a¢oes
do emissor, informando: (I) condicées; (ll) efeitos sobre o capital social; (g) possibilidade
de resgate, indicando: (I) hipéteses de resgate; (ll) formula de calculo do valor de
resgate; (h) quando os valores mobiliarios forem de divida, indicar, quando aplicavel; (1)
vencimento, inclusive as condi¢oes de vencimento antecipado; (ll) juros; (lll) garantia e,
se real, descricio do bem objeto; (IV) na auséncia de garantia, se o crédito é
quirografario ou subordinado; (V) eventuais restricoes impostas ao emissor em relacao
a distribuicao de dividendos, a alienacao de determinados ativos, a contratacao de
novas dividas e a emissao de novos valores mobilidrios; (VI) o agente fiduciario,
indicando os principais termos do contrato; (i) condicoes para alteracao dos direitos
assegurados por tais valores mobiliarios; e (j) outras caracteristicas relevantes.

A WTorre Engenharia ndo possui outros valores mobilidrios emitidos além das acbes ja& mencionadas
neste Prospecto Definitivo.

22.3. Contratos relevantes celebrados pela Companhia e suas controladas nao diretamente
relacionados com suas atividades operacionais.

A WTorre Engenharia ndo celebrou contratos relevantes que ndo estdo diretamente relacionados com
suas atividades.
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Anexo A — Ata da Assembleia Geral Extraordindria da Companhia realizada em 8 de outubro de
2010, que deliberou sobre a Oferta.

Anexo B — Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 16 de novembro
de 2010, que deliberou sobre a alteracao das condicdes da Oferta e que tem anexo o Estatuto Social
da Companhia.

Anexo C — Ata da Assembleia Geral Extraordinadria da Companhia realizada em 13 de janeiro
de 2011, que deliberou sobre a alteragao das condicoes da Oferta.

Anexo D — Ata da Assembleia Geral Extraordindria da Companhia realizada em 31 de janeiro
de 2011, gue deliberou sobre a alteracao das condicoes da Oferta.

Anexo E — Escritura de Emissao das Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, Com Garantia
Real e com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocagao,
para Distribuicao Publica da 22 Emissao da WTorre Properties S.A.

Anexo F — 1° Aditamento da Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes,
Com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme
de Colocacao, para Distribuicao Publica da 22 Emissdo da WTorre Properties S.A.

Anexo G — 2° Aditamento da Escritura Particular de Debénture§ Simples, Nao Conversiveis em Acodes,
Com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme
de Colocacao, para Distribuicdo Publica da 22 Emissdo da WTorre Properties S.A.

Anexo H — 3° Aditamento da Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes,
Com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme
de Colocacao, para Distribuicao Publica da 22 Emissdo da WTorre Properties S.A.

Anexo | — 4° Aditamento da Escritura Particular de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes,
Com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme
de Colocacéo, para Distribuicao Publica da 22 Emissdo da WTorre Properties S.A.

Anexo J — Declaracdo da Companhia nos termos do art. 56 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Anexo K — Declaracao do Coordenador Lider nos termos do art. 56 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Anexo L — Sumula de Classificacdo de Risco.
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WTORRE PROPERTIES S.A.

NIRE 35.300.328.736
CNPJ/MF n° 07.875.234/0001-21

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 08 DE OUTUBRO DE 2010

DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 08 dias do més de outubro de 2010, as 15:00
horas, na sede da Companhia, localizada na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Rua George Eastman, n° 280, sala 60, Vila Tramontano, CEP 05690-000.

CONVOCAGAO E PRESENGA: Edital de convocaciio publicado no jornal Valor Econdmico
em 22, 23 e 24 de setembro de 2010, nas paginas E2, E4 e E3, respectivamente e no
Diario Oficial do Estado de S&o Paulo em 22, 23 e 24 de setembro de 2010, nas paginas
15, 12 e 15, respectivamente. Foram cumpridas as formalidades exigidas pelo artigo 124
da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acbes”), estando presentes os acionistas representando a maioria do capital social,
conforme assinaturas constantes do “Livro de Registro de Presenca de Acionistas” da
Companhia.

MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Paulo Remy Gillet Neto e secretariados pelo
Sr. Nilton Bertuchi.

ORDEM DO DIA: Aprovagdo, nos termos dos artigos 59 e 122 da Lei das Sociedades por
AgBes, das novas condi¢des para a realizacdo da 22 Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e garantia
fidejussoria, para distribuicdo publica, nos termos da Instrucdc CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400" e “22 Emissdo”); e Delegacdo de poderes a
Diretoria da Companhia, a fim de autoriza-la, nos termos do Estatuto Sglcigl’ da
Companhia, a tomar todas as providéncias necessarias a realizaggo da 22 Emissézﬁ{ﬁk

==
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5. DELIBERAGOES: Apés a discussio da matéria, os acionistas presentes
deliberaram por unanimidade de votos, sem quaisquer ressalvas ou restri¢Bes, o quanto
segue:

5.1.  Aprovar as novas condigbes para a realizacdo da 22 Emiss3o, que serd objeto de
oferta publica nos termos da Instrugdo CVM 400 e terd as seguintes caracteristicas e
condigbes:

(a) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emiss3o serd de até R$250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de Reais), a serem distribuidos sob o regime misto de
garantia firme e melhores esforcos de colocacdo, conforme definido na escritura de
emissao da 22 Emissdo (“Escritura da 238 Emissd0"); (b) NGmero de Séries: a Emissio
sera realizada em série Gnica; (c) Quantidade de Titulos e Valor Nominal Unitario:
serdo emitidas até 25.000 (vinte e cinco mil) debéntures, com valor nominal unitario de R$
10.000,00 (dez mil reais) na data de emissdo; (d) Destinaciio dos Recursos: os
recursos a serem captados na distribuigao das debéntures serdo integralmente destinados
a liquidagdo das Notas Promissdrias Comerciais da 4@ e 52 emissBes da Companhia; (e)
Forma: as debéntures serdao nominativas e escriturais, sem a emissdo de cautelas ou
certificados; (f) Remuneragdo: as debéntures fardo jus a uma remuneracdo a partir do
6° (sexto) més, que contemplard juros remuneratrios semestralmente, inclusive no
periodo de caréncia que serd de 12 (doze) meses. A remuneracio das debéntures serd
calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Gteis decorridos,
incidentes sobre o valor nominat unitario das debéntures, desde a data de sua emissdo ou
da data de vencimento do perfodo de capitalizacdo (a ser definido na Escritura da 22
Emissdo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento
e levard em consideragdo o rating desta 22 Emissdo, sendo definido o percentual de
remuneragdo de 145% (cento e quarenta e cinco inteiros pontos percentuais) das taxas
médias diarias dos depdsitos interfinanceiros de um dia denominada “Taxa DI Over Extra-
Grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 dias (teis,
calcutada e divulgada pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
("CETIP") em seu informativo diario; (g) Espécie e Garantias: com garantia real, sendo
as garantias: (1) flanga da WTorre S.A., sociedade por acBes, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua George Eastman n© 280, Sala 59, Vila Tra ano,
CEP: 05690-000, inscrita no CNPI/MF sob n® do Sr. Walter Torre Jinior, brs&leiyo,

=
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engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 7.581.240 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 769.228.638-87, casado em regime de comunhdo parcial de bens com
Silvia Maria Moreira Torre, brasileira, arquiteta, portadora da Cédula de Identidade RG n®
8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 036.879.058-45, ambos residentes e
domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério na Rua George
Eastman n® 280, Vila Tramontano; e do Sr. Paulo Remy Gillet Neto, brasileiro,
administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n°® 38.265.568-0
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 139.772.102-20, domiciliado na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, casado em regime de comunh3o parcial de bens com Valéria Sousa
Marques Gillet, brasileira, administradora de empresas, portadora da Cédula de Identidade
RG n© 37.113.759-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n© 370.326.821-20, ambos residentes
e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério na Rua
George Eastman n® 280, Vila Tramontano; (2) penhor de aces ou quotas das controladas
WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., WTorre NSBC Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A., WTorre VRI Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. e
WTorre RPJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda. O valor total das garantias deverd ser
sempre igual a 130% (cento e trinta por cento) do valor total das Debéntures em
Circulagdo, sendo que no caso de substituicdo das Garantias, nos termos a serem
definidos na Escritura da 22 Emissdo, o célculo para a composicdo das Garantias deverd
também levar em conta a atualizacdo monetéria € a Remuneragao das Debéntures; (h)
Prazo: as debéntures terdo prazo de vencimento de até 48 (guarenta e oito) meses
contados da data de emissdo; (i) Amortizagio Programada: as debéntures serio
amortizadas semestralmente a partir do 12° (décimo sequndo) més contados da Data de
Emissdo; (j) Amortizacio Extraordinaria: ndo havera amortizagio extraordinaria; (k)
Resgate Antecipado Facultativo: a Companhia podera, a seu exclusivo critério, a
qualquer momento, realizar o resgate antecipado, total ou parcial, das Debéntures,
observadas as condigbes a serem definidas na Escritura da 22 Emissdo; (1) Vencimento
Antecipado: o agente fiducidrio poderd declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigacdes da Companhia relativas as debéntures e exigir imediato pagamento pela
Companhia, do saldo devedor do valor nominal unitarioc das debéntures, acrescido da
remuneragdo devida desde a data da emisséio, ou da data do (ltimo pagamento da
remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, calculada p{o fata,

tempotis, e demais encargos devidos pela Companhia nos termos da Escriturald
Emissao, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacio judicial ou gxtra udidial

L ——
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na ocorréncia dos seguintes eventos: (1) apresentacdio de pedido de autofaléncia, faléncia
nao efidida no prazo legal, decretagdo de faléncia da Companhia, ou, ainda, de gualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei; (2) apresentacio de pedido de
recuperagao judicial ou extrajudicial, requeride pela ou decretado contra a Companhia, sua
controladora ou por qualquer de suas coligadas ou controladas ou, ainda, de qualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei; (3) subordinacdo da divida
representada pelas debéntures a qualquer outra divida, exceto aquela cuja preferéncia
decorra de determinacdo legal; (4) liquidagdo ou dissolucdo da Companhia, ou qualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei; (5) cancelamento, revogacio ou
rescisdo de quaisquer documentos da oferta, sem a observincia de seus termos; (6)
sentenca transitada em julgado prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a
ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer documento da oferta; (7) ndo
pagamento pela Companhia das obrigagles pecunidrias devidas aos titulares das
debéntures, por periodo supetior a 2 (dois) dias Uteis, contado da data em gue tal
pagamento era devido; (8) vencimento antecipado ou inadimplemento no pagamento de
quaisquer obrigagles financeiras da Companhia efou da WTorre S.A. em valor superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou cujos valores, no agregado, excedam a
R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais), salvo se decorridos de erro ou ma-fé de terceiros,
desde que validamente comprovado pela Companhia e/ou pefa WTorre S.A., conforme
aplicavel, ou se for cancelado, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data de
vencimento da obrigagdo; (9) protesto legitimo de titulos contra a Companhia que nado
sejam sanados ou sustados no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do
recebimento, pela Companhia e/ou pela WTorre S.A., de aviso de recebimento enviado
pelo agente fiduciario, cujos valores individuais sejam superiores a R$5.000.000,00 (cinco
mithGes de reais) ou cujos valores, no agregado, excedam a R$7.000.000,00 (sete milhGes
de reais) sem a devida contestagdo ou comprovacio de cumprimento de obrigacdo
considerada inadimplida; (10) transformacdo da Companhia efou da WTorre S.A. em
sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei das Sociedades por AcSes: (11) caso
as declaragbes realizadas pela Companhia efou pelos garantidores sejam falsas ou
enganosas, ou ainda, de modo relevante, a critério exclusivo do dos titulares das
debéntures, sejam incorretas ou incompletas; (12) ocorréncia de qualquer incorporacgao,
fusdo, cisdo, transformagdo ou qualquer outra reorganizacdo societaria da Co
efou da WTorre S.A. que seja realizada mediante disposic8o de ativos relevantes, a lri
exclusivo dos titulares das debéntures e que altere o controle aciondrio da Comgahhi
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conforme definido na Lei das Sociedades por AcBes, exceto se aprovado previamente
pelos titulares das debéntures representando a maioria das debéntures em circulagdo;
(13) falta de cumprimento por parte da Companhia efou da WTorre S.A., durante a
vigéncia das debéntures, de leis, normas efou regulamentos, inclusive ambientais, que
afetem ou possam afetar a capacidade da Companhia e/ou da WTorre S.A. de cumprir fiel
e integralmente suas obrigacOes previstas na Escritura da 22 Emissdo; (14) aplicar
irregularmente os recursos oriundos da 22 Emiss&o ou utiliza-los em destinacgo diversa da
definida na Escritura da 22 Emissé&o; (15) reduggo do capital social da Companhia em valor
superior a R$7.000.000,00 (sete mithGes de reais), exceto (a) nos casos de redugao de
capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do Artigo 173 da Lei
das Sociedades por AgBes; ou (b) se previamente autorizado pelos debenturistas
representando a maioria das debéntures em circulacdo reunidos em assembléia; (16)
alienagdo, prestacdio de garantia a terceiros ou a constituicio de qualquer espécie de 6nus
ou gravame sobre os bens objeto dos contratos de penhor e quaisquer outros contratos
de garantia que venham a ser celebrados em relagiio as debéntures, sem a anuéncia
prévia dos debenturistas; (17) deixar de reforcar as garantias imediatamente apds a
notificagdo dos debenturistas representando a maioria das debéntures em circulagao, na
ocorréncia de qualquer fato que comprovadamente determine a diminuicdao ou
depreciagdo das garantias; (18) promover a inclusdo, em acordo societario de que a
Companhia efou a WTorre S.A. participe ou no estatuto social, de dispositivo que importe
em: (a) restrigbes a sua capacidade de crescimento ou a0 seu desenvolvimento
tecnoldgico; (b) restrigdes de acesso a novos mercados; e/ou (c) restrigdes ou prejuizos a
capacidade de pagamento das obrigagGes financeiras assumidas perante os titulares das
debéntures; (19) descumprimento pela Companhia ou pelas suas controladas de guaisquer
obriga¢bes assumidas nos contratos de penhor, respectivamente, ndo sanadas no prazo
de 15 (quinze) dias contados da notificagéo enviada pelo agente fiducidrio nesse sentido:
(20) descumprimento pela Companhia de qualquer obrigagio no pecunidria prevista e,
qualquer dos documentos relacionados & 22 Emissdo, que (a) ndo seja devidamente
sanada no prazo de cura especifico; ou (b) em nédo havendo prazo de cura especifico, n3o
seja devidamente sanada no prazo de 15 (quinze) dias Uteis; (21) anulacio, nulidade,
inexequibilidade ou questionamento por qualquer dos acionistas da WTorre S.A. das

garantias prestadas pela WTorre S.A. no ambito da 22 Emissdo; (22) eventos ou situacpes ’

que afetem comprovadamente de maneira adversa a capacidade operacional ou finafjcdj
da Companhia e/ou de qualquer dos garantidores de cumprir suas obrigacBes relacio
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as debéntures; (23) ndo cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado contra a
Companhia e/ou contra qualquer dos garantidores, cujo valor individual ou agregado da
condenagdo, seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, exceto se tal decisdo judicial tiver sua eficacia suspensa no
prazo de até 10 (dez) dias dteis, contados da intimacio e enquanto assim permanecer
suspensa; (24) citagdo da Companhia e/ou de qualquer dos garantidores, em qualguer
acdo de execugdo, monitdria ou sentenga desfavoravel em cobranga judicial (ou conjunto
de tais agbes) para pagamento de quantia certa, incluindo execucBes fiscais, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
ou equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis,
contados da data da respectiva citagdo, tiver sido comprovado que foi oferecida ou
indicada em juizo, garantia de pagamento nos termos da lei processual aplicavel; (25)
exceto pela garantia em juizo oferecida nos termos da alinea anterior, arresto, sequestro
ou penhora de bens da Companhia efou de qualguer dos garantidores, cujo valor
individual seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes) ou cujos valores no agregado
excedam a R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de ate 15 (quinze) dias, contados da data do respectivo arresto,
sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi
contestado ou substituido por outra garantia; (26) alteracdo ou modificaciio do objeto
social da Companhia e/ou da WTorre S.A., para alterar ou excluir as atividades atualmente
desenvolvidas sem a prévia anuéncia, por escrito, dos titulares das debéntures; (27)
alteragdo, sem a prévia anuéncia dos titulares das debéntures, do controle direto ou
indireto da Companhia e/ou da WTorre S.A., nos termos do artigo 116 da Lei n°6.404/76;
(28) prestacdo de quaisquer garantias, pelas suas controladas, sejam elas reais ou
fidejussérias, que venham a importar riscos pecunidrios em valores superiores a R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, excluidas as
garantias das debéntures em circulagdo no dmbito da 22 Emissio; (29) ndo cumprimento
pela Companhia efou pela WToire S.A. das obrigagBes descritas no contrato de colocagdo;
(30) ndo observancia simultdnea pela Companhia dos seguintes indices e limites
financeiros conforme apurados trimestralmente pelo agente fiducidrio, com base nas
informagbes e no relatdrio de administra¢do da Companhia, em até 5 (cinco) dias Utejs
apds a divuigaciio a CVM das respectivas informacdes financeiras da Companhia, fité

pagamento integral dos valores devidos em virtude das debéntures: (a) na data de gﬁ

balango trimestral divulgado pela Companhia, a relagdo entre o valor dos ativos e a Divida
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Liquida Total ndo poderd ser inferior a 1,5. (b) na data de cada balango trimestral a
relagdo divida liquida e patrimdnio liquido ndo poderd ser superior a 4,0. Para fins deste
item (30): “Divida Liquida Total” significard o endividamento oneroso total da Companhia,
excluindo as disponibilidades de caixa e aplicacSes financeiras de curto prazo. “Valor dos
Ativos” sera divulgado trimestralmente & CVM no relatéric de administracdo da
Companhia, com base no seguintes critérios: imdveis em fase de locacao e terrenos terdo
seus valores definidos por laudo de avaliaciio contratado anualmente pela Companhia
junto a empresas especializadas; empreendimentos em desenvolvimento serdo avaliados
por laudos de avaliagdo independentes contratados pela Companhia, considerando valores
de mercado dos imdveis quando em operacso. “Divida Liguida” significa 0 endividamento
oneroso total, excluindo certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs), cédulas de crédito
imobiliarios (CCIs) e cessBes de direitos creditérios, menos as disponibilidades em caixa e
aplicagbes financeiras de curto prazo. (31) ndo publicacio da deliberagdo da Companhia
de repactuagdo da remuneracio nos termos a serem definidos na Escritura da 2@ Emissdo;
(m) Procedimentos de Distribuicio: as debéntures serdo objeto de distribuicdo
publica, com intermediagdo de instituigio financeira integrante do sistema de distribuic&o
de valores, sendo permitida a distribuicdo parcial. Caso ndo haja a distribuicdo total das
debéntures da 22 Emissdo, a Companhia cancelard o saldo remanescente das debéntures;
(n) Agente Fiduciario: A SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. atuara como agente
fiduciario da 23 Emiss8o, representando a comunh3o dos interesses dos Debenturistas;
(o) Rating da Emisséo: a Emissdo deverd ser classificada por agéncia classificadora de
risco e a Companhia devera manter até a data de vencimento das debéntures um rating,
no minimo, igual a BBB-, ou seu equivalente para a agéncia classificadora que realizar
avaliagao de rating ("Rating Inicial”); (p) Registro para Distribuicdo e Negociacdo: a
oferta serd registrada na Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM”) e as debéntures serdo
registradas para distribuigdo no mercado primario e negociacdo no mercado secundario,
respectivamente, (i) no SDT — Médulo de Distribuicdo e Titulos e (i) no SND — Médulo
Nacional de Debéntures, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo as
negociagdes liquidadas e as debéntures custodiadas na CETIP; (q) Conversibilidade: as
debéntures serdo simples e n3o-conversiveis em acbes de emissdo da Companhia; (r)
Limite da Emiss&o: a 22 Emissdo atende aos limites previstos pelo artigo 60, da Lei n©
6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada; (s) Prego de Subscrica
Forma de Integralizagdo: o preco de subscrigdo das debéntures serd o seu Viald¥
nominal unitario observado o item (f). As debéntures serdo integralizadas & vista Yefn

85



RR DONNELLEY 00466-DEF-ESTO07-PROVA 28/02/2011

P =T Y

RS IR IS |
bl

GA Ly
3
3

moeda corrente nacional, no ato da subscricdo; e (t) Repactuacdo: As Debéntures serdo
sujeitas a repactuagdo caso, a qualquer momento, seja atribuida a Emissio uma
classificagdo de risco superior ao Rating Inicial nas escalas de classificagao da Fitch
Ratings, da Standard and Poor’s ou da Moody's, observados os procedimentos a serem
definidos na Escritura da 22 Emiss3o.

5.2. Delegagdo de Poderes a Diretoria da Companhia: diante da competéncia
privativa da Assembleia Geral para deliberar sobre a emiss3o de debéntures simples, ndo
conversiveis em agdes, da espécie com garantia real e garantia fidejussoria, nos termos
dos artigos 59 e 122 da Lei das Sociedades por Agles, a Assembleia Geral delega poderes
a Diretoria, ficando esta autorizada a: (i) contratar uma ou mais instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais para a distribuicio publica das debéntures da
28 Emissdo; (ii) contratar os prestadores de servicos da 22 Emissdo, tais como o banco
mandatdrio e custodiante, e assessores legais, entre outros; (iii) celebrar todos os
documentos e praticar todos 0os atos necessérios a efetivagdo da 23 Emissdo, incluindo
sem limitagdo, a Escritura da 22 Emissdo, o contrato de colocagdo da 22 Emissdo, os
contratos de penhor de acBes ou quotas das controladas WTorre TC Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A., WTorre NSBC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A,
WTorre VR Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. e WTorre RPJ Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., as cartas de manifestagio encaminhadas 3 CETIP e & Comiss3o de
Valores Mobiligrios ("CVM"), demais documentos da oferta e eventuais aditamentos
necessarios referentes aos documentos da oferta e eventuais documentos necessarios a
substituicdo das Garantias; e (iv) negociar os termos e condigdes finais dos documentos
da 22 Emissdo, incluindo obrigacdes da Companhia, eventos de inadimplemento,
condigOes de vencimento antecipado das debéntures e declaragdes a serem prestadas.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata, na
forma de sumério dos fatos ocorridos, conforme faculta o § 1° do artigo 130 da Lei das
Sociedades por Acdes, que, lida, achada conforme e unanimemente aprovada, foi por
todos assinada, sendo autorizada sua publicacdo com omiss3o das assinaturas dos
acionistas, nos termos do § 2° do artigo 130 da Lei das Sociedades por Agles. S3o Paulo,

08 de outubro de 2010. Mesa: Paulo Remy Gillet Neto - Presidente; Nilton Bertugmb/ wf

Secretario. Acionistas Presentes: WTorre S.A.; Walter Torre Junior; Paulo Remy

=
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Neto; Nilton Bertuchi; Gabriel Monteiro; Francisco Geraldo Cagador; e Solano Magno da
Silva Neiva.

Certificamos que presente ata é cdpia exata da original lavrada em livro préprio.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2010.

Mesa:
Za/o/ﬁﬁ 5 g
Nilton Bertuchi
Secretario

Paulo Re tiiet Neto

Presidente
. RENATO MUSCARI LOBO
Testemunhas: OAB/SP N.o 238.535
%mﬁbws _ 2 @z@%@
Caroline Sahfos Liispo
RG: 49.218.752-35575°

1.
i deiro Medeiros
Talita CU%O prngie
CPF: 866.416.408.33

. 36.870.0
RGCPF ; 0B4.800 62819
(ultima pagina e pdgina de assinaturas da Assembléia Geral Extraordindria da WTorre Properties S.A.,

Visto do Advogado:

realizada em 08 de outubro de 2010.)

372.971/10-
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Anexo B — Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 16 de novembro
de 2010, que deliberou sobre a alteracao das condicdes da Oferta e que tem anexo o Estatuto Social
da Companhia.
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WTORRE PROPERTIES S.A.

NIRE 35.300.328.736
CNPJ/MF n° 07.875.234/0001-21

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 16 DE NOVEMBRO DE 2010

1. DATA, HORA E LOCAL.: Realizada aos 16 dias do més de novembro de 2010, as
10 horas, na sede da Companhia, localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua George Eastman, n° 280, sala 60, Vila Tramontano, CEP 05690-000.

- 2. CONVOCA(;AO E PRESENCA: Edital de convocacio publicado no jornal valor
Econdmico em 29 e 30 de outubro e 01 de novembro de 2010, nas paginas E3, E2 e E3,
respeqt:vam_ente e no Diario-Oficial do Estado de S&o Paulo em 28, 29 e 30 de outubro de
2010, nas paginas 11,12 e 03, respectivamente. Foram cumpridas as formalidades
exigidas pelo artigo 124 da Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei_das Sociedades por Acdes™), estando presentes os acionistas representando a
maioria do capital social, conforme assinaturas constantes do “Livro de Registro de
Presenca de Acionistas” da Companhia.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Walter Torre Junior e secretariados
pelo Sr. Paulo Remy Gillet Neto. .

4, ORDEM DO DIA: Aprovar a alteraco do Fstatuto Social da Companhia; e
Aprovar, nos termos dos artigos 59 e 122 da Lei das Sociedades por Agles, as novas
condigBes para a realizacdo da 22 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
AcBes, em Série. Unica, da Espécie com Garantia Real e garantia fidejusséria, para
distribui¢do- pablica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instruglﬁo CVM 400" e “28 Emissdo"); e Delegacdo de poderes & Diretoria da Companhia,
a fim de autorizé-ial, nos termos do ‘_Es'ta‘tuto Social da Companhia, a tomar todeﬁ[,a;s’

s hY N ~r . - e v L-
providéncias necessarias a realizagao da 22 Emissao. y
A
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5. DELIBERACOES: Apds a discussio da matéria, os acionistas presentes
deliberaram por unanimidade de votos, sem quaisquer ressalvas ou restricdes, o quanto
segue:

5.1. Aprovar a alteracdio do endereco da filial da Companhia localizada em Brasilia,
Distrito Federal, Setor bancério Norte, Quadra 1, Bloco F, Projecdo 30-Asa Norte, 10°
andar, sala 2 para Brasilia, Distrito Federal, Setor bancario Norte, Quadra 1, Bloco
F, Projecdo 30-Asa Norte, Térreo, sala 2, com a conseqliente alteragdo da redagdo do
Artigo 3 do Estatuto Social da Companhia, o qual passa a vigorar com a redagéo que lhe é
dada no Anexo I, como se aqui estivesse integralmente transcrito.

5.2. Neste mesmo ato, em funcdo do cancelamento da Oferta Publica de Agbes da
Companhia, conforme aprovado em Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em
16 de setembro de 2010, resolvem os Acionistas presentes, aprovar a alteragao,
reformulacéo e consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, o qual passa a vigorar na
integra, com a redagdo que the é dada no Anexo I a presente afa.

5.3. Aprovar as novas condicdes para a realizagdo da 22 Emissdo, que sera objeto de
oferta plblica nos termos da Instrucdo CVM 400 e teré as seguintes caracteristicas e
condigoes:

(a) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emisséio sera de até R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de Reais), a serem distribuidos sob o regime misto de garantia firme e
melhores esforgos de colocacdo, conforme definido na escritura de emisséo da 22 Emissdo
(“Escritura da 22 Emissdo0”); (b) Ndmero de Séries: a Emissdo serd realizada em série
Gnica; () Quantidade de Titulos e Valor Nominal Unitario: serdio emitidas até
20.000 (vinte mil) debéntures, com valor nominal unitario de R$ 10.000,00 (dez mil reais)
na data de emissdo; (d) Destinacao dos Recursos: os recursos a serem captados na
distribuicio das debéntures serdo integralmente destinados (i) & liquidagdo das Notas
Promissérias da 58 Emissdo de Notas Promissérias Comerciais da Companhia, no valor de
R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais); e (ii) reforgo de caixa da
Companhia; (e) Forma: as debéntures serdo nominativas e escriturais, sem a emissio de
cautelas ou certificados; (f) Remuneragéo: as debéntures fardo jus a uma remuneragao
a partir do 6° (sexto) més, que contemplara juros remuneratorios semestralmente,
inclusive no periodo de caréncia que sera de 12 (doze) meses. A remuneragécﬂ ﬂa?\\%/
g ]
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debéntures sera calculada de forma exponencial € cumulativa, pro rata temporis por dias
(teis decarridos, incidentes sobre o valor nominal unitario das debéntures, desde a data
de sua emissdo ou da data de vencimento do periodo de capitalizacdo (a ser definido na
Escritura da 22 Emissdo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu
efetivo pagamento e levara em consideragdo o rating desta 22 Emissao, sendo definido o
percentual de remuneracdo de 145% (cento e quarenta e cinco inteiros pontos
percentuais) das taxas médias diarias dos depdsitos interfinanceiros de um dia
denominada “Taxa DI Over Extra-Grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base
em um ano de 252 dias lteis, calculada e divulgada pela CETIP S.A. — Baicdo Organizado
de Ativos e Derivativos ("CETIP") em seu informativo didrio; (g) Espécie e Garantias:
com garantia real e com garantia fidejusséria, sendo as garantias: (1) fianga da WTorre
S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sédo Paulo, na Rua
George Eastman n° 280, Sala 59, Vila Tramontano, CEP: 05690-000, inscrita no CNPI/MF
sob n%; do Sr. Walter Torre Jinior, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de
Identidade RG n° 7.581.240 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 769.228.638-87, casado
em regime de comunhdo parcial de bens com Silvia Maria Moreira Torre, brasileira,
arquiteta, portadora da Cédula de Identidade RG n© 8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 036.879.058-45, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, com escritério na Rua George Eastman n® 280, Vila Tramontano; e
do Sr. Paulo Remy Gillet Neto, brasileiro, administrador de empresas, portador da Cédula
de Identidade RG n°® 38.265.568-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 139.772.102-20,
domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, casado em regime de
comunhdo parcial de bens com Valéria Sousa Marques Gillet, brasileira, administradora de
empresas, portadora da Cédula de Identidade RG n® 37.113.759-7 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n® 370.326.821-20, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, com escritdrio na Rua George Eastman n© 280, Vila Tramontano; (2)
penhor de acBes das controladas WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.,
WTorre NSBC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. e WTorre VR Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A. O valor total das garantias devera ser sempre igual a 130%
(cento e trinta por cento) do valor total das Debéntures em Circulagdo, sendo que no caso
de substituicio das Garantias, nos termos a serem definidos na Escritura da 2@ Emissao, o
calculo para a composicdo das Garantias devera também levar em conta a atualizagdo
monetdria e a Remuneragio das Debéntures; (h) Prazo: as debéntures terao prazo de
vencimento de até 48 (quarenta e oito) meses contados da data de emissdo;f (i
Amortizacio Programada: as debéntures serdo amortizadas semestralmente a %ﬁ
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120 (décimo segundo) més contados da Data de Emissio; (j) Amortizagio
Extraordinaria: ndo haverd amortizagdo extraordindria; (k) Resgate Antecipado
Facultativo: a Companhia poderd, a seu exclusive critério, a qualquer momento, realizar
o0 resgate antecipado, total ou parcial, das Debéntures, observadas as condicdes a serem
definidas na Escritura da 22 Emissao; (1) Vencimento Antecipado: o agente fiduciario
podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacBes da Companhia relativas 3s
debéntures e exigir imediato pagamento pela Companhia, do saldo devedor do valor
nominal unitério das debéntures, acrescido da remuneracdo devida desde a data da
emissao, ou da data do dltimo pagamento da remuneracdo, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e demais encargos devidos pela
Companhia nos termos da Escritura da 22 Emissdo, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial na ocorréncia dos seguintes eventos:
(1) apresentagdo de pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal,
decretac@o de faléncia da Companhia, ou, ainda, de qualquer procedimento andlogo que
venha a ser criado por lei; (2) apresentacdo de pedido de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, requerido pela ou decretado contra a Companhia, sua controladora ou por
qualquer de suas coligadas ou controladas ou, ainda, de qualquer procedimento andlogo
gue venha a ser criado por lei; (3) subordinagdo da divida representada pelas debéntures
a qualquer outra divida, exceto aquela cuja preferéncia decorra de determinacfio legal; (4)
liquidagdo ou dissolugdo da Companhia, ou qualquer procedimento anélogo que venha a
ser criado por lei; (5) cancelamento, revogagao ou rescisao de quaisquer documentos da
oferta, sem a observancia de seus termos; (6) sentenca transitada em julgado prolatada
por qualquer juiz ou tribunal declarando a ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de
qualquer documento da oferta; (7) ndo pagamento pela Companhia das obrigacBes
pecunidrias devidas aos titulares das debéntures, por periodo superior a 2 (dois) dias
dteis, contado da data em que tal pagamento era devido; (8) vencimento antecipado ou
inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagGes financeiras da Companhia e/ou da
WTorre S.A. em valor superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou cujos valores,
no agregado, excedam a R$7.000.000,00 (sete milhGes de reais), salvo se decorridos de
erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Companhia e/ou pela
WTorre S.A., conforme aplicavel, ou se for cancelado, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias contados da data de vencimento da obrigacao; (9) protesto legitimo de titulos contra
a Companhia que nao sejam sanados ou sustados no prazo de 15 (quinze) dias contadps
da data do recebimento, pela Companhia e/ou pela WTorre S.A., de aviso de recebirg
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enviado pelo agente fiduciario, cujos valores individuais sejam superior
]
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R$5.000.000,00 (cinco milhBes de reais) ou cujos valores, no agregado, excedam a
R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais) sem a devida contestagdo ou comprovagdo de
cumprimento de obrigagdo considerada inadimplida; (10) transformacao da Companhia
e/ou da WTorre S.A. em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da lei das
Sociedades por AcBes; (11) caso as declarages realizadas pela Companhia efou pelos
garantidores sejam falsas ou enganosas, ou ainda, de modo relevante, a critério exclusivo
do dos titulares das debéntures, sejam incorretas ou incompletas; (12} ocorréncia de
qualquer incorporacdo, fusdo, cisdo, transformagdo ou qualguer outra reorganizagao
societaria da Companhia e/ou da WTorre S.A. que seja realizada mediante disposicdo de
ativos relevantes, a critério exclusivo dos titulares das debéntures e que altere o controle
acionario da Companhia, conforme definido na Lei das Sociedades por Agdes, exceto se
aprovado previamente pelos titulares das debéntures representando a maioria das
debéntures em circulacsio; (13) falta de cumprimento por parte da Companhia e/ou da
WTorre S.A., durante a vigéncia das debéntures, de leis, normas efou regulamentos,
inclusive ambientais, que afetem ou possam afetar a capacidade da Companhia e/ou da
WTorre S.A. de cumprir fiel e integralmente suas obriga¢Ses previstas na Escritura da 29
Emiss3o; (14) aplicar irregularmente os recursos oriundos da 22 Emissdo ou utiliza-los em
destinaciio diversa da definida na Escritura da 22 Emisséo; (15) reducae do capital social
da Companhia em valor superior a R$7.000.000,00 (sete milhOes de reais), exceto (a) nos
casos de reducdo de capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do
Artigo 173 da Lei das Sociedades por AgBes; ou (b) se previamente autorizado pelos
debenturistas representando a maioria das debéntures em circulagdo reunidos em
assembléia; (16) alienacdo, prestago de garantia a terceiros ou a constituigdo de
qualquer espécie de Gnus ou gravame sobre os bens objeto dos contratos de penhor e
quaisquer outros contratos de garantia que venham a ser celebrados em relagdo as
debéntures, sem a anuéncia prévia dos debenturistas; (17) deixar de reforcar as garantias
imediatamente ap6s a notificacdo dos debenturistas representando a maioria das
debéntures em circulacdo, na ocorréncia de qualquer fato que comprovadamente
determine a diminuicdo ou depreciagdo das garantias; (18) promover a inclusdo, em
acordo societario de que a Companhia efou a WTorre S.A. participe ou no estatuto social,
de dispositivo que importe em: (a) restricdes a sua capacidade de crescimento ou ao seu
desenvolvimento tecnolégico; (b) restricBes de acesso a novos mercados; efou (c)
restricBes ou prejuizos a capacidade de pagamento das obrigagBes financeiras assumidas
perante os titulares das debéntures; (19) descumprimento pela Companhia ou gelas
controladas de quaisquer obrigagdes assumidas nos contratos de pﬁ oF
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respectivamente, ndo sanadas no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificacdo
enviada pelo agente fiducidrio nesse sentido; (20) descumprimento pela Companhia de
qualguer obrigagdo ndo pecuniaria prevista e, qualquer dos documentos relacionados a 22
Emissdc, que (a) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura especifico; ou (b) em
ndo havendo prazo de cura especifico, ndo seja devidamente sanada no prazo de 15
(quinze) dias Oteis; (21) anulagdo, nulidade, inexequibilidade ou questionamento por
qualquer dos acionistas da WTorre S.A. das garantias prestadas pela WTorre S.A. no
ambito da 23 Emissdo; (22) eventos ou situagdes que afetem comprovadamente de
maneira adversa a capacidade operacional ou financeira da Companhia e/ou de qualquer
dos garantidores de cumprir suas obrigacdes relacionadas as debéntures; (23) ndo
cumprimento de decisao judicial transitada em julgado contra a Companhia e/ou contra
qualquer dos garantidores, cujo valor individual ou agregado da condenacao, seja igual ou
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas,
exceto se tal decisdo judicial tiver sua eficacia suspensa no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis, contados da intimagao e enquanto assim permanecer suspensa; (24) citaggo da
Companhia efou de qualguer dos garantidores, em qualquer agdo de execucdo, monitdria
ou sentenca desfavoravel em cobranca judicial (ou conjunto de tais acbes) para
pagamenio de quantia certa, incluindo execugdes fiscais, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou
equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) dias dteis, contados
da data da respectiva citacao, tiver sido comprovado que foi oferecida ou indicada em
juizo, garantia de pagamento nos termos da lei processual aplicavel; (25) exceto pela
garantia em juizo oferecida nos termos da alinea anterior, arresto, sequestro ou penhora
de bens da Companhia e/ou de qualquer dos garantidores, cujo valor individual seja
superior @ R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes) ou cujos valores no agregado excedam a
R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no
prazo de até 15 (quinze) dias, contados da data do respectivo arresto, sequestro ou
penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou
substituido por outra garantia; (26) alteracdo ou modificagdo do objeto social da
Companhia e/ou da WTorre S.A., para alterar ou excluir as atividades atualmente
desenvolvidas sem a prévia anuéncia, por escrito, dos titulares das debéntures; (27)
alteracdo, sem a prévia anuéncia dos titulares das debéntures, do controle direto ou
indireto da Companhia e/ou da WTorre S.A., nos termos do artigo 116 da Lei n©6.404/76;
(28) prestagao de quaisquer garantias, pelas suas controladas, sejam elas rea‘@

fidejussorias, que venham a importar riscos pecuniarios em valores superiores
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5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, excluidas as
garantias das debéntures em circulagdo no @mbito da 22 Emissdo; (29) ndo cumprimento
pela Companhia efou pela WTorre S.A, das obrigacBes descritas no contrato de colocagao;
(30) ndo observancia simulténea pela Companhia dos seguintes indices e limites
financeiros conforme apurados trimestralmente pelo agente fiduciario, com base nas
informagGes e no relatdrio de administragdo da Companhia, em até 5 (cinco) dias Uteis
ap6s a divulgacdo & CVM das respectivas informagBes financeiras da Companhia, até o
pagamento integral dos valores devidos em virtude das debéntures: (a) na data de cada
balanco trimestral divulgado pela Companhia, a relagdo entre o valor dos ativos e a Divida
Liquida Total ndo poderd ser inferior a 1,5. (b) na data de cada balango trimestral a
relacdo divida liquida e patrimdnio liquido ndo podera ser superior a 4,0. Para fins deste
item (30): “Divida Liquida Total” significaréd o endividamento oneroso total da Companhia,
excluindo as disponibilidades de caixa e aplicages financeiras de curto prazo. “Valor dos
Ativos” serd divulgado trimestralmente a CVM no relatério de administracgo da
Companhia, com base no seguintes critérios: imdveis em fase de locagdo e terrenos terdo
seus valores definidos por laudo de avaliagdo contratado anualmente pela Companhia
junto a empresas especializadas; empreendimentos em desenvolvimento serdo avaliados
por laudos de avaliagdo independentes contratados pela Companhia, considerando valores
de mercado dos imédveis guando em operagdo. “Divida Liquida” significa o endividamento
oneroso total, excluindo certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs), cédulas de crédito
imobilidrios (CCIs) e cessdes de direitos creditdrios, menocs as disponibilidades em caixa e
aplicacBes financeiras de curto prazo. (31) ndo publicacdo da deliberagdo da Companhia
de repactuacdio da remuneragdo nos termos a serem definidos na Escritura da 22 Emissao;
(m) Procedimentos de Distribuigio: as debéntures serfio objeto de distribuicdo
plblica, com intermediagdo de instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores, sendo permitida a distribuic8o parcial. Caso ndo haja a distribuicdo total das
debéntures da 22 Emissdo, a Companhia cancelara o saldo remanescente das debéntures;
(n) Agente Fiduciario: A SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. atuara como agente
fiducidrio da 2@ Emissdo, representando a comunhdo dos interesses dos Debenturistas;
(o) Rating da Emiss#o: a Emissdo devera ser classificada por agéncia classificadora de
risco e a Companhia deverd manter até a data de vencimento das debéntures um rating,
no minimo equivalente a BBB-, ou seu equivalente para a agéncia classificadora que
realizar avaliacdo de rating (“Rating Inicial”); (p) Registro para Distribuicdo e
Negociacio: a oferta serd registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) e as
debéntures serdo registradas para distribuig§o no mercado primario e negpcia C
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mercado secundario, respectivamente, (i} no SDT — Médulo de Distribuicdo e Titulos e (i)
no SND — Mddulo Nacional de Debéntures, ambos administrados e operacionalizados pela
CETIP, sendo as negociagoes liquidadas e as debéntures custodiadas na CETIP; (q)
Conversibilidade: as debéntures sero simples e ndo-conversiveis em actes de emissdo
da Companhia; (r) Limite da Emissdo: a 22 Emissao atende aos limites previstos pelo
artigo 60, da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada; (s) Preco de
Subscricdo e Forma de Integralizagdo: o preco de subscricdo das debéntures sera o
seu valor nominal unitario observado o item (f). As debéntures serdo integralizadas a vista
em moeda corrente nacional, no ato da subscricao; e (t) Repactuacao: As Debéntures
serdo sujeitas a repactuacdo caso, a qualquer momento, seja atribuida a Emissdo uma
classificagdo de risco superior ao Rating Inicial nas escalas de classificacdo da Fitch
Ratings, da Standard and Poor’s ou da Moody’s, observados os procedimentos a serem
definidos na Escritura da 23 Emissao.

5.3.1. Delegagdo de Poderes a Diretoria da Companhia: diante da competéncia
privativa da Assembileia Geral para deliberar sobre a emissao de debéntures simples, nao
conversiveis em acles, da espécie com garantia real e garantia fidejussdria, nos termos
dos artigos 59 e 122 da Lei das Sociedades por Agles, a Assembleia Geral delega poderes
a Diretoria, ficando esta autorizada a: (i) contratar uma ou mais instituicbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais para a distribuigdo piblica das debéntures da
28 Emissdo; (ii) contratar os prestadores de servigos da 22 Emissdo, tais como o banco
mandatario e custodiante, e assessores legais, entre outros; (iii) celebrar todos os
documentos e praticar todos os atos necessarios a efetivacdo da 2@ Emissdo, incluindo
sem limitagdo, a Escritura da 22 Emissdo, o contrato de colocagdo da 28 Emissdo, 0s
contratos de penhor de agbes das controladas WTorre TC Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A., WTorre NSBC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. e WTorre VR3
Securitizadora de Créditos Imobiligrios S.A., as cartas de manifestacdo encaminhadas a
CETIP e a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), demais documentos da oferta e
eventuais aditamentos necessarios referentes aos documentos da oferta e eventuais
documentos necessarios a substituicdo das Garantias; e (iv) negociar os termos e
condices finais dos documentos da 22 Emissao, incluindo obrigagdes da Company

eventos de inadimplemento, condi¢des de vencimento antecipado das debén@r el /
declaracOes a serem prestadas. /
S
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5.4. Ademais, esclarecem os Aciohistas que, por um equivoco, constou na Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria da Companhia, de 05 de maio de 2010, registrada na
Jucesp em sessdo de 18/05/10, sob o n® 170.409/10-7, que elegeu o Sr. Marco Antonio
Bologna para o Conselho de Administragéo da Companhia, que o referido conselheiro
eleito seria considerado como membro independente do conseiho.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata, na
forma de sumario dos fatos ocorridos, conforme faculta o § 19 do artigo 130 da Lei das
Sociedades por Agbes, que, lida, achada conforme e unanimemente aprovada, foi por
todos assinada, sendo autorizada sua publicacgdo com omissdo das assinaturas dos
acionistas, nos termos do § 2° do artigo 130 da Lei das Sociedades por AgOes. Mesa:
Walter Torre Junior - Presidente; Paulo Remy Gillet Neto - Secretario. Acionistas
Presentes: WTorre S.A. (representada pelos Srs. Walter Torre Junior e Paulo Remy Gillet
Neto); Walter Torre Junior; Paulo Remy Gillet Neto; Nilton Bertuchi; Gabriel Monteiro;

Francisco Geraldo Cacador; e Solano Magno da Silva Neiva). Certificamos que presente ata
é copia exata da original lavrada em livro préprio.

S&o Paulo, 16 de novembro de 2010.

Mesa: /
Walter Torre Junior Paulo Remy Gillet Neto
Presidente

Visto do Advogado:

QAB/SP 195. 4

; Secretério
Testemunhas:

Caroline Santos Bispb Hussein OWeis
RG: 48.213.782.355 ¢ 5 RG. 41.854,822-5 SSP-EP
(iltima padhite EPRRE 585 ssinaturas da Assembidia Geral Extraothfisad0dBABIBre Properties S.A.,
realizada em 16 de novembro de 2010.) e
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ANEXO 1

"ESTATUTO SOCIAL

WTORRE PROPERTIES S.A.

CAPITULO I - DENOMINACAQO, DURACAQ, OBJETO E SEDE

Artigo 1° - A Companhia &€ denominada “WTORRE PROPERTIES S.A.", sendo uma
sociedade por acdes de capital autorizado, e se regeréd por este Estatuto Social e demais
leis aplicaveis, incluindo a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
("Lei das Sociedades por Acbes”).

Artigo 2° - A Companhia tem por objeto social:

I. (a) implementar e administrar empreendimentos imobiliarios em geral; (b)
promover a securitizacdo de recebiveis imobilidrios, em regime fiduciario, sem
coobrigacdo na hipdtese de a securitizagdo se referir a empreendimentos
imobilidrios ndo desenvolvidos pela Companhia ou por seus Veiculos controlados;
(c) desenvolver atividades necessarias a consecugao do objeto descrito nos itens
(a) e (b) desta alinea;

I1. a participacio, como sdcia, acionista ou cotista, em sociedades, empresarias ou
n3o empresdrias, e fundos de investimento imobilidrio (“Vefculos™) constituidos
com o objeto social de desenvolver as atividades descritas na alinea “I” acima
("Novos Empreendimentos™);

III.a administracdo de bens e recursos préprios; e

IV. a compra, venda e locagdo de imdveis proprios.

Pardgrafo_Unico: Para os fins do presente Estatuto Social, inciusive com relagdo as
atividades dos Veiculos, sero considerados “Novos Empreendimentos”:

I. aquisicdo de terrenos cuja destinagdo seja a construgdo de empreendimentos
comerciais, industriais, fabris e/ou logisticos, preferencialmente na modalidade
build to suit, para fins de locagdo ou venda;

II. construgdo e desenvolvimento de empreendimentos comerciais, industriai@ /f%
\P

100



RR DONNELLEY 00466-DEF-ESTO07-PROVA 28/02/2011

efou logisticos, preferencialmente na modalidade build to suit, para fins de
locacdo ou venda;

I1I. aquisicdo de imdveis comerciais, industriais, fabris efou logisticos para realizagdo
de operacbes de sale and lease back; e

IV. aquisicdo de imdveis comerciais, industriais, fabris e/ou logisticos para fins de
reforma, reconstrucdo e/ou adaptagdo (retrofit) e posterior locagdo ou venda,
preferencialmente na modalidade buifd to suit.

Artigo 3 - A Companhia tem sede na Rua George Eastman, n.° 280, sala 60, Vila
Tramontano, CEP 05690-000, na Capital do Estado de Sao Paulo e as seguintes filiais: I
Nova Lima, no Estado de Minas Gerais, na Avenida de Ligagao, n.° 1.805, Mina de Aguas
Claras, CEP 34.000-000; II. Brasilia, Distrito Federal, Setor bancario Norte, Quadra 1,
Bloco F, Projecdo 30-Asa Norte, Térreo, sala 2.

Paragrafo_Unico — A Companhia pode manter outras filiais, escritdrios e representacdes
em qualquer localidade do pals ou do exterior, através de deliberacdo da Assembléia Geral

de Acionistas.

Artigo 4° - O prazo de duragdo da Companhia € indeterminado.

CAPITULO II - CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 59 - O capital social, totalmente subscrito e integralizado, € de R$ 510.806.225,15
(quinhentos e dez milhdes, oitocentos e seis mil, duzentos e vinte e cinco reais e quinze
centavos), dividido em 192.857.142 (cento e noventa e dois mithdes, oitocentos e
cinqlienta e sete mil, cento e quarenta e duas) agdes ordinarias, nominativas, escriturais e
sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro - O capital social sera representado exciusivamente p
ordindrias e a cada acdo ordinaria correspondera o direito a 1 (um) voto nas %&l'
da Assembléia Geral.

SUE

101



RR DONNELLEY 00466-DEF-ESTO07-PROVA 28/02/2011

Pardgrafo Segundo - Fica vedada a emissdo pela Companhia de acbes preferenciais ou
partes beneficiarias.

Paragrafo Terceiro - As acBes serdo indivisiveis em relagdo a Companhia. Quando a agdo
pertencer a mais de uma pessoa, os direitos a ela conferidos serdo exercidos pelo
representante do condominio.

Paragrafo Quarto - A Companhia poderd, por deliberagdo do Conselho de Administracao e
de acordo com plano aprovado pela Assembléia Geral, outorgar opgdo de compra ou
subscricido de acBes, sem direito de preferéncia para os acionistas, em favor dos
administradores, empregados ou a pessoas naturais que prestem servigos a Companhia ou
a sociedades controladas pela Companhia, direta ou indiretamente.

Artigo 6° - A Companhia esta autorizada a aumentar o capital social até o montante de
400.000.000 (quatrocentos milthdes) de novas agles ordinarias, independentemente de
deliberagio da Assembléia Geral e de reforma estatutaria, mediante deliberagdo do
Conselho de Administragdo, a quem competiré, também, estabelecer as condigdes da
emissdo, inclusive preco, prazo e forma de subscricdo e integralizagdo, bem como
deliberard sobre o exercicio do direito de preferéncia, observadas as normas legais e
estatutarias.

Paragrafo Primeiro - A Companhia podera, por deliberagdio do Conselho de Administragdo,
emitir agbes ordinarias dentro do limite do capital autorizado.

Paragrafo Seqgundo - Os acionistas teréio direito de preferéncia para subscri¢do, no caso de
aumento de capital mediante a subscricdo de novas agdes, observado o quanto disposto
no Paragrafo 5° deste Artigo.

Pardgrafo Terceiro - O prazo para o exercicio do direito de preferéncia seré fixado pelo

Conselho de Administracdo em no minimo 30 (trinta) dias, contado: dwta da publicagdo
de anuincio no Didrio Oficial € em outro jornal de grande circulagéofﬂ,}' /

W)
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Paragrafo Quarto - A critério do Conselho de Administracdo, poderd ser excluido o direito
de preferéncia ou reduzido o prazo para seu exercicio, nas emissdes de acdes ordindrias,
debéntures conversiveis em ag¢Bes ordinarias e bdnus de subscricdo, cuja colocacio scja
feita mediante (a) venda em bolsa de valores ou por meio de subscrigdo pUblica, ou (b)
permuta de acdes, em oferta plblica de aquisicdo de controle, nos termos da lei, e dentro
do limite do capital autorizado.

Paragrafo Quinto - O Conselho de Administragao devera dispor sobre as sobras de acBes
ndo subscritas em aumento de capital, durante o prazo do exercicio de preferéncia,
determinando, em beneficio da Companhia, o rateio, na propor¢éo dos valores subscritos,
entre 0s acionistas que tiverem manifestado, no boletim ou lista de subscricao, interesse
em subscrever as eventuais sobras.

CAPITULO III - ADMINISTRACAO

Secdo I - DisposicGes Gerais

Artigo 7° - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administracdo e uma
Diretoria, com os poderes conferidos pela lei aplicadvel e de acordo com o presente
Estatuto Social.

Artigo 89 - A Assembléia Geral Ordinaria fixara ¢ montante anual global da remuneraggo
dos administradores da Companhia. O Conselho de Administracdo, em reunido, distribuira
referida remuneracado entre seus membros e os membros da Diretoria.

Paragrafo Primeiro - Os administradores serdo investidos em seus cargos, mediante a
assinatura de termo lavrado em livro proprio, sendo dispensada qualquer garantia da
gestao.

Paragrafo Segundo - Mesmo apds o término do prazo do mandato, os administradores
permanecerao no exercicio de seus cargos, até a eleicdo e posse de seus silbsi{iugos ou
renovacao de seus respectivos mandatos.

lo 2
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Sec#o II - Conselho de Administragao

Artigo 9° - O Conselho de Administragdo serd composto por no minimo 5 (cinco) e no
maximo 09 (nove) membros, todos acionistas, eleitos pela Assembiéia Geral, com
mandato unificado de 2 (dois) anos, exceto se prazo inferior venha a ser determinado na
Assembléia Geral que eleger o Conselho, podendo ser reeleitos.

Paragrafo_Primeiro - A Assembléia Geral determinard, pelo voto da maioria absoluta, néo
se computando os votos em branco, previamente a sua elei¢do, o niimero de cargos do
Conselho de Administracio da Companhia a serem preenchidos em cada exercicio,
observado o minimo de 05 (cinco) membros.

Paragrafo Segundo - O Conselho de Administragdo sera composto por, no minimo, 20%
(vinte por cento) de conselheiros independentes, conforme definido no Paragrafo 3° deste
Artigo, sendo também considerado(s) como independente(s) o(s) conselheiro(s) eleito(s)
mediante faculdade prevista peio artigo 141, §§ 4° e 5°, da Lei das Sociedades por Agdes.

Paragrafo Terceiro - Considera-se independente o conselheiro que:

1. ndo tiver qualquer vinculo com a Companhia, exceto participagac no capital
social;

I1. n3o for acionista controlador, conjuge ou parente até segundo grau do acionista
controlador, ndo for e/ou néo tiver sido nos dltimos 3 (trés) anos vinculado a
sociedade ou entidade relacionada ao acionista controlador (excluem-se desta
restricio pessoas vinculadas a instituigdes piblicas de ensino e/ou pesquisa);

1I1.n3o0 tiver sido nos Uitimos 3 (trés) anos empregado ou diretor da Companhia, do
acionista controlador ou de sociedade controlada pela Companhia;

1V. n3o for fornecedor ou comprador, direto ou indireto, de servicos ou produtos da
Companhia, em magnitude que implique perda de independéncia;

V. ndo for funciondrio ou administrador de sociedade ou entidade que esteja
oferecendo ou demandando servigos e/ou produtos a Companhia;

VI. ndo for conjuge ou parente até segundo grau de algum v istrador da
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VII. ndo receber outra remuneragdo da Companhia além da de conselheiro
(excluem-se desta restricdao proventos em dinheiro oriundos de eventual
participagao no capital).

Paragrafo Quarto - A condicdo de conselheiros independentes deve ser expressamente
declarada como tal na Ata da Assembléia Geral.

Artigo 10 - Os membros do Conselho de Administragdo serdo investidos em seus cargos
mediante assinatura de termo de posse lavrado no Livro de Atas de Reunies do Conselho
de Administracdo, permanecendo sujeitos aos requisitos, impedimentos, deveres,
obrigacoes e responsabilidades previstos nos artigos 145 a 158 da Lei das S.A, conforme
alterada. Os membros do Conselho de Administracdo poderdo ser destituidos pela
Assembléia Geral, a qualquer tempo, devendo permanecer em exercicio nos respectivos
cargos, até a eleicdo e posse de seus sucessores.

Artigo 11 - O Presidente do Conselho de Administragdo serd eleito pela maioria absoluta
de votos dos presentes, na primeira reunido do Conselho de Administragao que ocorrer
imediatamente apés a posse de tais membros, ou sempre que ocorrer vacancia naquele
cargo.

Artigo 12 - O Conselho de Administragdo reunir-se-a, ordinariamente, 04 (quatro) vezes
por ano, trimestralmente, e, extraordinariamente, sempre que o interesse social assim
exigir, mediante convocacdo de todos os seus componentes, pelo Presidente do Conselho
de Administracdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, através de correspondéncia
com aviso de recebimento, telegrama, fac-simile ou correio eletrnico, que permita a
comprovacado do recebimento, e com apresentagdo da pauta dos assuntos a serem
tratados.

Paragrafo Unico - Independentemente das formalidades de convocagdo previstas neste
artigo, serd considerada regular a reunido a que comparecerem todos os Conselfjei or
si ou representados na forma do Paragrafo 3° do Artigo 13 deste Estatuto Socialy. %

SCh et
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Artigo 13 — Observada a convocagdo regular, na forma deste Estatuto Social, as reunides
do Conselho de Administracdo serdo validamente realizadas com a presenca da maioria de
seus membros em exercicio, e suas deliberacdes serao tomadas pelo voto da maioria dos
presenies.

Paragrafo Primeiro - As reunides do Conselho de Administragdo serdo presididas pelo
Presidente do Conselho de Administracdo e secretariadas por quem ele indicar. No caso de
auséncia temporaria do Presidente do Conselho de Administragdo, essas reunides serdo
presididas por Conselheiro escolhido por maioria dos votos dos demais membros do
Conselho de Administracdo, cabendo ao presidente da reunido indicar o secretario.

Paragrafo Seqgundo - Em caso de vacancia do cargo de qualquer membro do Conselho de
Administracdo, o substituto serd nomeado, para completar o respectivo mandato, por
Assembléia Geral Extraordinaria.

Paragrafo Terceiro - Em caso de impedimento temporario ou auséncia, o Conselheiro
temporariamente impedido ou ausente podera outorgar procuragao a outro membro do
Conselho de Administracdo, para que este vote em seu nome nas Reunides do Conselho
de Administracdo. Alternativamente, em caso de auséncia temporéria de qualquer membro
do Conselho de Administracdo, o membro do Conselho de Administracdo podera, com
base na pauta dos assuntos a serem tratados, manifestar seu voto por escrito, por meio
de carta ou fac-simile entregue ao Presidente do Conselho de Administracéo, na data da
reunido, ou ainda, por correio eletrénico digitalmente certificado, com prova de
recebimento pelo Presidente do Conselho de Administragao.

Pardgrafo _Quarto - As reunides do Consetho de Administracdo serdo realizadas,
preferencialmente, na sede da Companhia. Serdo admitidas reunides por meio de
teleconferéncia ou videoconferéncia, admitida a gravacdo destas. Tal participagdo serd
considerada presenca pessoal em referida reunido. Nesse caso, os membros do Conselho
de Administracio que participarem remotamente da reunido do Conselho, poderdo
expressar seus votos, na data da reunido, por meio de carta ou fac-simi correio
eletrénico digitalmente certificado.
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Paragrafo_Quinto - Ao término da reunido, deverd ser lavrada ata, a qual devera ser
assinada por todos os Conselheiros fisicamente presentes a reunigo, e posteriormente
transcrita no Livro de Registro de Atas do Conselho de Administragdo da Companhia. Os
votos proferidos por Conselheiros que participarem remotamente da reunido do Conselho
ou gue tenham se manifestado na forma do Artigo 13, Paragrafo 3° deste Estatuto,
dever3o igualmente constar no Livro de Registro de Atas do Conselho de Administragdo,
devendo a copia da carta, fac-simile ou mensagem eletrnica, conforme o caso, contendo
o voto do Conselheiro, ser juntada ao Livro logo ap6s a transcrigéo da ata.

Paragrafo Sexto - O Conselho de Administragio podera convidar, em suas reunides, outros
participantes, com a finalidade de prestar esclarecimentos de qualquer natureza, vedado a
estes, entretanto, o direito de voto.

Artigo 14 - As deliberagBes do Conselho de Administragédo serdo tomadas mediante 0 voto
favoravel da maioria dos membros em exercicio, sendo que, no caso de empate, cabera
a0 Presidente do Conselho de Administragdo o voto de qualidade, observado o disposto no
paragrafo 2° do artigo 15 abaixo.

Artigo 15 - O Conselho de Administragdo tem a funggo primordial de orientag8o geral dos
negdcios da Companhia, assim como de controlar e fiscalizar o seu desempenho,
cumprindo-the, além das demais fungbes estabelecidas expressamente no presente
instrumento:

L. aprovar a contratagdo, pela Companhia e/ou por qualquer Veiculo por ela
controlado, qualquer modalidade de empréstimo ou financiamento na
qualidade de devedora, ou a emissdo de quaiquer titulo de divida, b6nus ou
valor mobilidrio, cujo valor total seja, (a) individualmente ou em uma série de
operactes relacionadas em um petiodo de 12 (doze) meses anteriores a
deliberacdo da operagdo pretendida, superior a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), exceto quando tais operagdes sejam realizadas pela
Companhia e/ou qualquer Veiculo por ela controlado para o desenvolvimento

de Novos Empreendimentos; ou (b) individualmente superi a
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), inclusive quando destin d%?;
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desenvolvimento de Novos Empreendimentos;

I1. aprovar a alienagdo ou cessao de quaisquer ativos, direitos, negdcios ou bens
da Companhia efou de seus Veiculos controlados, exceto alienagGes ou
cessbes realizadas no curso normal dos negocios da Companhia e/ou de seus
Veiculos controlados de valor irrisério, assim consideradas alienagbes ou
cessbes no valor individual de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais);

I11. propor, ad referendum da Assembléia Geral da Companhia, a realizacao de
qualquer resgate de acBes de emissdo da Companhia;
Iv. propor, ad referendum da Assembléia Geral da Companhia, a adogao,

estabelecimento, alteragdo ou modificagdo de quaiquer planc, programa,
contrato ou acordo de beneficio para funciondrios ou membros da Diretoria da
Companhia e/ou de seus Veiculos controlados que envolvam de qualquer
forma direitos relacionados ao recebimento de agles efou lucros da
Companhia efou de seus Veiculos controlados, incluindo, mas ndo se limitando
a, opcdes de compra de agdes da Companhia;

V. aprovar a contratacio ou substituigdo dos auditores independentes da
Companhia;
VI. autorizar a celebragdo, em nome da Companhia efou de seus Veiculos

controlados, de qualquer contrato de joint venture, acordo para participagado
nos lucros, acordo de sécios e/ou acionistas ou qualquer acordo ou contrato de
natureza similar a esses, cujo valor seja superior a R$20.000.000,00 (vinte
milhQes de reais);

VII. propor & Assembléia Geral da Companhia a alteragdo ou consolidagdo de seu
Estatuto Social;
VIII submeter & deliberaco dos acionistas, em Assembléia Geral da Companhiz,

propostas envolvendo a cisdo, fuséo, incorporagdo ou qualquer forma de
reorganizacio societdria envolvendo a Companhia efou seus Veiculos
controlados;

IX. aprovar a emissdo, oferta ou venda de qualquer titulo pela Companhia efou
seus Veiculos controlados, observado, no caso de emissdo de titulos de divida,
os limites estabelecidos na alinea “1” acima, exceto quando o produto de tgis
emissOes, ofertas ou vendas seja destinado & liquidagdo de financiamentps
obtidos pela Companhia efou seus Veiculos controlados para gl

108 LD T



RR DONNELLEY 00466-DEF-EST007-PROVA 28/02/2011

uuuuuu

desenvolvimento de Novos Empreendimentos;

X. aprovar a aquisicdo, pela Companhia efou por seus Veiculos controlados,
quaisquer bens, negdcios ou ativos, incluindo, sem limitagdo, imdveis e
participagbes societarias, em quantia que, individualmente ou em uma serie de
operaces relacionadas em um periodo de 12 (doze) meses anteriores a
deliberacio da aquisicio pretendida, excedam o valor de (a)
R$100.000.000,00 (cem milhSes de reais) em qualquer caso; ou (b)
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) quando ndo vinculados diretamente
a Novos Empreendimentos;

XL aprovar o desenvolvimento, pela Companhia e/ou por seus Veiculos
controlados, qualquer empreendimento imobiliario que nao seja um Novo
Empreendimento;

XII. aprovar o encaminhamento, para deliberagdo da Assembléia Geral, de
qualquer matéria que, em virtude de lei, dé ao acionista o direito de retirar-se
da Companhia;

XIIL declarar, pela Companhia, o vencimento antecipado, protesto ou execugdo
judicial ou extrajudicial de direitos de sua titularidade, em valor individual
superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

XIV. aprovar a outorga de quaisquer garantias reais ou fidejussdrias pela
Companhia e/ou seus Veiculos controlados, incluindo, mas néo se limitando a,
criacdo de qualquer penhor, hipoteca ou qualquer outro tipo de 6nus ou
gravame sobre seus respectivos ativos, direitos, negdcios ou bens, exceto a
concessdo de garantias: (a) de valor irrisdrio concedidas no curso normal dos
negdcios da Companhia e/ou de seus Veiculos controlados, assim consideradas
aquelas no valor individual de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); ou (b)
relacionadas a financiamentos obtidos pela Companhia efou seus Veiculos
controlados para o desenvolvimento de Novos Empreendimentos em valores
superiores a R$100.000.000,00 {(cem milhdes de reais);

XV. aprovar a outorga efou o exercicio de quaisquer opgdes de compra ou venda
por meio das quais a Companhia efou seus Veiculos controlados se obriguem a
comprar ou vender ativos, cuja efetiva alienagdo ou aquisicdo dependa d
aprovacio do Conselho de Administragdo, nos termos das alineas “11”, “YI”

"X, acima;
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aprovar a declaragdo da extingdo ou vencimento antecipado de contratos de
locacdo, firmados pela Companhia e/ou por seus Veiculos controlados (na
qualidade de locadora) com seus respectivos clientes;

aprovar quaisquer confratos celebrados entre, (a) de um lado, a Companhia
e/ou seus Veiculos controlados; e (b) de outro lado, qualquer sociedade que,
direta ou indiretamente, (x) seja controladora da Companhia, (y) tenha a
Companhia efou seus Veiculos controlados como acionista ou cotista detentor
de menos de 80% (oitenta por cento) do capital social votante, ou (z) esteja
sob controle comum da controladora da Companhia, cujo objeto seja a
execucdo de todos e quaisquer servicos de construgdo, administragao da
construgao, realizacdao de obras, e demais servicos similares e correlatos,
relacionados ao desenvolvimento de Novos Empreendimentos pela Companhia
efou por qualguer de seus Veiculos controlados, cujo valor seja superior a
R$50.000.000,00 (cinglienta milhdes de reais);

aprovar guaisquer confratos celebrados entre, (a) de um lado, a Companhia
gfou seus Veiculos controlados; e (b) de outro lado, qualquer sociedade que,
direta ou indiretamente, (x) seja controladora da Companhia, (y) tenha a
Companhia como acionista ou cotista, detentor de menos de 80% (oitenta por
cento) do capital social votante, ou (z) esteja sob controle comum da
controladora da Companhia, cujo objeto, ndo esteja compreendido nos objetos
descritos na alinea “xvii” acima, e cujo valor seja superior a R$5.000.000,00
(cinco milhdes de reais);

eleger, reeleger e substituir os Diretores da Companhia, bem como determinar
o nimero de Diretores da Companhia, observadas as normas deste Estatuto,
bem como do Executivo Principal da mesma (CEQ);

estabelecer os dividendos a serem pagos aos acionistas, ad referendum da
Assembléia Geral, inclusive os intermediarios a conta de lucros acumulados ou
de reservas de lucros existentes;

aprovar o pagamento de juros sobre capital proprio nos termos da legislagao
aplicével;

eleger, dentre seus membros, o Presidente do Conselho de Administracao;
elaborar e aprovar o Regimento Interno do Conselho de Administragdo fe
Cddigo de Conduta da Companhia elaborado pela Diretoria; ‘,-E
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XXIV. criar e encerrar os comités especializados efou grupos de trabalho da
Companhia, visando a auxiliar o Conselho de Administragao, bem como definir
a sua composicao, regimento, remuneragao e escopo de trabalho;

XXV. fiscalizar a gestdo da Diretoria, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis
da Companhia, solicitar informactes sobre contratos celebrados ou em vias de
celebracdio pela Companhia, e praticar quaisquer outros atos necessérios ao
exercicio de suas fungdes;

XXVI.  deliberar sobre os assuntos que lhe forem submetidos pela Diretoria;

XXVII. manifestar-se sobre o relatdrio e as contas da Diretoria, bem como sobre as
demonstracbes financeiras do exercicio que deverfio ser submetidas a
Assembléia Geral Ordindria;

XXVIII, propor a deliberagdo da Assembléia Geral @ destinagGo a ser dada ao saldo
remanescente dos lucros de cada exercicio;

XXIX.  deliberar sobre a aquisicdo de agdes de emissao da Companhia para efeito de
cancelamento ou permanéncia em tesouraria, bem como sobre sua revenda,
observadas as normas expedidas pela CVM e demais disposigbes legais
aplicaveis;

XXX. definir a lista triplice de empresas especializadas em avaliagdo econémica de
empresas, para preparacdo de laudo de avaliagdo das agbes da Companhia,
em caso de cancelamento de registro de companhia aberta;

XXXI.  exercer o voto da Companhia nas assembléias gerais ou reunides de sdcios
das controladas em relacdo a eleicio de administradores (membros do
conselho de administracdo ou da diretoria, se nao houver conselho de
administracdo na Controlada em questdo) e membros do conselho fiscal;

XXXII. aprovar a contratacdo de Instituicdo Depositaria prestadora dos servigos de
agOes escriturais; e

XXXIII. com excecdo da hipdtese prevista na alinea XXX deste Artigo, definir a
instituicio ou empresa especializada, com experiéncia comprovada e
independéncia para avaliacdo econdmica de empresas e preparagac de laudo.

Paragrafo_Primeiro - Os valores indicados neste Artigo 15 sero atualizados anualmente

pela varia¢ao positiva do Indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fupda .
Getlilio Vargas — IGP-M/FGV, a partir de 1° de Setembro de 2006. 0}- }’
55 —
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Paragrafo Segundo - A aprovagio das matérias de que tratam as alineas “XVII”, “XVIII” e
XXXIII, acima, dependerdo do voto favoravel de pelo menos um conselheiro independente
indicado na forma do Paragrafo 2° do Artigo 9° deste Estatuto.

Secdo III - Diretoria

Artigo 16 - A Companhia serd administrada por uma Diretoria composta de 2 (dois) a 6
(seis) Diretores, acionistas ou ndo, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo Conselho
de Administracdo, por maioria de votos, para um mandato unificade de 2 (dois) anos,
podendo ser reeleitos, sendo 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente 1
(um) Diretor Financeiro, 1 (um) Diretor de Relagdes com Investidores, 1 (um) Diretor
Juridico e 1 (um) Diretor Técnico, todos residentes no pais.

Pardgrafo Primeiro - O Conselho de Administragdo determinard, pelo voto da maioria
absoluta, ndo se computando os votos em branco, previamente a sua eleigdo, o niimero
de cargos da Diretoria da Companhia a serem preenchidos em cada exercicio, observado o
minimo de 02 (dois) Diretores.

Pardgrafo_Segundo - Compete ao Diretor Presidente, além de coordenar a agdo dos
Diretores e de dirigir a execugdo das atividades relacionadas com o planejamento geral da
Companhia:
I. planejar, coordenar, organizar, supervisionar e dirigir as atividades da
Companhia;
I1. convocar e presidir as reunides da Diretoria;
II.manter os membros do Conselho de Administracdo informados sobre as
atividades da Companhia e o0 andamento de suas operagoes;
1IV. exercer a supervisdo geral das competéncias e atribuigdes da Diretoria;
V. exercer outras atribuicdes que lhe forem cometidas pelo Conselho de
Administragéo;
VI. executar e fazer executar as deliberacdes da Assembléia Geral e do Conselho de
Administracao;

VIL elaborar e acompanhar os planos de negdcios, operacio%ais e e
& >{
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investimento da Companhia;

VIII. elaborar e acompanhar ¢ plano de organizagdo da Companhia e emitir as
normas correspondentes;

IX. coordenar a politica de recursos humanos, organizacional, gerencial e operacional
da Companhia; e

X. atribuir aos demais Diretores funcdes e atribuicbes ndo especificadas neste
Estatuto Social.

Paragrafo Terceiro - Compete ao Diretor Vice-Presidente, dentre outras atribuicdes que lhe
venham a ser estabelecidas:
I. informar os membros do Conselho de Administracdo sobre as atividades
operacionais da Companhia e 0 andamento de suas operagoes;
II. exercer outras atribuicdes que lhe forem conferidas pelo Conselho de
Administracio, por este Estatuto Social ou pelo Diretor Presidente;
I11. coordenar e supervisionar as éreas de vendas, prestacao de servigos; e
IV. sugerir e acompanhar o desenvolvimento de novos Empreendimentos.

Pardqgrafo Quarto - Compete ao Diretor Financeiro, dentre outras atribuicdes que lhe
venham a ser estabelecidas:
I. planejar, coordenar, organizar, supervisionar e dirigir as atividades relativas as
operacbes de natureza financeira da Companhia;
I1. gerir as finangas consolidadas da Companhia;
I1I. propor as metas para o desempenho e os resultados das diversas areas da
Companhia e de seus Veiculos controlados e sociedades coligadas;
IV. propor o orcamento da Companhia, acompanhar os resultados de seus Veiculos
controlados e sociedades coligadas;
V. preparar as demonstragbes financeiras e o relatorio anual da administracdo da
Companhia; e
VI. coordenar a avaliacio e implementacdo de oportunidades de investimentos e
operacBes, incluindo financiamentos, no interesse da Companhia e <§’e
J

Veiculos controlados e sociedades coligadas.
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Paragrafo Quinto - Compete ao Diretor de Relagbes com Investidores, dentre outras
atribuicBes que lhe venham a ser estabelecidas:

I. representar a Companhia perante os drgdos de controle e demais instituicdes
que atuam no mercado de capitais, competindo-lhe prestar informagdes aos
investidores, 3 Comissdio de Valores Mobilidrios ("CVM") e, se for o caso, as
bolsas de valores em que a Companhia tenha seus valores mobiliarios
negociados, conforme legislaggo aplicavel;

I1. divulgar e comunicar a CYM e, se for o caso, as bolsas de valores em que a
Companhia tenha seus valores mobilidrios negociados, qualquer ato ou fato
relevante ocorrido ou relacionado aos seus negdcios, bem como zelar por sua
ampla e imediata disseminag8o, simultaneamente em todos os mercados em que
tais valores mobilidrios sejam admitidos a negociagdo;

I11. prestar informagdes aos investidores; e

IV. manter atualizado o registro de companhia aberta da Companhia, tudo em
conformidade com a regulamenta¢do aplicavel da CVM, e junto as Bolsas de
Valores e demais rgdos de controle que atuem no mercado de capitais, nos
quais a Companhia tenha seus valores mobiliarios negociados.

Pardgrafo Sexto - Cabe ao Diretor Juridico o exercicio, dentre outras atribuigGes:

I. dirigir as atividades e coordenar os assuntos relativos ao assessoramento
juridico-institucional e a defesa dos interesses sob o aspecto legal da Companhia;

11. aprovar pareceres e pronunciamentos;

111 indicar advogado ou outro empregado a ser designado pelo Diretor Presidente
para representar a Companhia em juizo, em depoimento pessoal; e

IV. definir a contrataco de advogados auténomos, sociedades de advogados,
juristas e peritos visando a defesa dos interesses da Companhia, mediante o
patrocinio de causas especificas em que ela seja parte, a elaboragdo de estudos,
pareceres e laudos técnicos a serem utilizados em juizo ou fora dele.

Paraqrafo Sétimo - Cabe ao Diretor Técnico, dentre outras atribuicdes:
I. implantar os novos negdcios, responsabilizando-se pela supervisao e organizaga
de todo o processo e desenvolvimento de novos negocios; dﬂ

S
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II. elaborar e submeter & aprovagdo da Diretoria os projetos e plano de obras da
Companhia;

I11.coordenar e controlar o desenvolvimento e detalhamento dos projetos e das
obras aprovadas;

IV. coordenar as areas de engenharia e obras da Companhia;

V. planejar, programar e controlar as cbras de ampliagdo, melhoramentos e
conservacao, incluindo orcamentos, controle de custos, prazo, fiscalizagao e
garantia da qualidade das referidas obras;

VI. exercer outras atribuicoes que the forem cometidas pelo Diretor Presidente ou
pela Assembléia Geral.

Paragrafo QOitavo - Os Diretores serao investidos em suas fungdes mediante assinatura de
Termo de Posse lavrado no Livro de Atas das Reunides de Diretoria, dispensada qualquer
caugao para garantia de sua gestdo, permanecendo sujeitos aos requisitos, impedimentos,
deveres, obrigacdes e responsabilidades previstos nos artigos 145 a 158 da Lei das
Sociedades por Agdes.

Artigo 17 — A Companhia serd considerada obrigada quando representada por: (a) por
quaisquer 2 (dois) Diretores, agindo conjuntamente, ou (b) por 1 {um) Diretor em
conjunto com 1 (um) procurador com poderes especiais e devidamente constituido.

Artigo 18 - A Companhia, mediante a assinatura de quaisquer 2 (dois) Diretores, agindo
conjuntamente, poderd nomear e constituir procuradores, para quaisquer fins, devendo,
todavia, constar do instrumento de mandato os poderes e o seu prazo de vigéncia, que
nunca sera superior a 12 (doze) meses, excegao feita no caso de procuragbes ad judicia,
as quais poderdo ser outorgadas por prazo indeterminado.

Paragrafo Unico - Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, a representacdo da
Companhia em juizo podera ser feita por qualquer Diretor da Companhia ou procurador da
Companhia, agindo isoladamente.

Artigo 19 - Ressalvadas as matérias cuja competéncia seja atribuida a Assembléia Ge
ao Conselho de Administracdo, compete a Diretoria, na forma estabelecida no arti
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