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Navegator, SGFTC, S.A.

1. Constituigdo e Objecto Social

A Navegator SGFTC, SA (“Sociedade”) &€ uma sociedade financeira que iniciou a sua actividade em 2
de Dezembro 2002, e cujo ambito consiste na administragdo de Fundos de Titularizagdo de Créditos,
nos termos da legislagao aplicavel.

2. Actividade da Sociedade

Durante o exercicio de 2016, a actividade da Sociedade continuou a reflectir a lideranca do grupo
Deutsche Bank no mercado portugués de titularizagao de créditos.

Em 31 de Dezembro de 2016, o valor dos Fundos sob gestdo totalizava o montante de EUR
3.046.332.738

Durante o exercicio de 2016, ocorreu a liquidagdo dos Fundos seguintes:

Nome Data da Liquidacio
Fundo de Titularizagao de Créditos Navigator Mortgage Finance n° I, Fundo 15 de Novembro de 2016
Fundo de Titularizagdo de Créditos Hipototta n° 1, FTC 30 de Dezembro de 2016

3. Fundos sob gestao

Em Dezembro de 2016, os Fundos sob gesto s3o os seguintes:

Nome Data de Constituicio
Fundo de Titularizacdo de Créditos Lusitano Mortgage n° 1. Fundo 16 d2 Dezembro de 2002
Fundo de Tirularizacdo de Créditos Atlantes Mortgage n° 1, Fundo 13 de Fevereiro de 2003
Fundo de Titularizacio de Créditos Hipototta n° 4, FTC 9 de Dezembro de 2003
Fundo de Titularizacio de Créditos Hipotottan® 3, FTC 22 de Margo de 2007
Fundo de Titularizacio de Créditos Servimsdia 20 de Dezembro de 2001
Fundo de Titularizagio de Craditos Fundo Magellan Dois 24 de Outubro de 2003
Fundo de Titularizagio de Créditos Fundo Magellan Trés, FTC 30 de Junho de 2003
Fundo de Titularizagio de Créditos Funde Magellan Quatro, FTC 13 de Julho de 2006
Fundo de Titularizagio ds Crédites Fundo MG Titulos , FTC 19 de Dzzembro de 2002
Fundo de Titularizagio de Créditos AR Finance 1, Fundo 19 de Dezembro de 2003
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Navegator, SGFTC, S.A.

4. Fundos Proprios

Face a evolugdo dos montantes sob gestdo e as obrigagdes decorrentes da legislagdo em vigor, em 31
de Dezembro de 2016 o capital social realizado era de EUR 7.500.000, e as prestagdes acessdrias de

capital, efectuadas pelo accionista Deutsche Bank Aktiengeselischaft, eram de EUR 773.149 (EUR
773.149 em 2015).

Os Fundos Proprios da Sociedade, a data de 31 de Dezembro de 2016, totalizavam EUR 8.823.278.

5. Principais Indicadores

EUR 2016 2015
Total do Balango 9.984 797 9.465.943
Valor dos Fundos sob gestdo 3.046.332.738 3.673.659.862
Capitais Proprios 8.823.278 8.813.288
Proveitos Totais 451.396 468.786
Despesas Operacionais 438.506 486.197
Variag3o liquida em caixa e equivalentes 370.361 -79.321
Resultade do exercicio 9.990 -17.411

6. Perspectivas para 2017

Para 2017, a sociedade ira procurar reforgar a lideranga do grupo Deutsche Bank no mercado
portugués de titularizagdo de créditos num cenario extremamente competitivo resultante da existéncia
de um nuamero elevado de veiculos domésticos de titularizagdo de créditos face a dimensdo do
mercado.

Apesar da situagdo econémica internacional e nacional ndo perspectivar uma significativa recuperagéo
da economia Portuguesa, a Sociedade ird manter os critérios que a caracterizam, nomeadamente
prestar aos seus clientes um servigo independente e de elevado grau de profissionalismo.

7. Gestao de risco

A gestdo integrada dos riscos - Crédito, Mercado, Liquidez, Operacional e outros - constitui um dos
vectores primordiais de suporte a uma estratégia de crescimento sustentada e & manutengédo de uma
adequada relagéo entre o nivel de fundos proprios e a actividade desenvolvida, assim como uma
correcta avaliagéo do perfil de risco/retorno das diferentes linhas de negécio.
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Navegator, SGFTC, S.A.

Na andlise efectuada aos riscos emergentes da actividade da companhia elencou-se como possivel de
ser incorrido o risco Operacional.

Por risco operacional entende-se as perdas potenciais resultantes de falhas ou inadequagdo dos
processos internos, das pessoas ou dos sistemas ou ainda, de eventos externos.

O Grupo Deutsche Bank assegura &s suas participadas a adopgdo, desde sempre, de principios e
praticas que garantem uma eficiente gesto do risco operacional, nomeadamente, através da definigio
e documentagéo desses principios e da implementagdo dos respectivos mecanismos de controlo, de
que sdo exemplos a segregagao de fungdes, as linhas de responsabilidade e respectivas autorizagdes,
os limites de exposigao, os codigos deontolégicos e de conduta os indicadores chave, os controlos ao
nivel informatico os planos de contingéncia, os acessos fisicos e logicos, as actividades de
reconciliagdo, os relatorios de excepgao e a formagao interna sobre processos, produtos e sistemas.

8. Estrutura e Praticas de Governo Societario

A Navegator — SGFTC, S.A. é detida a 100% pelo Deutsche Bank Aktiengesellschaft.

A Navegator insere-se num grupo financeiro que se rege pelos mais elevados padrdes internacionais
de governo societério, obedecendo aos principios éticos e mecanismos de controlo aplicaveis a todo o
Grupo Deutsche Bank.

Os corpos sociais da Navegator sdo a Assembleia Geral, o Conselho de Administragao e o Fiscal
Unico.

A mesa da Assembleia Geral é constituida por um presidente que dirige os trabalhos e um secretario,
eleitos por periodos de 3 anos, podendo ser reeleitos.

O Conselho de Administragdo é composto por 3 membros designados pelo periodo de 3 anos por
maioria simples dos votos da Assembleia Geral.

A fiscalizagdo da sociedade compete a um Fiscal Unico e um Fiscal Unico Suplente eleitos por
periodos de trés anos pela Assembleia Geral.

Enquanto subsidiaria do Deutsche Bank Akfiengesellschaft, as contas da Navegator sdo consolidadas
com as daquela instituigdo, o que significa que o acompanhamento da evolugdo da empresa segue os
mesmos parametros do proprio Deutsche Bank Aktiengesellschaft, sendo discutidas no Comité de
Gestao de Activos e Passivos (Assets & Liabilities Committee - ALCO) do Banco questdes de fundo,
tais como aumentos de capital da Navegator. Estando sob a responsabilidade do Departamento de
Finance do Deutsche Bank Aktiengesellschaft, entre outras competéncias, a prestagdo de informagao
financeira as autoridades que a supervisionam, nomeadamente as informagdes para o Banco de
Portugal e para a CMVM, a elaboragdo das demonstrages financeiras e o reporting da Navegator
adopta os mesmos critérios de seguranga e fiabilidade adoptados para o proprio Banco. As contas da

Navegator estdo também sujeitas ao cumprimento das Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS /
NIC).

Declaragao sobre a Politica de Remuneragio dos membros dos orgdos de administracdo e de
fiscalizagao.

Os membros do Conselho de Administragdo nao sdo remunerados, sem prejuizo da remuneragio que
aufiram através de outras entidades do Grupo Deutsche Bank.
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Navegator, SGFTC, S.A.

O Fiscal Unico da Navegator, designado para o triénio de 2015 a 2017, KPMG & Associados —
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A. foi remunerado em 2016 nos termos do contrato de
prestacdo de servigos de Certificagdo Legal de Contas e fiscalizagéo, celebrado com a Sociedade, no
valor anual, sem IVA, de EUR 11.340.

Adicionaimente foram prestados outros servigos de garantia de fiabilidade, os quais incluem a Revisao
do sistema de controlo interno para a prevengdo do branqueamento de capitais e financiamento do
terrorismo e a Revis&o do sistema de controlo interno, no montante total, sem IVA, de EUR 15.800.

9. Proposta de aplicagao de resultados
A Navegator apresentou em 2016 um lucro de EUR 9.990.

O resultado do exercicio de acordo com as disposigdes legais e estatutarias, tera a seguinte aplicagao;

Proposta de Aplicagdo de Resultados:

Para Reserva Legal Eur -
Para Reserva Livres Eur -
Para Resultados Transitados Eur 9,990
Para Dividendos Eur -

Total 9.990

10. Informacéo exigida pelo Art®.448, N°.4 do Cédigo das Sociedades Comerciais

Accionistas titulares de pelo menos um décimo, um terco, ou metade do capital, em 31 Dezembro de
2016:

Deutsche Bank Aktiengesellschaft, detentor de 1.500.000 acgdes, correspondentes a 100% do
capital e dos respectivos direitos de voto.

Lisboa, 20 de Margo de 2017

O Conselho de Administragao

ALK 2\

--___
Jose Francisco Arantes e Bernardo Meyrelles do Souto
Oliveira
(vogal) (Presidente)
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ATA NUMERO 76

No dia 20 de Margo de 2017, pelas 10h00m, na sua sede social sita em Lisboa, na Rua
Castilho, 20, reuniu o Conselho de Administracdo da Navegator - SGFTC, S.A,
("Sociedade™), com o capital social de EUR 7.500.000, encontrando-se presentes os
Senhores Eng. Bernardo Meyrelles do Souto, Presidente do Conselho de Administracgo e Dr,
Francisco Arantes e Oliveira, vogal do Conselho de Administragao.

A reunido foi convocada pelo Senhor Eng. Bernardo Meyrelles do Souto que a presidiu na
qualidade de Presidente do Conselho de Administragdo a fim de serem apreciados os
seguintes assuntos:

ORDEM DE TRABALHOS
Unico. Aprovaggo das contas da Sociedade relativas ao exercicio de 2016.

O Senhor Presidente do Conselho de Administrag&o procedeu a abertura da reunio, tendo
passado de imediato a apreciacao do ponto tnico da ordem de trabalhos.

Entrando na apreciagdo do ponto tinico da ordem de trabalhos, os membros do Conselho
de Administracdo deliberaram por unanimidade aprovar as contas da Sociedade e o
Relatério de Gestao do Conselho de Administrac&o da Sociedade referentes ao exercicio de
2016.

Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente do Conselho de Administragio deu por
encerrada a reunifo pelas 10h30, tendo sido lavrada a presente ata a qual, depois de lida,
vai ser assinada por todos os membros presentes do Conselho de Administragao.

-
J JUFIL  pPoRrTO
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CERTIFICAGCAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas da Navegator — SGFTC, S.A. (a
Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2016 (que evidencia
um total de 9.984.797 euros e um total de capital préprioc de 8.823.278 euros, incluindo
um resultado liquido de 9.990 euros), a demonstragdo dos resultados por naturezas, a
demonstrag&o do rendimento integral, a demonstragao das alteragdes no capital
préprio e a demonstragao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as

notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opini&o, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢&o financeira da
Navegator — SGFTC, S.A. em 31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unigo
Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estio
descritas na secgao "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei @ cumprimos
os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do érgdo de gestdo pelas demonstragdes financeiras
Q dérgéo de gestao & responsavel pela:

= prepara¢ao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posig¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal
como adotadas na Uni&o Europeiz;

S
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= elaboragao do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

= criagdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir
a preparagdo de demonstragdes financeiras isentas de distorgdo material devido a
fraude ou erro;

= adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

= avaliag&o da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as
demonstragées financeiras como um todo estao isentas de distorgdes materiais devido
a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga
razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgéo material
quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

» identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos
de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para propaorcionar uma base para a nossa opinido. O risco
de néo detetar uma distor¢&o material devido a fraude & maior do que o risco de
nao detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificagdo, omissfes intencionais, falsas declaragdes ou
sobreposi¢do ao controlo interno;

= obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade;

» avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6érgéo de gestéo;

= concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam
suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgagbes
relacionadas incluidas nas demonstragoes financeiras ou, caso essas divulgagdes
néo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontir*ve\

as suas atividades;
v
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= avaliamos a apresentagao, estrutura e contetido global das demonstrages
financeiras, incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transagdes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentagao apropriada; e,

= comunicamos com 0s encarregados da governagao, entre cutros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagéo
constante do relatério de gestdo com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Somos de parecer que o relatério de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacgéo nele constante é
concordante com as demonstragfes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e apreciagéo sobre a Entidade, nao identificdmos incorregées materiais.

31 de maio de 2017

"M
KPMG & Associadgs *
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A. (n.° 189)

representada por
Fernando Gustavo Duarte Antunes (ROC n.° 1233)
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Exmos. Senhores Acionistas da
Navegator - SGFTC, S.A.

De acordo com o disposto na alinea g) do nimero 1 do artigo 420° do Cédigo das
Sociedades Comerciais, cumpre-nos, na qualidade de Fiscal Unico da Navegator —
SGFTC, S.A. ("Navegator” ou “Sociedade”), apresentar o Relatério da nossa ag&o
fiscalizadora, bem como o parecer sobre o relatério de gestao, contas e proposta
apresentado pelo Conselho de Administragdo da Navegator — SGFTC, S.A., relativamente
ao ano findo em 31 de dezembro de 2016.

Através de contactos estabelecidos com o Conselho de Administragdo, bem como de
esclarecimentos e de informagéo recolhida junto dos servigos competentes, informamo-nos
acerca da atividade da Sociedade e da gestao do negécio desenvolvida e procedemos a
verificagéo da informag&o financeira produzida ao longo do ano findo em 31 de dezembro
de 2016, efetuando as andlises julgadas convenientes.

Averiguamos a observancia da Lei e dos Estatutos da Sociedade, procedemos a
verificagdo da regularidade da escrituragao contabilistica e da respetiva documentagao de
suporte, verificamos se as politicas contabilisticas adotadas pela Sociedade e as
divulgagdes incluidas no Anexo conduzem a uma correta representacéo do patriménio e
dos resultados e levamos a cabo outros procedimentos julgados necessérios nas
circunstancias.

Apos o encerramento das contas aprecidamos os documentos de prestacéo de contas,
nomeadamente, o relatorio de gestéo, elaborado pelo Conselho de Administragio, bem
como as demonstragdes financeiras, apresentadas que compreendem o balancgo, a
demonstraco dos resultados por naturezas, a demonstragdo do rendimento integral, a

demonstragdo das alteragdes no capital proprio e a demonstragao dos fluxos de caixa, € as
correspondentes notas anexas.

Procedemos ainda a emissédo da respetiva Certificagdo Legal das Contas sem reservas e
sem énfases, decorrente do exame realizado.

Do Conselho de Administragdo e dos servigos competentes obtivemos sempre a
documentagéo e os esclarecimentos solicitados, o que agradecemos, concluindo que:

a. As demonstragdes financeiras permitem uma adequada compreensao da situagéo
financeira e dos resultados da Sociedade;

b.  As politicas contabilisticas adotadas e as divulgagbes efetuadas s&o adequadas; e

c. O relatorio de gestao apresenta a evolugao dos negdécios e da situacéo da Sociedade,
em conformidade com as disposigdes legais e estatutarias.
X
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Em resultado do trabalho desenvolvido somos de parecer que a Assembleia-Geral Anual
da Sociedade aprove:

a) O Relatorio de Gestao e as Contas referentes ao ano findo em 31 de dezembro de
2016;

b) A proposta de aplicagao de resultados contida no mencionado Relatério de Gestao.

Finalmente, ndo podemos deixar de salientar e agradecer a excelente colaboragéo
recebida no desempenho das suas fungdes do Conselho de Administragdo da Sociedade e
dos servigos com 0s quais tivemos oportunidade de contactar.

31 de maio de 2017

O FISCAL UNICO

KPMG_& Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A. (n.° 189)
representada por

Fernando Gustavo Duarte Antunes (ROC n.° 1233)




Navegator — Sociedade Gestora de
Fundos de Titularizacao de Créditos, S.A.

Demonstragdes Financeiras

31 de Dezembro de 2016 e 2015

20 de Margo de 2017
Este relatorio contém 26 pdginas



Navegator - Sociedade Gestora de Fundos de Titularizacio de Créditos, S.A.

Balanc¢o em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

Activo

Disponibilidades em outras instituigdes de crédito

Activos por impostos correntes
Activos intangiveis
Outros activos

Total do Activo
Passivo

Passivos por impostos correntes
Outros passivos

Total do Passivo
Capital Préprio

Capital
Outros instrumentos de capital
Reservas e resultados transitados

Resultado do exercicio

Total do Capital Proprio

Contas extrapatrimoniais (Nota 15)

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

A

[\ + } } "Ii A \”~“

Ny ek

Natalia Guedes Colago

Notas

O 0 O

11
12

(Valores expressos em Euros)

2016 2015

Euros Euros
9.759.386 9.389.025
27.653 27.653
197.758 49265
9.984.797 9.465.943
8.450 4.834
1.153.069 647.821
1.161.519 652.655
7.500.000 7.500.000
773.149 773.149
540.139 557.550
9.990 (17.411)
8.823.278 8.813.288
9.984.797 9.465.943

O CONSELHO DE ADMIN]STRACAO
s

Bernardo Meyrelles do Souto

José Francisco Arantes e Oliveira




Navegator - Sociedade Gestora de Fundos de Titularizagio de Créditos, S.A.

Demonstracio dos Resultados

para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

Juros ¢ rendimentos similares
Juros e encargos similares

Margem financeira

Rendimentos de servigos e comissdes
Outros resultados de exploragdo

Total de proveitos operacionais

Custos com pessoal
Gastos gerais administrativos
Amortizagdes do exercicio

Total de custos operacionais
Resultado antes de impostos
Impostos correntes

Resultado liquido do exercicio

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

il (e { ¢\ ¢

i

Natalia Guedes Colago

Notas

(=]

(Valores expressos em Euros)

2016 2015
Euros Euros
380.876 448.242
69.095 6.676
449971 454918
121.896 117.145
315.185 355.184
437.081 472.329
12.890 (17.411)
2.900 -
9.990 (17.411)

0, SELIO DE ADMINISTRACAO
P

Bernardo Meyrelles do Souto
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Navegator - Sociedade Gestora de Fundos de Titularizagiio de Créditos, S.A.

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa

para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

Fluxos de caixa das actividades operacionais

Rendimentos de servigos e comissdes
Pagamentos a empregados e fornecedores

Qutros pagamentos e recebimentos

Aumento/ (diminui¢dio) de activos operacionais

Juros e rendimentos similares

Impostos sobre o rendimento (pagos) / recebidos

Fluxos de caixa de actividades de financiamento

Prestagdes suplementares

Dividendos pagos

Variagdo liquida em caixa e cquivalentes

Caixa e equivalentes no inicio do periodo

Caixa e equivalentes no fim do periodo (nota 8)

Disponibilidades em outras instituigdes de crédito (nota 7)

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

AU .!f p & la(’\I\- ( k(i,
Natdlia Guedes Colago

(Valores expressos em Euros)

2016 2015
Euros Euros
380.876 435.259
(180.017) (565.433)
(1431 475
199.428 (129.699)
170.933 150.378
370.361 20.679
- (100.000)
. (100.000)
370.361 (79.321)
9.389.025 9.468.346
9.759.386 9.389.025
9.759.386 9.389.025
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Navegator - Sociedade Gestora de Fundos de Titulariza¢io de Créditos, S.A.

Demonstraciio de Alteragdes no Capital Proprie
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 € 2015

(Valores expressos em Euros)

Total do Qutros
Capital Reservas Outras Resultados instrumentos Resultado
Préprio Capital legais reservas transitados de capital do exercicio
Saldos a 31 de Dezembro de 2014 8.930.698 7.500.000 545.037 - (5.346) 773.149 117.858
Diminuig¢do de O/ Inst. Capital - - - - - - -
Reserva legal - - 11.786 - - - (11.786)
Resultados transitados - - - - 6.073 - (6.073)
Distribuigdes (100.000) - - - - - (100.000)
Resultado do exercicio (17.411) - - - - - (17.411)
Saldos a 31 de Dezembro de 2015 8.813.288 7.500.000 556.823 - 21 773.149 (17.411)
Diminuigdo de O/ Inst. Capital - - - - - = -
Reserva legal = - = = & - -
Resultados transitados - - - - (17.411) - 17.411
Distribuigdes . - - = g =
Resultado do exercicio 9.990 - - - - - 9.990
Saldos a31 de Dezembro de 2016 8.823.278 7.500.000 556.823 - (16.684) 773.149 9.990

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS ~OEANSELHO DE ADMINISTRACAQ
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Navegator - Sociedade Gestora de Fundos de Titularizagio de Créditos, S.A.

Demonstragio do rendimento integral
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

(Valores expressos em Euros)

2016 2015
Euros Euros
Outro rendimento integral do exercicio - -
Resultado do exercicio 9.990 (17.411)
Total do rendimento integral do exercicio 9.990 (17.411)
0 TECNICO OFICIAL DE CONTAS O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Al | L \l._ f\‘k-df‘ "2—\//\/\
Natdlia Guedes Colago Bernardo Meyrelles do Souto
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Navegator — Sociedade Gestora de Fundos de
Titularizagao de Créditos, S.A.

Notas as Demonstracoes Financeiras
31 de Dezembro de 2016 e 2015

Politicas Contabilisticas

1.1 Bases de apresentac¢io

A Navegator - Sociedade Gestora de Fundos de Titularizagio de Créditos, S.A. (“Navegator —
S.GF.T.C, S.A.”, a “Sociedade”) foi constituida em Portugal em 16 de Agosto de 2002, tendo
iniciado a sua actividade em 2 de Dezembro de 2002.

A Sociedade tem por objecto a administragdo de fundos de titularizagio de créditos, por conta dos
detentores das unidades de titularizacdo.

Em 31 de Dezembro de 2016, os fundos de titularizagdo de créditos geridos pela Sociedade sdo
analisados como segue:

Nome Data de Constituicdo
Funde de Titularizacdo de Créditos Lusitano Mortgage n® 1, Fundo 16 de Dezembro da 2002
Fundo de Titularizagdo de Créditos Atlantes Mortgage n° 1, Fundo 13 de Fevereiro de 2003
Fundo de Titularizacio de Créditos Hipotottan® 4, FTC 9 de Dezembro de 2003
Fundo de Titularizacio de Créditos Hipotottan® 5, FTC 22 de Margo de 2007
Fundo de Titularizacio da Créditos Sarvimédia 20 de Dezembro de 2001
Fundo de Titularizacio de Créditos Fundo Magellan Dois 24 de Outubro de 2003
Fundo de Titularizagio de Créditos Fundo Mageltan Trés, FTC 30 de Junho de 2003
Fundo de Tirularizacdo de Créditos Fundo Magaltan Quatro, FTC 13 de Julho de 2006
Fundo da Titularizagio de Créditos Fundo MG Titulos , FTC 19 de Dazembro de 2002
Fundo de Titularizacio de Créditos AR Finance |, Fundo 19 de Dezembro de 2003

Durante o exercicio de 2016, ocorreram as liquidagdes dos fundos abaixo:

Nome Data da Liquidagao
Fundo de Titularizagdo de Créditos Navigator Mortgage Finance n° 1, Fundo 15 de Novembro de 2016
Fundo de Titularizagdo de Créditos Hipototta n® 1, FTC 30 de Dezembro de 2016



Navegator - SGFTC, §.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembrode 2016 e 2015

No ambito do disposto no Aviso do Banco do Portugal n° 5/2015, a partir de 1 de Janeiro de 2016 as
demonstragdes financeiras de todas as institui¢des sob sua supervisiio devem ser elaboradas de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS — International Financial Reporting
Standards) tal como adoptadas na Unido Europeia a data da sua apresentagdo. Desta forma, a partir de
1 de Janeiro de 2016 a Sociedade preparou as suas demonstragdes financeiras ¢ acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adoptadas na Unido Europeia, em
substitui¢do das Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA) estabelecidas pelo Banco de Portugal.

Até 31 de Dezembro de 2015 inclusive, as demonstrages financeiras da Sociedade eram preparadas
de acordo com as NCA estabelecidas pelo Banco de Portugal no Aviso n® 1/2005, de 21 de Fevereiro
e na Instrugdio n® 9/2005, de 11 de Margo.

Esta alteragdo ndo teve qualquer impacto nas demonstragdes financeiras da Sociedade reportadas a 31
de Dezembro de 2015.

No @mbito do disposto no Regulamento (CE) n° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
19 de Julho de 2002 e do Aviso do Banco do Portugal n° 5/2015, as demonstragdes financeiras da
Sociedade sdo preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal
como adoptadas na Unido Europeia & data de apresentagdio das demonstragdes financeiras.

As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB) e as interpretagdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretation Committee
(TFRIC), e pelos respectivos orgdos antecessores.

As demonstragdes financeiras da Sociedade, agora apresentadas, reportam-se ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2016 e foram preparadas de acordo com as IFRS em vigor tal como adoptados na
Unido Europeia até 31 de Dezembro de 2016.

As demonstragdes financeiras estdo expressas em euros e foram preparadas de acordo com o principio
do custo histérico.

A preparagdo de demonstragdes financeiras de acordo com as IFRS requer que o Conselho de
Administracdo da Sociedade efectue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afectam a
aplicaglio das politicas contabilisticas e os montantes de proveitos, custos, activos e passivos.
Alteragdes em tais pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderdo ter impacto sobre as
actuais estimativas e julgamentos. As dreas que envolvem um maior nivel de julgamento ou
complexidade, ou onde sdo utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparagio das
demonstra¢des financeiras, encontram-se analisadas na nota 1.10.

Estas demonstragdes financeiras foram aprovadas em reunido do Conselho de Administragiio em 20
de Margo de 2017.

1.2. Instrumentos de capital

Um instrumento financeiro é classificado como instrumento de capital quando nio existe uma
obrigagdo contratual da sua liquidagdo ser efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro
activo financeiro a terceiros, independentemente da sua forma legal, evidenciando um interesse
residual nos activos de uma entidade apés a dedugdo de todos os seus passivos.

Os custos de transac¢do directamente atribuiveis & emissdo de instrumentos de capital sdo registados
por contrapartida do capital préprio como uma dedug@o ao valor da emissdo. Os valores pagos e
8
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recebidos pelas compras e vendas de instrumentos de capital sdo registados no capital préprio,
liquidos dos custos de transacgdo.

As distribuigdes efectuadas por conta de instrumentos de capital sdo deduzidas ao capital préprio
como dividendos quando declaradas.

As prestagOes acessdrias de capital sdo classificadas como capital quando o reembolso ocorre apenas

por op¢do da Sociedade e os dividendos sejam pagos pela Sociedade numa base discricionaria, caso
contrario s@o classificados com passivo financeiro.

1.3 Instrumentos financeiros

(i) Classificagdo, reconhecimento inicial e mensuragdo subsequente

1) Quiros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros sdo todos os passivos financeiros que néo se encontram registados na
categoria de passivos financeiros ao justo valor através de resultados. Esta categoria inclui os
empréstimos obtidos.

Estes passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao justo valor e subsequentemente ao custo

amortizado. Os custos de transac¢do associados fazem parte da taxa de juro efectiva. Os juros
reconhecidos pelo método da taxa de juro efectiva sdo reconhecidos em margem financeira.

1.4. Reconhecimento de proveitos resultantes de servigos ¢ comissaes

Os proveitos resultantes de servigos e comissdes sdo reconhecidos de acordo com os seguintes
critérios:

- quando sdo obtidos 4 medida que os servigos sdo prestados, o seu reconhecimento em resultados é
efectuado no periodo a que respeitam;

- quando resultam de uma prestagdo de servigos o seu reconhecimento ¢ efectuado quando o referido
servigo esta concluido.

Os proveitos resultantes de servigos e comissdes quando sdo uma parte integrante da taxa de juro
efectiva de um instrumento financeiro sdo registados na margem financeira.

LS. Activos Intangiveis

Software

Os custos incorridos com a aquisi¢gdo de software sio capitalizados, assim como as despesas
adicionais suportadas pela Sociedade necessarias a sua implementagiio. Estes custos sdo amortizados

de forma linear ao longo da vida til esperada destes activos (3 anos).

Os custos com a manutengdo de programas informaticos sdo reconhecidos como custos quando
incorridos.
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Encargos com projectos de investigagdo e desenvolvimento

A Sociedade ndo procede 4 capitalizagdo de despesas de investigagdo e desenvolvimento. Todos os
encargos sdo registados como custos de exercicio em que ocorrem.

1.6. Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores
referentes a caixa e a disponibilidades em outras instituigdes de crédito.

1.7. Beneficios a empregados
Plano de Contribui¢do Definida

A partir de 1 de Janciro de 2007, a Sociedade passou a ter um plano de contribuigdo definida. O
instrumento utilizado pela Sociedade ¢ um seguro contratado a uma companhia de seguros. Desta
forma, a Sociedade passou a efectuar contribuigdes mensais fixas e calculadas com base numa
remuneragdo anual de cada colaborador, liquida de qualquer remuneragao variavel.

Remuneracdo variavel paga aos colaboradores

Compete ao Deutsche Bank AG fixar os respectivos critérios de alocagdo da remuneragiio variavel a

cada colaborador. Este valor é registado por contrapartida de resultados no exercicio a que dizem
respeito.

1.8. Impostos sobre lucros

Os impostos sobre os lucros registados em resultados, incluem o efeito dos impostos correntes e
impostos diferidos. O imposto ¢ reconhecido na demonstragdio de resultados, excepto quando
relacionado com itens que sejam movimentados em capitais proprios, facto que implica o seu
reconhecimento em capitais proprios.

Os impostos correntes correspondem ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributdvel do
periodo, utilizando a taxa de imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas autoridades a data
de balango e quaisquer ajustamentos aos impostos de periodos anteriores.

Os impostos diferidos sdo calculados, de acordo com o método do passivo com base no balango, sobre
as diferengas tempordrias entre os valores contabilisticos dos activos e passivos e a sua base fiscal,
utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de balango em cada
jurisdigdo e que se espera que venham a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se reverterem.

Os activos por impostos diferidos sdo reconhecidos, quando é provavel a existéncia de lucros
tributaveis futuros que absorvam as diferengas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo
prejuizos fiscais reportaveis).

A Sociedade procede, conforme estabelecido na 1AS 12, paragrafo 74, 4 compensagdo dos activos e
passivos por impostos diferidos sempre que: (i) tenha o direito legalmente executével de compensar
activos por impostos correntes e passivos por impostos correntes; e (ii) os activos e passivos por
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impostos diferidos se relacionarem com impostos sobre o rendimento langados pela mesma autoridade
fiscal sobre a mesma entidade tributavel ou diferentes entidades tributéveis que pretendam liquidar
passivos e activos por impostos correntes numa base liquida, ou realizar os activos e liquidar os
passivos simultaneamente, em cada periodo futuro em que os passivos ou activos por impostos
diferidos se esperem que sejam liquidados ou recuperados.

1.9. Relato por segmentos

Um segmento de negécio é uma componente identificdvel da Sociedade, que se destina a fornecer um
produto ou servigo individual ou um grupo de produtos ou servigos relacionados, e que esteja sujeito
a riscos e beneficios que sejam diferencidveis dos restantes segmentos de negdcio.

Um segmento operacional ¢ um componente identificivel da Sociedade, que se destina a fornecer um
produto ou servigo individual ou um grupo de produtos ou servigos relacionados, dentro de um
ambiente econémico especifico e que esteja sujeito a riscos e beneficios que sejam diferencidveis de
outros, que operem em ambientes econémicos diferentes.

De acordo com a IFRS 8, paragrafo 2 alinea a), a Sociedade est dispensada de apresentar o relato por
segmentos, pelo facto de esta ndo apresentar titulos de capital préprio ou de divida que sejam
negociados publicamente ou pelo facto de ndo se encontrar no processo de emissdo de titulos de
capital préprio ou de divida em mercados publicos de titulos.

1.10. Estimativas contabilisticas na aplicagfio das politicas contabilisticas

As IFRS estabeleceram um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o Conselho de
Administragdo utilize o julgamento e faga as estimativas necessarias de forma a decidir qual o
tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos
utilizados na aplicag@o dos principios contabilisticos pela Sociedade sdo analisadas como segue, no

sentido de melhorar o entendimento de como a sua aplicagdo afecta os resultados reportados da
Sociedade e a sua divulgagdo.

Considerando que em algumas situagdes as normas contabilisticas permitem um tratamento
contabilistico alternativo em relagio ao adoptado pelo Conselho de Administragio, os resultados
reportados pela Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O
Conselho de Administragdo considera que os critérios adoptados sdo apropriados e que as
demonstragdes financeiras apresentam de forma adequada a posigdio financeira da Sociedade e das
suas operagdes em todos os aspectos materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sdo apresentados apenas para assistir o leitor no
entendimento das demonstragdes financeiras e ndo tém intengfio de sugerir que outras alternativas ou
estimativas sdo mais apropriadas.

Impostos sobre os lucros

A Sociedade Navegator encontra-se sujeita ao regime fiscal consignado no Cédigo do Imposto sobre
o Rendimento das Pessoas Colectivas (“CIRC”).

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais encontram-se sujeitas a revisdo e
correcgdo por parte das autoridades fiscais durante um perfodo de quatro anos. Assim, poderdo vir a
ter lugar eventuais liquidagdes adicionais de imposto devido essencialmente a diferentes
interpretagdes da legislagdo fiscal. No entanto, é convicgdo do Conselho de Administragio da
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Sociedade, de que ndo haverd correcgdes significativas aos impostos sobre lucros registados nas
demonstragdes financeiras.

1.11. Normas contabilisticas recentemente emitidas

As normas contabilisticas e interpretacdes recentemente emitidas que entraram em vigor e que a
Sociedade aplicou na elaboragdo das suas demonstra¢des financeiras sdo as seguintes:

Methoramentos as IFRS (2010-2012)

Os melhoramentos anuais do ciclo 2010-2012, emitidos pelo IASB em 12 de Dezembro de 2013
introduzem alteragdes, com data efectiva de aplicag@o para periodos que se iniciaram em, ou apds, |
de Julho de 2014 as normas IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS 24 e IAS 38. Estas
alteragdes foram adoptadas pelo Regulamento da Comissio Europeia n.° 28/2015, de 17 de Dezembro
de 2014 (definindo a entrada em vigor o mais tardar a partir da data de inicio do primeiro exercicio
financeiro que comega em ou apés de 1 de Fevereiro de 2015).

IFRS 13 — Contas a receber ou pagar de curto prazo

O IASB alterou as bases de conclusdo no sentido de esclarecer que, ao eliminar o AG 79 da IAS 39
ndo pretendeu eliminar a necessidade de determinar o valor actual de uma conta a receber ou pagar no
curto prazo, cuja factura foi emitida sem juro, se esse desconto for material. De salientar que o

paragrafo 8 da IAS 8 ja permite que uma entidade ndo aplique politicas contabilisticas definidas nas
IFRS se o seu impacto for imaterial.

IAS 24 — Transacgdes com partes relacionadas — servigos do pessoal chave da gestio

Para resolver alguma preocupagdo sobre a identificagio dos custos do servigo do pessoal chave da
gestdo (KMP) quando estes servigos sdo prestados por uma entidade (entidade gestora como por
exemplo nos fundos de investimento), o IASB clarificou que as divulgagdes das quantias incorridas
pelos servigos de KMP fornecidos por uma entidade de gestdo separada devem ser divulgados, mas
néo € necessério apresentar a desagregagdo prevista no paragrafo 17.

A Sociedade ndo teve qualquer impacto relevante na aplicagdo destas alteragdes nas suas
demonstragdes financeiras.

Outras alteragdes

Foram ainda emitidas pelo IASB em 2014 e aplicaveis aos periodos que se iniciaram em, ou ap6s, 1
de Janeiro de 2016 as seguintes alteragdes:

o Alteragdes 4 IAS 16 e IAS 38: Clarificagio dos métodos aceites para depreciagio e
amortizag@o (emitida em 12 de Maio e adoptada pelo Regulamento da Comissdo Europeia n.°
2231/2015, de 2 de Dezembro).

A Sociedade ndo tem qualquer impacto relevante na aplicagdo destas alteragdes nas suas
demonstragdes financeiras.
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A Sociedade decidiu optar pela ndo aplica¢do antecipada das seguintes normas e/ou interpretacdes,
adoptadas pela Unido Europeia:

IFRS 9 - Instrumentos Financeiros (emitida em 2009 e alterada em 2010, 2013 ¢ 2014)

A IFRS 9 foi adoptada pelo Regulamento da Comissdo Europeia n.° 2067/2016, de 22 de Novembro
de 2016 (definindo a entrada em vigor o mais tardar a partir da data de inicio do primeiro exercicio
financeiro que comega em ou apds de 1 de Janeiro de 2018).

A TFRS 9 (2009 e 2010) introduzem novos requisitos para a classificagdo e mensurago de activos e
passivos financeiros. Nesta nova abordagem, os activos financeiros sdo classificados e mensurados
tendo por base o modelo de negdcio que determina a sua detengéo e as caracteristicas contratuais dos
fluxos de caixa dos instrumentos em causa.

Foi publicada a IFRS 9 (2013) com os requisitos que regulamentam a contabilizagio das operagdes de
cobertura.

Foi ainda publicada a IFRS 9 (2014) que reviu algumas orientagdes para a classificagdo e mensuragio
de instrumentos financeiros (além de participagdes em capital das sociedades consideradas
estratégicas, alargou a outros instrumentos de divida a mensuragdo ao justo valor com as alteragdes a
serem reconhecidas em outro rendimento integral — OCI) e implementou um novo modelo de
imparidade tendo por base o modelo de perdas esperadas.

A IFRS 9 sera aplicdvel para os exercicios que se iniciem em 1 de Janeiro de 2018 (com opgdo para
aplicacdo antecipada).

A Sociedade ainda ndo procedeu a uma andlise completa sobre os impactos da aplicagdio desta norma.

IFRS 15 - Rédito de contratos com clientes

O IASB, emitiu, em 28 de Maio de 2014, a norma IFRS 15 - Rédito de contratos com clientes. A
IFRS 15 foi adoptada pelo Regulamento da Comissdo Europeia n.° 1905/2016, de 22 de Setembro de
2016. Com aplicag@o obrigatdria em periodos que se iniciem em, ou apds, 1 de Janeiro de 2018.

A sua adopgdo antecipada é permitida. Esta norma revoga as normas IAS 11 - Contratos de
construgdo, IAS 18 - Rédito, IFRIC 13 - Programas de Fidelidade do Cliente, IFRIC 15 - Acordos
para a Construgio de Iméveis, IFRIC 18 - Transferéncias de Activos Provenientes de Clientes e SIC
31 Rédito - Transacgdes de Troca Directa Envolvendo Servigos de Publicidade.

A IFRS 15 determina um modelo baseado em 5 passos de analise por forma a determinar quando o
rédito deve ser reconhecido e qual o montante. O modelo especifica que o rédito deve ser
reconhecido quando uma entidade transfere bens ou servigos ao cliente, mensurado pelo montante

que a entidade espera ter direito a receber. Dependendo do cumprimento de alguns critérios, o rédito
é reconhecido:

i) No momento preciso, quando o controlo dos bens ou servigos é transferido para o
cliente; ou
i) Ao longo do periodo, na medida em que retracta a performance da entidade.

A Sociedade encontra-se ainda a avaliar os impactos decorrentes da adopg¢do desta norma.
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Normas, alteracdes e interpretacdes emitidas mas ainda ndo efectivas para a Sociedade:

IFRIC 22 - Transac¢des me moeda estrangeira e contraprestagdo de adiantamentos
Foi emitida em 8 de Dezembro de 2016 a interpretagdo IFRIC 22, com data de aplicagdo obrigatéria
para periodos que se iniciem em, ou apds, | de Janeiro de 2018.

A nova IFRIC 22 vem definir que, tendo existido adiantamentos em moeda estrangeira para efeitos de
aquisi¢@o de activos, suporte de gastos ou geragdo de rendimentos, ao aplicar os paragrafos 21 a 22
da IAS 21, a data considerada de transacgdo para efeitos da determinagéio da taxa de cAmbio a utilizar
no reconhecimento do activo, gasto ou rendimento (ou parte dele) inerente é a data em que a entidade
reconhece inicialmente o activo ou passivo nfio monetério resultante do pagamento ou recebimento

do adiantamento na moeda estrangeiram (ou havendo multiplos adiantamentos, as taxas que
vigorarem em cada adiantamento).

A Sociedade ndo espera que ocorra alteragdes significativas na adopgdo da presente interpretagio.

Outras alteragdes
Foram ainda emitidas pelo IASB:

* Em 19 de Janeiro de 2016 e aplicavel aos periodos que se iniciam em, ou apés, 1 de Janeiro
de 2017, alteragdes a IAS 12 que visaram clarificar os requisitos de reconhecimento de

activos por impostos diferidos para perdas ndo realizadas para resolver divergéncias
praticadas.

* Em 29 de Janeiro de 2016 e aplicavel aos periodos que se iniciam em, ou apés 1 de Janeiro de
2017, alteragdes a IAS 7, iniciativa de divulgagBes, exigindo as empresas prestagdo de
informag@o sobre alteragdes nos seus passivos financeiros proporcionando informagao que
auxilie os investidores na compreenso do endividamento das empresas.

* Os melhoramentos anuais do ciclo 2014-2016, emitidos pelo IASB em 8 de Dezembro de
2016 introduzem alteragdes, com data efectiva de aplicag@o para periodos que se iniciem em,
ou apods, 1 de Julho de 2018 as normas IFRS 1 (eliminagdo da excepgdo de curto prazo para
aplicantes das IFRS pela primeira vez) e IAS 28 (mensuragiio de uma associada ou joint
venture ao justo valor) e com data efectiva em, ou apés, 1 de Janeiro de 2017 4 norma IFRS
12 (clarificagdo do dmbito de aplicagdo da norma).

A Sociedade ndo antecipa qualquer impacto na aplicagdo destas alteragdes nas suas demonstrages
financeiras.
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Rendimentos de servigos € comissdes

O valor desta rubrica € composto por;

2016 2015
Euros Euros
Comissdes de gesido.

Fundo de Titularizag3o de Créditos Lusitano Mortgage n° 1, Fundo 63.275 70.614
Fundo de Titularizag3o de Créditos Atlantes Mortgage n° 1, Fundo 23.890 27.372
Fundo de Titularizag3o de Crédites Navigator Mortgage Finance n° |, Fundo 7.647 10.089
Fundo de Titularizag3o de Crédites Hipototta n® |, FTC 19.290 23.151
Fundo de Titularizagdo de Créditos AR Finance 1, Fundo 5.360 6.614
Fundo de Tinlarizag3o de Créditos Hipototta n® 4, FTC 31.150 35.858
Fundo de Timlarizag3o de Créditos Hipototta n® 5, FTC 28.038 31.179
Fundo de Tiularizag3o de Créditos Silk Finance n.® 3, Fundo - 16.736
Fundo de Tirularizag3o de Crédites Servimédia 33.673 39.320
Fundo de Titularizag3o de Creditos Fundo Magellan Dois 40.117 47.468
Fundo de Tilarizag3o de Créditos Fundo Magellan Trés, FTC 67.263 72.639
Fundo de Tirularizag3o de Crédites Funde Magellan Quatro, FTC 48.935 53.201
Fundo de Timlarizag3o de Créditos Fundo MG Timlos , FTC 12.238 14.001
380.876 448242

A rubrica Rendimentos de servigos e comissdes de gestdo regista as comissdes pela prestagdo de
servigos de gestdo dos fundos acima referidos, conforme mencionado nas notas 1.4 ¢ 9.
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Outros resultados de exploracdo

Esta rubrica € analisada como se segue:

2016 2015
Eures Euros
Ourros Proveitos de Exploragdo
Service Level Agreement - Tagus 70.520 20.520
Qurros 0 24
70.520 20544
Outros Custos de Exploracdo
Multas e outras penalidades legais 1.425 13.868
1.425 13.868
69.095 6.676

A rubrica Service Level Agreement — Tagus regista o montante de Euros 70.520 (2015: Euros 20.520)
relativo ao proveito anual que a Sociedade tem direito a receber da Tagus — STC, S.A. decorrente dos
servigos prestados. Esses servigos abrangem as actividades desenvolvidas pelos seus colaboradores,
nomeadamente na elaboragdo de reportes mensais, calculo de comissdes e juros, comunicagdes com
clientes e outras actividades administrativas de apoio a actividade regular da Tagus — STC, S.A.

Em 31 de Dezembro de 2016, a rubrica Multas e outras penalidades no montante de Euros 1.425
(2015: Euros 13.868) ¢ referente a multas pagas as Finangas.

Custos com pessoal

Esta rubrica ¢ analisada como segue:

2016 2015

Euros Euros
Remuneragdes 93.785 94.698
Encargos sociais obrigatorios 20.961 16.171
Encargos sociais facultativos 3.549 2814
QOurros encargos 3.601 3.462
121.896 117.145
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A rubrica Remuneragdes inclui o montante de Euros 1.566 (2015: Euros 23.000) relativo a bénus em
numerério atribuido aos colaboradores, conforme referido na nota 10.

A mesma rubrica inclui também, inclui o montante de Euros 400 ( 2015: Euros 0.00 ) relativo a bénus
em numerario atribuido aos colaboradores ( Recognition Awards ), conforme referido na nota 10,

A rubrica Encargos sociais facultativos regista o montante de Euros 3.601 (2015: Euros 2.814)
referente & contribuigfio definida anual para complemento de reforma dos colaboradores em 2015, no
ambito do Plano de Contribui¢do Definida, conforme descrito na nota 135.

A rubrica Outros encargos inclui o montante de Euros 3.549 (2015: Euros 3.462) referente a seguros
diversos.

O nimero médio de colaboradores ao servigo da Sociedade, nos exercicios de 2016 e 2015,
distribuido por grandes categorias profissionais, foi o seguinte:

2016 2015
Subdirectores 1 1
Assistente de Direcgdo 1 1
2 2
Gastos gerais administrativos
Esta rubrica ¢ analisada como segue:
2016 2015
Euros Euros
Service Level Agreement - Deuwtsche Bank 204.976 204.976
Outros servigos especializados 98.053 137.645
Publicagdes 80 80
Deslocagdes 0 17
Outros 12.076 12.466
315.185 355.184

A rubrica Service Level Agreement — Deutsche Bank regista o montante de Euros 204.976 (2015:
Euros 204.976), referente ao custo anual acrescido de IVA (Imposto sobre o valor acrescentado) pago
pela Sociedade ao Deutsche Bank AG — Sucursal em Portugal pelos servigos previstos no contrato
que resultam das actividades de suporte que este presta a Sociedade nas diversas areas, bem como

pelo aluguer do espago fisico utilizado pela Sociedade na sede do Deutsche Bank AG — Sucursal em
Portugal.
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A rubrica Outros servigos especializados inclui 0 montante de Euros 14.245 (2015: Euros 13.530)
relativo a custos com servigos de assisténcia juridica prestados por terceiros.

A referida rubrica inclui ainda o montante de Euros 13.948 (2015 Euros 13.462) respeitantes a

servigos de auditoria prestados & Sociedade,

A 31 de Dezembro de 2016, a rubrica Outros regista o montante de Euros 10.468 (2015: Euros

11.250) relativo a taxas da CMVM.

Impostos correntes

Os saldos detalhados das rubricas de balango, em 31 de Dezembro de 2016 e 2015 sdo os seguintes:

Activo
Imposto sobre o rendimento

Passivo

Imposto sobre o rendimento

Sobre rendimentos de trabalho dependente
Imposto do selo

Contribuigdes para a seguranca social

2016 2015
Euros Euros
27.653 27.653
27.653 27.653
2.900 -
1.856 1.333
1.551 1.818
2.143 1.683
8.450 4.834

A estimativa para impostos sobre os lucros € calculada de acordo com os critérios fiscais vigentes a

data de balango.

A reconciliag@o da taxa de imposto ¢ analisada como se segue:

2016 2015
Euros Euros
Resultados antes de mpostos 12,890 (17.411)
Imposto com base na taxa nominal 21,0% 2.707
Derrama estadual 1,5% 193 -
Impostos correntes 22,50% 2900
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Disponibilidades em outras institui¢des de crédito

Esta rubrica ¢ analisada como se segue:

2016 2015

Euros Euros
Depositos a2 Ordem 9.759.386 9.389.025
9.759.386 9.389.025

A rubrica Disponibilidades em outras institui¢des de crédito regista o montante de Euros 9.759.386

(2015: Euros 9.389.025) relativo a um depésito da Navegator — S.G.F.T.C., S.A. junto do Deutsche
Bank AG — Sucursal em Portugal.

Activos intangiveis

Esta rubrica € analisada como se segue:

2016 2015
Euros Euros
Custo de Aquisicdo
Sistema de tratamento de dados 49 416 49.416
Amortizagées Acumuladas
Relativas a exercicio anteriores (49.416) (49.416)
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Os movimentos da rubrica de Activos intangiveis, durante o ano de 2016, sfo analisados como segue:

Saldo em 01/01/2016 Aquisi¢oes /Dotagdes  Saldo em 31/12/2016

Euros Euros Euros
Custo de Aquisi¢do
Sistema de tratamento de dados 49.416 - 49.416
Amortizagdes Acumuladas
Sistema de tratamento de dados 49.416 - 49.416

Outros activos

Esta rubrica ¢ analisada como se segue:

2016 2015
Euros Euros
Proveitos a Receber:

Fundo de Tinlarizag3o de Créditos Lusitano Mortgage n° 1, Fundo 2.592 2.909
Fundo de Titularizag3o de Créditos Adantes Mortgage n® |, Fundo 4.600 5172
Fundo de Tiularizagdo de Créditos Navigator Mortgage Finance n° 1, Fundo - 1.153
Fundo de Titularizag3o de Créditos AR Fmnance 1, Fundo 137 162
Fundo de Titmlarizagdo de Crédites Hipotottan® |, FTC - 58
Fundo de Titularizaco de Créditos Hipototta n® 4, FTC 78 94
Fundo de Titularizag3o de Créditos Hipototta n° 5, FTC 2.255 2582
Fundo de Timlarizacio de Créditos Servimédia 82 -
Fundo de Titlarizag3o de Créditos Fundo Magellan Dois 8.843 11.190
Fundo de Tiularizag3o de Créditos Fundo Magellan Trés, FTC 10.765 11.848
Fundo de Titularizagdo de Créditos Fundo Magellan Quatro, FTC 11.736 13.022
Fundo de Titularizag3o de Créditos Fundo MG Titulos , FTC 955 1.105
Devedores = =
Outros Proveitos a receber - SL4 Tagus 70.520 -
TI'alores a regularizar com FTCs 85.195 -
197.758 49.265

A rubrica Proveitos a receber regista as comissdes de gestdio, a receber dos fundos de titularizagio de
créditos geridos pela Sociedade, conforme referido nas notas 1.4 e 2.

A rubrica Devedores inclui o montante de EUR 85.195 a receber relativo a impostos liquidados pela

Navegator SGFTC por conta dos FTCs sob gestdo,sendo que deste EUR 30.588 ¢ relativo a FTCs que
ja liquidaram.
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10 Outros passivos

11

Esta rubrica € analisada como se segue:

2016 2015
Euros Euros
Custos a Pagar
Custos com pessoal 16.997 34.756
Advogados 6.765 6.765
Servigos Especializados - Auditoria 23.179 13.462
Service Level Agreement - Deutsche Bank 204.976 -
Credores 900.744 592.838
Outros encargos a pagar 408 -
1.153.069 647.821

A rubrica Custos a pagar — Custos com pessoal inclui o montante de Euros 1.566 (2015: Euros
23.000) de bonus atribuidos aos colaboradores relativo ao exercicio de 2016 que serdo pagos em
2017, conforme referido na nota 4.

A mesma ribrica inclui também, inclui o montante de Euros 400 ( 2015: Euros 0.00 ) relativo a bonus
em numerdrio atribuido aos colaboradores ( Recognition Awards ),

A rubrica Servigos especializados — Auditoria inclui o montante de Euros 23.179 (2015: Euros
13.462) respeitantes a servigos de auditoria prestados & Sociedade.

A rubrica Service Level Agreement — Deutsche Bank regista, conforme referido na nota 5, os servigos
a pagar ao Deutsche Bank AG — Sucursal em Portugal.

A rubrica Credores inclui o montante de Euros 890.137 relativo a recuperagio de impostos por parte
dos FTCs sob gestio da Navegator SGFTC , cujo montante ainda nfo foi entregue pela
Navegator.Neste momento estd incluido EUR 437.459 relativo a FTCs que ja liquidaram.

Capital

O capital da Sociedade no montante de Euros 7.500.000, representado por 1.500.000 acgdes de cinco
euros cada, encontra-se totalmente subscrito e realizado pelo Deutsche Bank AG.
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12 Outros instrumentos de capital

O detalhe da realizagdio de prestagdes acessorias de capital pelo accionista tnico da Sociedade é
apresentado como se segue:

Data deliberacio Montante
Assembleia Geral Euros
Presiagdes acessorias de Capitai
Acta da Assembleia-geral de 06-12-2004 6 de Dezembro de 2004 2.052.000
Acta da Assembleia-geral de 02-12-2005 2 de Dezembro de 2005 2.000.000
Acta da Assembleia-geral de 12-03-2007 12 de Margo de 2007 330.000
Acta da Assembleia-geral de 25-09-2007 25 de Setembro de 2007 1.075.000
Acta da Assembleia-geral de 27-12-2007 27 de Dezembro de 2007 659.000
Acta da Assembleia-geral de 21-02-2008 21 de Fevereiro de 2008 1.359.199
Acta da Assembleia-geral de 26-12-2012 26 de Dezembro de 2012 (6.702.050)
773.149

As prestagdes acessorias de capital concedidas pelo accionista tinico da Sociedade sdo classificadas
como instrumentos de capital ou como outros passivos financeiros consoante as suas caracteristicas e
de acordo com o enquadramento previsto na IAS 32 — Instrumentos Financeiros: Apresentagdo e em
conformidade com a politica contabilistica apresentada na nota 1.2.

Na Assembleia Geral de dia 26 de Dezembro de 2012, ocorreu a restituigio parcial de prestagdes
acessorias de capital ao accionista Ginico no montante de Euros 6.702.050.

13 Reservas e resultados transitados

Esta rubrica € analisada como se segue:

2016 2015

Euros Euros
Reserva Legal 556.823 556.823
QOutras Reservas & =
Resultados Transitados (16.684) 727
540.139% 557.550

Nos termos da legislagdo portuguesa, a Sociedade deverd reforgar anualmente a reserva legal numa
percentagem ndo inferior & vigésima parte dos lucros da Sociedade, até que aquela represente a quinta
parte do capital social, ndo podendo normalmente esta reserva ser distribuida.
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De acordo com a proposta de aplicagdo de resultados aprovada na Assembleia-Geral no dia 11 de
Abril de 2016, a Sociedade procedeu & aprovagdo da proposta de aplicagdo dos resultados do
exercicio de 2015, que consistiu na reten¢do de Euros -17.411 em Resultados Transitados.

O resultado do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016 ser4, por proposta do Conselho de
Administragdo 2 Assembleia Geral, aplicado em Resultados Transitados no montante Euros 9.990.

Contas extrapatrimoniais — Activos sob gestdo

Nos termos do Decreto-Lei n°® 453/99, com alteragdes introduzidas pelo Regulamento da CMVM n®
12/2002, a Navegator — S.G.F.T.C., S.A. na qualidade de Sociedade Gestora e o banco depositario de
cada um dos fundos, respondem solidariamente perante os detentores das unidades de titularizagdo
pelo cumprimento das obrigagdes contraidas nos termos da lei e do regulamento de gestdo dos fundos.

Em 31 de Dezembro de 2016, os Fundos Proprios da Sociedade ascendiam a Euros 8.823.278, pelo
que se encontra cumprido o limite minimo estabelecido na legislagio e regulamento acima referidos.

Em 31 de Dezembro de 2016 e 2015 o valor global dos Fundos de Titularizagao de Créditos geridos
pela Sociedade ¢ analisado como se segue:

2016 2015

Euros Euros
Fundo de Timlarizag3o de Créditos Hipototta n° 4, FTC 796.622.897 955.097.537
Fundo de Titularizag3o de Créditos Hipototta n° 5, FTC 740.895.302 843.991.066
Fundo de Titularizag3o de Créditos Lusitano Mortgage o° 1, Fundo 228.122.236 258.703.694
Fundo de Titularizag3o de Créditos Hipototta n° 1, FTC - 139.723.310
Fundo de Titularizag3o de Créditos Atlantes Mortgage n° 1, Fundo 84.105.461 97.882.552
Fundo de Titularizag3o de Créditos Navigator Mortgage Finance No. | Fundo - 36.740.548
Fundo de Tirularizag3o de Créditos AR Finance 1, Fundo 11.307.102 14.482.199
Fundo de Titularizagdo de Créditos Servimédia 115.896.408 139.040.503
Fundo de Tinlarizag3o de Créditos Fundo Magellan Dois 151.228.546 174.026.352
Fundo de Titularizag3o de Créditos Fundo Magellan Trés, FTC 413.870.401 452.652.021
Fundo de Titularizag3o de Créditos Fundo Magellan Quatro, FTC 457.686.813 503.353.063
Fundo de Tirularizagdo de Créditos Fundo MG Titulos , FTC 46.397.570 53.967.016
3.046.332.738 3.673.659.861
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15 Pensdes de reforma
Plano de contribui¢do definida

A partir de | de Janeiro de 2007, a Sociedade passou a ter um plano de contribuicio definida. O
instrumento utilizado pela Sociedade é um seguro contratado a uma companhia de seguros. Desta
forma, a Sociedade passou a efectuar contribuigdes mensais fixas e calculadas com base numa
remuncracdo anual de cada colaborador, liquida de qualquer remuneragio variavel.

A contribui¢@o anual definida ascendeu a Euros 3.601 (2015: Euros 2.814), conforme referido na nota
4.

16 Partes relacionadas

Os saldos e transac¢des mais significativos com partes relacionadas estio discriminados nas notas
correspondentes:

- A Sociedade celebrou um Service Level Agreement (“SLA™) com a Tagus STC, S.A. e o Deutsche
Bank AG — Sucursal em Portugal, conforme apresentado nas notas 3 e S respectivamente.

- A rubrica Disponibilidades em outras instituigdes de crédito da Sociedade diz respeito a Depositos a
Ordem junto do Deutsche Bank AG — Sucursal em Portugal, conforme apresentado na nota 7.

17 Justo valor

O justo valor tem como base nas cotagdes de mercado, sempre que estes se encontrem disponiveis.
Caso estes ndo existam, o justo valor € estimado através de modelos internos baseados em técnicas de
desconto de fluxos de caixa.

A geragdo de fluxos de caixa é feita com base nas respectivas caracteristicas financeiras e as taxas de

desconto utilizadas incorporam a curva de taxas de Jjuro de mercado e os outros factores de mercado,
se aplicaveis.

Assim, o justo valor obtido encontra-se influenciado pelos parimetros utilizados no modelo de
avaliagdo, que necessariamente incorporam algum grau de subjectividade, e reflecte exclusivamente o
valor atribuido aos diferentes instrumentos financeiros. Ignora, no entanto, factores de natureza
prospectiva, como por exemplo a evolugdo futura de negécio.

Nestas condigdes, os valores apresentados ndo podem ser entendidos como uma estimativa do valor
economico da Sociedade.

De seguida, sdo apresentados os principais métodos e pressupostos usados na estimativa do justo valor
dos activos e passivos financeiros:

Disponibilidades em outras Instituicdes de Crédito

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, o valor de
balango € uma razoavel estimativa do seu justo valor.
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Aplicacdes em Instituigdes de Crédito

O valor destes instrumentos financeiros esta contabilizado ao custo amortizado. Para o calculo do
Justo valor foram utilizados modelos de Pricing baseados no Ner Present Value, dos cash outflows e
inflows futuros esperados, os quais tém em conta as condigdes de mercado para os instrumentos em
causa, o Time Value (taxa de desconto), a Yield Curve e ainda factores de volatilidade.

A decomposigdo dos principais ajustamentos aos valores de balango dos activos e passivos
financeiros da Sociedade contabilizados ao custo amortizado e ao justo valor ¢ analisada como segue:

2016
= Disponiveis para Custo Yalor .
Heguchichy venda amortizado Contabilistico "
Euros Euros Euros Euros Euros
Acrivos Fmanceiros:
Disponitiidades em outras mstnuigdes de crédito - - 9.759.386 9.759.386 9.759.386
Aplicagdes em mnstinuigdes de crédito - - -
- - 9.759.386 9.759.386 9.759.386
2015
n Disponiveis para Custo Valer
Negociache venda amortizado Contabilistico Suste valie
Euros Euros Euros Euros Euros
Activos Financeiros:
Disponibilidades em outras instiruigdes de crédito - - 9.389.025 9.389.025 9.389.025
Aplicagdes em instituigdes de credito B =
9.389.025 9.389.025 9.389.025

18 Gestdo de risco

A Sociedade desenvolve uma actividade instrumental no ambito do Deutsche Bank AG, sendo a
gestdo dos riscos do negécio efectuada de forma centralizada. O acompanhamento e controlo dos
principais tipos de riscos financeiros - crédito, mercados, liquidez e operacional, ¢ efectuado de acordo
com os principios gerais de gestdo e controlo de riscos definidos pelo Grupo.

Os principais tipos de risco sdo detalhados de seguida:

Crédito — O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza dos retornos esperados, por
incapacidade quer do tomador do empréstimo (e do seu garante, se existir), quer do emissor de um
titulo ou da contraparte de um contrato em cumprir as suas obrigagdes.

Mercado — O conceito de risco de mercado reflecte a perda potencial que pode ser registada por uma
determinada carteira em resultado de alteragdes de taxas (de juro e de cdmbio) e/ou dos pregos dos
diferentes instrumentos financeiros que a compdem, considerando quer as correlagdes existentes entre
eles, quer as respectivas volatilidades.

Liquidez — O risco de liquidez reflecte a incapacidade do Sociedade cumprir as suas obrigagdes no
momento do respectivo vencimento, sem incorrer em perdas significativas decorrentes de uma
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degradagdo das condigOes de financiamento (risco de financiamento) e/ou de venda dos seus activos
por valores inferiores aos valores de mercado (risco de liquidez de mercado).

Operacional — Como risco operacional entende-se a perda potencial resultante de falhas ou

inadequagdes nos processos internos, nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais
resultantes de eventos externos.

Eventos subsequentes

A data deste Relatério, ndo ocorreram eventos subsequentes a serem divulgados.
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